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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: OBIECT NR. 3652 STUDIU DE JUSTIFICARE in vederea fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Matei Basarab — Florilor — Studentilor — bd. Moscova,
cuprins in zona de actiune a codurilor de reglementare urbanistica: "8", "R6", "R7", "C2", "C3", "C7" 8l "I1"

LOCALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, Sectorul Riscani

BENEFICIAR: S.A. "MEZON"

PROIECTANT: IMP "CHISINAUPROIECT"

COLECTIV DE ELABORARE:

Solutii urbanistice: Vitiu E. (ASP); llieva M. (spec. princ.); Piliughina I. (ing.)
Infrastructura de transport:  Sirghi M. (ing. coord.)

Cadru legeslativ-normativ

—  Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;

—  Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

—  Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrurilor de constructie;

—  Legea nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

—  Legea nr. 11/2017 privind evaluarea strategicd de mediu;

—  NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului

—  NCM B.01.05:2019 Urbanism. istematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;

—  Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect” si aprobat de Consiliul
Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;

—  Regulamentul local de urbanism al orasului Chisindu aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 cu prevederi
conform Despozitiei Primariri municipiului Chisindu nr.480-d din 29 mai 2014;

—  NCM E.03.03-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

—  Decizia CMC nr. 2/28 din 02.04.2021 Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si prezentarea spre
aprobare Consiliului Municipal Chisindu a planurilor urbanistice zonale si de detaliu.

CONTINUTUL STUDIULUI DE JUSTIFICARE

I. PIESE DESENATE. ALBUM

PLANSA DENUMIREA PLANSELOR
1 Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate. Date generale.
2 Schema de incadrare in or. Chisinau. Sc. 1:50 000
3 Situatia existenta. Destinatia functionala. Sc. 1:3000
4 Situatia existenta. Schema amplasarii institutiilor de educatie si invatamint. Sc. 1:3000
5 Situatia existenta. Analiza dupa tip de proprietate a terenurilor. Sc. 1:3000
6 Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa gradul de uzura. Sc. 1:3000
7 Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa regimul de inaltime. Sc. 1:3000
8...11 Situatia existenta. Fotofixari. Vederi generale, fondul construit, intersectii. .
12 Schema de transport. Situatia existenta. Sc. 1:3000
13 Analiza compartimentului Transport — Studii de trafic conform P.U.G. or. Chisinau
Audit (Extras din P.U.G. or. Chisinau)
14 Analiza compartimentului Transport — Studii de trafic conform P.U.G. or. Chisinau
Reglementari (Extras din P.U.G. or. Chisinau)
15 ’Schema evaluarii hidrotehnice si morfologice a terenului (conform P.U.G. or.Chisinau). Sc 1:3000
16 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare (Extras din P.U.G. or. Chisinau)
17 Extras din Regulamentul local de urbanism or. Chisinau
18 Zonarea functionala a teritoriului (Extras din P.U.G. or. Chisinau)
19 Demografia. Densitatea populatiei (conform din P.U.G. or. Chisinau)
20 Elemente generatoare regulament. Concluzii ale studiului.

DATE GENERALE

“Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planuluii urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul
strazilor Matei Basarab - Florilor - Studentilor - bd.Moscova, cuprins in zona de actiune a codurilor de reglementare
urbanistica: “S", “R6", “R7”, “C2”, “C3", “C7" si “I" este elaborat in baza dispozitiei primarului general nr. 512-d din 01
noiembrie 2022, cererii beneficiarului S.A. “MEZON" din 16 ianuarie 2023 si in conformitate cu prevederile NCM
B.01.02.2016 “Sistematizarea teritoriului i localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului.”

Suprafata zonei de examinare, in preimetrul stabilit in dispozitie, este cca 22.23 ha.

Terenul generator al studiului cu numarul cadastral 0100413226 si suprafata 12.604 ha este proprietate privata
al S.A. “MEZON" (Cota parte — 79,7%) si a firmei SILVER WINGS PTE.LTD (Cota parte — 20,3%).

Solicitarea beneficiarului studiului consta in analizarea posibilitatii de amplasare a unui complex locativ cu spatii
comerciale, reiesind din regimul si indicii urbanistici in conformitate cu regulamentul local de urbanism al or. Chisinau
aprobat aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din 25.12.2008 cu concretiza ri conform Despozitiei Primarului general
nr.480-d din 29 mai 2014.

Scopul proiectului consta in fundamentarea oportunitdtii elaborarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul in cauza.
Obiectivele urmarite in cadrul studiului de justificare sunt:

1) Identificarea problematicii teritoriului pe domenii (situatia demografica; structura functional-planimetrica;
dezvoltarea infrastructurii sociale, tehnico-edilitare si de transport; studii geomorfologice; regimul juridic
al terenurilor etc.) prin analiza generala a situatiei existente in zona de studiu si in teritoriul adiacent.

2) Determinarea necesitatii efectuarii unor studii profunde sau speciale.

3) Stabilirea viziunii de dezvoltare urbanistica, care va asigura corelarea dezvoltarii zonei de studiu in conformitate
cu programul de dezvoltare a localitatii si cu Planul urbanistic general al or. Chisinau prin prevederile pentru
urmatoarele categorii de probleme:

— incadrarea teritoriului mentionat in structura planimetrica a orasului;

— interconectiunea zonei de studiu cu teritoriul cartierelor invecinate;

— zonificarea functionala a zonei de studiu, preconizata pentru elaborarea Planului urbanistic zonal;

— stabilirea masurilor pentru imbunatatirea conditiilor tramei stradale si traficului rutier;

— determinarea zonelor obiectivelor de utilitate publica si a infrastructurii sociale, cu delimitarea suprafetelor
rezervate;

4) Elemente generatoare regulament care vor sta la baza intocmirii Planului urbanistic zonal:
— POT maxim si CUT maxim admisibile;

— Regimul de inaltime a constructiilor;

—  Aliniamentul constructiilor;

— Numarul maxim de persoane pe hectar;

— Parametri demografici pentru calculul capacitatii institutiilor de invatamint.

Studii suplimentare

In urma analizei situatiei existente s-a ajuns la concluzia necesitatii elaborarii unui studiu suplimentar privind traficul
existent si de perspectiva cu considerarea amplasarii unei zone rezidentiale noi.

Studiu de trafic CIFRU - 080/2023 a fost elaborat de VEAR DESIGN SRL (Licenta Nr. 053479 din 14.11.2016).

In studiul de trafic efectuat, sunt estimate fluxurile de trafic prognozate, traficul generat de ansamblurile imobiliare
adiacente, precum si riscurile aferente traficului indus, potential din zona de studiu. Ulterior, s-au definit prognozele de
crestere a traficului generat de ansamblurile imobiliare rezidenti i ie-cf i 1 é:l servicii si al celui
indus din zona pe perioada de perspectiva. : INTREPRINDEREA MUNICIPALA

i INSTITUTUL MUNICIPAL DE PROIEUT AKE

,CHISINAUPROIEC"”|

Concluziile studiului de trafic a se vedea plansa 12.
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ZONE COMERCIALE

SPATII PLANTATE

CORPURI DE APA

Incadrare in localitate

Zona de studiu cuprinsa in perimetrul strazilor Matei Basarab, Florilor,
Studentilor si bd. Moscova este localizatd in partea Nord Estica a orasului
Chisinau, pe teritoriul sectorului administrstiv Riscani cu populatie
estimativa 150 mii locuitori.

Durata aproximativa de calatorie cu transportul public:
—  Centrul administrativ al cartierului — 10 min.

—  Centrul administrativ al or. Chisinau — 30 min.
—  Gara de Nord — 45 min,

-~ Gara de Sud — 60 min.

—  (Gara Feroviara — 35 min.

—  Aeroport International “Chisinau” (KIV) — 90 min.
-  Centrul administrativ com. Stauceni — 45 min.
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SITUATIA EXISTENTA. SCHEMA AMPLASARII INSTITUTIILOR

DE EDUCATIE SI INVATAMANT. SC 1:3000

SEMNE CONVENTIONALE

OR. CHISINAU

LIMITA SECTORULUI

ADMINISTRATIV

STRAZI S| ACCESE

Institutii prescolare si scoli generale

LIMITA ZONEI DE STUDIU

PARCELE CADASTRALE
LINH ROSII CONFORM P.U.G.

RAZA DESERVIRII A GRADINITE! 300 m

77 % TERENUL GENERATOR AL STUDIULUI
//%4 NR. CAD. 0100413226

i ZONA OBIECTIVELOR DE EDUCATIE
SI INVATAMANT

ZONA INSTITUTIILOR DE INVATAMANT PRIMAR,
SECUNDAR CICLUL I SL UL

ZONA INSTITUTILOR DE EDUCATIE TIMPURIE

CONSTRUCTII EXISTENTE

RAZA DESERVIRIIA SCOLII 750 m

Teritoriul in vecinatate imediata cu zona de sudiu este dotat cu institutiile de educatie si invatamant, capacitatea
si disponibilitatea carora este reflectata in tabelele mai jos. Conform prevederilor NCM B.01.05:2019, razele de deservire
constituie 300 m pentru institutiile de invatamint prescolar (punct 10.4) si 750 m pentru scoli generale (punct 10.5).

In urma analizei situatiei actuale s-a constatat:

In cazul amplasarii in zona studiata a cladirilor de locuinta, trebuie sa fie prevazut un obiectiv de invatamint tip
gradinita-scoala in perimetrul strazilor Matei Basarab, Florilor, Studentilor si bd. Moscova. Capacitatea institutiei trebuie sa fie
calculata reiesind din structura demografica a populatiei urbane mun. Chisinau pentru copii de virsta 3-11 ani siin
conformitate cu prevederile normativului NCM B.01.05:2019.

Indici demografici pentru calculul asigurarii cu locurile in institutii de educatie

Institutii prescolare pot asigura locuitorii zonei examinate cu 11 locuri (Gradinita de copii nr. 105 "Floricica"). Raza de
deservire 300 m acopera zona de studiu doar partial.

Lipsesc scoli generale cu clasele primare cu predarea in limba romana, care indeplinesc toate cerintele urmatoare: a)
Caile de acces a elevilor spre scolile generale cu clase primare, nu vor intersecta carosabilul strézilor magistrale cu un
nivel; b) Au locuri libere; ¢) Raza de deservire pentru clase primare nu depaseste 500 m;

Locuri in clase gimnaziale si liceale sunt disponibile in Institutia privata de invatamant Liceul "Svetoci", institutia privata
de invatamant Liceul de limbi moderne si tehnologii infromationale "Socrate”, Liceul Teoretic "Matei Basarab”.

si invatamint

Conform setului de date al Biroului national de statistica al Republicii Moidova “Populatia stabila pe raioane, virste, medii si
sexe la inceputul anului, 2007-2019", populatia urbana al mun.Chisinau este 756 745 locuitori. La anul 2019, ponderea
copiilor dupa grupe de varste in populatie totala constituie:
3-6 ani — 3,31% (educatie timpurie)

11-16 — 4,15% (educatie generala - etapa I)

Asigurare cu locurile in institutii prescolare — 90% (bazandu-se pe datele statistice 2017-2021 "Copii in institutii de educatie
timpurie pe Raioane/Regiuni, ani si Grupe de varsta")
Asigurare cu locurile in scoala generala (educatie primara, educatie generala - etapa ) — 100%

Borderoul institutiilor de invatdmant primar, secundar ciclul | si ll

7-11 ani — 4,40% (educatie primara)
16-19 — 2,30% (educatie generala - etapa Il)

f] Nr.pe z Capacitatea Numérul
" plan Denumire de proiect | elevi pe liste
29 INSTITUTIA PRIVATA DE INVATAMINT LICEUL "SVETOCI" 360 139
T 38 LICEU TEORETIC ROMAN-ENGLEZ "ION CREANGA" 1176 1499
39 INSTITUTIA PRIVATA DE INVATAMINT LICEUL DE LIMBI MODERNE $I 450 303
s TEHNOLOGI! INFORMATIONALE "SOCRATE"
°= N : 40 LICEUL TEORETIC "MATEI BASARAB" 1320 490
F 42 GIMNAZIUL CU PROFIL TEATRAL "ION LUCA CARAGIALE" 280 305
l 45 LICEUL "NICOLAE MILESCU SPATARUL" 1320 490
o
5 & 50 LICEUL TEORETIC BULGAR "VASIL LEVSKI" 320 346
=+ £ Borderou institutiilor de invatamant prescolar
e Nr. pe Denighi Capacitatea Numérul
plan e de proiect elevi pe liste
° . 37 GRADINITA NR.146 "TANDARICA" 240 356
43 GRADINITA DE COPIlI NR.150 "IZVORAS" 280 304
- ‘ 44 GRADINITA DE COPII NR. 105 "FLORICICA" 240 229
2
9 ’ Nota:
i 1) Cu culoarea albastra in tabel sunt indicate institutiile de educatie si invatamint ce au locuri disponibile $i raza
5 de deservire a cdrora atinge zona de studiu. (Conform NCM B.01.05:2019, punctele 10.4, 10.5)
A 2) Informatfia referitor la institufiile de educafie si invdtdmint a fost furnizat iree nerald Educatiei, Tineret
¥ si Sport a Consiliului municipal Chisin&u (luna ianuarie 2023). ’ NTREp RINDER R
e INSTITUTUL i 'REA My NZC}:,%‘;};NN
B iCtpay, MCIRAL, &
: »CHISIN X 7y o E PROIECTI, |
g o AU T R T I e
4 OBIECT Nr. 3652 f
o %{- T+, -}~ STUDIU DE JUSTIFICARE IN VEDEREA FUNDAMENTARII INITIERI PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL
o e CUPRINS IN PERIMETRUL STRAZILOR MATE!I BASARAB — FLORILOR — STUDENTILOR — BD. MOSCOVA, CUPRINS
e IN ZONA DE ACTIUNE A CODURILOR DE REGLEMENTARE URBANISTICA: “S", "R6", "R7", “C2", "C3", “C7" §I "It"
‘P ASP E. Vitiu ,,j/ SITUATIA EXISTENTA. FAZA PLANSA { PLANSE
2 4 Sefar. | M. Tlieva SCHEMA AMPLASARI! INSTITUTHLOR
g e %/ DE EDUCATIE S| INVATAMANT SJ 4
‘ d Ing. |. Piliughina |//),77.

SC 1:3000 IMP "CHISINAUPROIECT"




BORDEROU PARCELE CADASTRALE
ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE N“MARpiARgQEEFA'— AL | SUPRAFATA, ha TIP DE PROPRIETATE MODUL DE FOLOSINTA
A TERENURILOR : Bont —
SC 1 1:3000 0100413224 0.2534 PRIVATA entru constructii
0100413211 0.077 PRIVATA Pentru constructii
SEMNE CONVENTIONALE 0100413216 0.847 PRIVATA Destinatie speciala
PRIVATA Pentru constructii
E LIMITA ZONEI DE STUDIU 100414221 Di2ae : !
0100413045 0.0259 PRIVATA Neproductive
TERENUL GENERATOR AL STUDIULUI "
NR. CAD. 0100413226 0100413062 0.023 PRIVATA Pentru constructii
0100413248 0.0597 PRIVATA Neproductive
E:I PARCELE CADASTRALE ;
0100413226 12.604 PRIVATA Pentru constructii
LINIl ROSII CONFORM P.U.G. 0100413548 0.5577 PRIVATA Pentru constructji
OR. CHISINAU ~
0100413312 0.676 PRIVATA Pentru constructii
PROPRIETATE PRIVATA 0100413055 0.025 PRIVATA Pentru constructii
| PROPRIETATE MUNICIPALA, DOMENIUL PUBLIC 0100413309 0.0216 Minicigala, femenial pulle | smanaj
: ‘ ; i % 13 0100413316 1.7181 Municipala, domeniul public Amenajat
. i THE :‘m ’}EL e . ///ﬂ PROPRIETATE MUNICIPALA, DOMENIUL PRIVAT " 0100413319 2 861 Municipala, domeniul public Amenaiat
3 e o — . . -
L B " < {‘"‘?‘l h :f % _ “ " | NEDETERMINAT 15 0100413302 0.0429 Municipala, domeniul public Pentru cpnstructu
f § X o/ Z_ ',. 16 0100413213 0.0151 Municipala, domeniul public Pentru constructii
B A AR E . gL
e v :mﬂ‘ 15" ol - NU ESTE INFORMATIE 17 0100413345 Partial Municipala, domeniul public Cale de comunicatie
o; e 3 - E 18 0100414422 Partial Municipala, domeniul public Cale de comunicatie
Tt B s [t = Date privind statutul juridic al terenurilor 0.0323 Municipala, domeniul privat Pentru constructii
4,4456 F C per TG din zona de studiu 19 0100413108 i o P
'3 ° 20 0100413144 0.0885 Municipala, domeniul privat Pentru constructii
© 1r i e In zona de studiu (cca 22.2 ha), majoritatea terenurilor sunt proprietate o : . :
3 1 b= 8 JIEN . ¢ . ‘ privatd — 15.4 ha (72%); terenuri proprietate municipald (domenii 21 0100413303 0.0253 Muniegpela, Bameniul privat FDARA
3 & é ?n‘f Al iy o o public/privat) constituie 5.47 ha (25.9%). Terenuri cu numerele 99 0100413105 0.0333 Municipala, domeniul privat Pentru constructii
] H o ’ : cadastrale 0100413317, 0°00413545, 0100413214 cu suprafata totala Municioala. d ol orivat Pent tructi
E. <3 * QU 1o ) 0.04 ha (0.2%) nu sunt inregistrate in Cadastrul bunurilor imobile. 23 0100413133 0.0435 URIGIRDA, GEMERALS prva GRITL GRDBELGH
ToALN £ e L3l /L [ B s gl 24 0100413223 0.0896 Municipala, domeniul privat Pentru constructii
0 i ;.’" = racy Au fost constatate teritoriil: cu statut nedeterminat (nu este informatie — : . -
el AN ,°65;§Z"° i in Cadastrul bunurilor imobile) cu suprafata totald 0.27 ha. 25 0100413107 0.1186 Municipala, domeniul privat Pentru constructji
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