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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
PRIMARIA

DECIZIE nr._#//2

Din § ceerece 2004

r 1T 1
Cu privire la aprobarea Regulamentului
) ) provizoriu privind proiectarea
balcoanelor, loggiilor
la parterele blocurilor de locuit, etajelor-
mansarda, anexelor supraetajate,
replanificarea apartamentelor, organizarea
intrarilor suplimentare in incaperile cu
altd destinatie decat aceea de locuinta de
la parterele, demisolurile si subsolurile
blocurilor locative, montarea
ferestrelor in balcoane si loggii

in conditiile dezvoltarii pietei libere se desfisoard procesul de
privatizare a apartamentelor, imobilelor, loturilor de pamant. Necesitatea
organizarii obiectivelor de comert, alimentatie publica, prestéri servicii in cadrul
blocurilor locative, precum si dorinta si necesitatea de a imbunatiti conditiile
locative au dus la construirea neautorizati a anexelor, balcoanelor, loggiilor,
replanificari in locuinte, in incéperile cu altd destinatie decét aceea de locuinta,
ceea ce deterioreazd aspectul arhitectural si urbanistic al oragului. Replanificarile
incaperilor, organizarea intrarilor suplimentare cu afectarea structurilor portante
prezintd un extraordinar pericol pentru rezistenta seismica a imobilelor.
‘xemple de acest fel sunt foarte multe, astfel aparand necesitatea acuta
de a lua masuri adecvate in ce priveste reglementarea stricta a acestui proces.
Prevederile Regulamentului aprobat prin decizia Consiliului Orasenesc
Chisindu nr. 2/18 din 27.01.94 “Cu privire la ordinea instalarii si montarii
ferestrelor in balcoane, loggii, etajere si construirea lor la parterul blocurilor de
locuit in orasul Chisindu, ordselele Codru, Vatra si Vadul lui Voda“ nu reflecta
Spectrul cerintelor noi in reglementarea construirii anexelor supraetajate,
®tajelor-mansards, reglementirii replanificirii apartamentelor si a incaperilor cu
altd destinatie decat aceea de locuintd din blocurile locative. Prin dispozitia
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6. Directia generald finante (dl Victor Ghilescu) va asigura sustinerea
financiard a editdrii Regulamentului in baza devizului de cheltuieli, prezentat de
citre Departamentul relatii cu publicul.

7. Se abrogd decizia Primdriei municipiului Chisindu nr.2/18 din
27.01.94 ,.Cu privire la ordinea instalirii si montirii ferestrelor in balcoane,

" loggii, etajere si construirea lor la parterul blocurilor de locuit in orasul

Chisindu, oraselele Codru, Vatra si Vadul lui Voda”.

8. Viceprimarul municipiului Chisindu dl Ion Paladi §i pretorii
sectoarelor municipiului Chigindu (dnii Leonid Bujor, Mihai Furtund, Valeriu
Nemerenco, Vasile Péantea, Vasile Ursu) vor asigura controlul indeplinirii
prevederilor prezentei decizii.

PRIMAR GENERAQ/% Waﬁm Urechean

Nicolae Manastarli
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REGULAMENT PROVIZORIU

privind proiectarea balcoanelor, loggiilor la parterul blocurilor de locuit,
etajelor -mansardd, anexelor supraetajate, replanificarea
apartamentelor, organizarea intrdrilor suplimentare in incaperile cu alti
destinatie decit aceea de locuintd de la parterul, demisolul si subsolul
blocurilor locative , montarea ferestrelor in balcoane si loggii

I. Dispozitii generale

1. Regulamentul provizoriu privind proiectarea  constructiei
balcoanelor, loggiilor la parterul blocurilor de locuit, etajelor-mansarda,
anexelor supraetajate, replanificarea apartamentelor, organizarea intrarilor
suplimentare in incdperile cu altd destinatie decdt aceea de locuinta de la
parterul, demisolul si subsolul blocurilor locative, montarea ferestrelor in
balcoane si loggii (in continuare — Regulamentul provizoriu) se recomandi
preturilor de sector, primdriilor oragelor Codru, Cricova, Durlesti, Sangera,
Vatra si Vadul lui Voda.

2. Constructia  obiectivelor mentionate in Regulamentul provizoriu se
poate executa conform prevederilor specificate in autorizatia de constructie
eliberata in baza documentatiei de proiect, elaborate, avizate, aprobate si
verificate in modul stabilit, cu stricta respectare a conditiilor stipulate in
certificatul de urbanism respectiv.

3. Intocmirea si eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor
de construire se efectueazi in conformitate cu Regulamentul privind certificatul
de urbanism si autorizarea construirii sau desfiintirii constructiilor si
amenajarilor, aprobat prin Hotdrarea Guvernului Republicii Moldova nr.360 din
18.04.97, Regulamentul privind autorizarea functiondrii si schimbdrii destinatiei
Constractiilor i amenajarilor, Legea nr. 835-XIIl din 17.05.96 ,,Privind
& Principiile urbanismului §i amenajdrii teritoriului”, art.35 lit.z) din Legea nr.
& 41-XIT din 19.04.95 ,Privind Statutul municipiului Chisinau”, decizia
#® Consiliului municipal Chisindu nr.9/32 din 27.04.2000 “Cu privire la perfectarea

: | actelor pentru proiectarea mediului urban de citre preturile sectoarelor
& Municipiului Chisinau”, decizia Primiriei municipiului Chisindu nr. 13/31 din

10.05.01 “Cu privire la aprobarea Instructiunii provizorii privind procedura de





[image: image4.png]< obtinere a actelor necesare pentru executarea constructiilor si procedura de
obtinere a actelor necesare pentru executarea constructiilor §i amenajérilor si
Instructiunii provizorii privind procedura de examinare a chestiunilor ce tin de
combaterea constructiilor neautorizate”.

II.  Proiectarea obiectivelor previzute in Regulamentul provizoriu

(balcoane, loggii)
~ Balconul este o platforma, iesitd din planul fatadei clidirii, cu ingradire, si
- serveste pentru recreatie (poate fi cu unu sau doud ecrane laterale).

Loggia este o incépere acoperit si inchisd in plan din trei parti, deschisi si
ingraditd in spatiul extern, §i serveste pentru recreatie si apérare de soare.

2.1. Se permite proiectarea balcoanelor si loggiilor la parterul blocurilor
locative, cu dimensiunile si configuratia celor de la etaj, deasemenea alineate cu
cele existente si in complexul blocului locativ: la blocurile locative-tip — in
conformitate cu conceptia-proiect, elaborata de Institutul municipal de proiectiri
,Chiginduproiect”; la blocurile locative-unicate — conform proiectelor
individuale, avizate de Departamentul arhitecturd si urbanism si Serviciul de

2.2. Se interzice proiectarea §i construirea balcoanelor §i loggiilor la
parterul blocurilor de locuit cu fajada cladirii orientatd spre magistralele
principale ale orasului:

Sectorul Centru
bd. Stefan cel Mare si Sfant,
bd. C. Negruzzi,
bd. Tu. Gagarin,
Aleea Garii,
str. Columna

Sectorul Botanica
bd. Dacia,

bd. Decebal,

bd. Traian

Sectorul Buiucani

bd. Stefan cel Mare si Sfant
Calea lesilor,

str. Alba-lulia,

str. Ion Creanga

Sectorul Rascani
str. Albisoara,
Calea Orheiului,
str. Ceucari,

arg mrew—
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bd. Renasterii,

str. Alecu Russo,

str. Bogdan — Voievod,
str. Kiev

Sectorul Ciocana

str. Alecu Russo,

bd. Mircea cel Batran,
str. Ginta Latina,

str. N. Spatarul Milescu,

(etaje-mansarda, anexe supraetajate)

Etajul-mansardi este un etaj organizat in spatiul cerdacului.

Cerdacul (podul) este spatiul cuprins intre suprafata acoperisului, peretii
exteriori §i planseul etajului superior.

2.3. Se autorizeazi proiectarea etajelor-mansarda la blocurile locative de

pind la P+4 etaje, in complexul blocului locativ, care pot fi folosite ca spatii
locative, incdperi de vard neincélzite sau ca incdperi cu altd destinatie decat
aceea de locuintd, la solicitarea si sub responsabilitatea gestionarului blocului
locativ, in conformitate cu normativele de constructie in vigoare.
1 2.4. Se autorizeazi proiectarea anexelor supraetajate la blocurile locative
] § din piatrd naturald de pind la P+4 etaje, in complexul blocului locativ, la
* solicitarea si sub responsabilitatea gestionarului blocului locativ, in
conformitate cu normele de constructie in vigoare.

(replanificéri)

2.5. Se autorizeazi proiectarea replanificarii apartamentelor si incaperilor
cu altd destinatie decat aceea de locuintd, conform legislatiei si normativelor
tehnice in vigoare, la solicitarea si sub responsabilitatea proprietarului sau
gestionarului incdperilor.
~ 2.6. La proiectarea reconstructiei, replanificirii incéperilor, organizirii
intririlor suplimentare in incéperile cu alti destinatie decat aceea de locuinti din
blocuﬁle locative, se va tine cont de Prescriptiile tehnice provizorii privind
E-proiectarea incaperilor incorporate si incorporate-anexate in blocurile locative

istente, aprobate cu aplicarea din 01.03.98 de Ministerul Dezvoltarii
feritoriului, Constructiilor i Gospodériei Comunale al Republicii Moldova,
recum §i de prevederile normativelor de constructie in vigoare.

(montarea ferestrelor)
2.7. Se permite proiectarea montdrii ferestrelor in balcoane si loggii numai
complexul cladirii conform unui proiect unic, coordonat cu Departamentul
itecturd §i urbanism si Serviciul de pompieri. Se interzice montarea
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principale (vezi subpunctul 2.2).

Se interzice autorizarea spargerii de noi goluri in panourile prefabricate in
scopul reconstructiei, replanificdrii apartamentelor si incdperilor cu alta
destinatie decat aceea de locuintd din blocurile de locuit de pe teritoriul

municipiului Chisinau.

III. Elaborarea documentatiei de proiect

3.1. Documentatia de proiect pentru executarea lucrérilor de constructie,
prevdzute in Regulamentul provizoriu, se elaboreazé de catre persoane fizice sau
juridice, autorizate in modul stabilit, in baza certificatului de urbanism emis la
cererea beneficiarului. Proiectarea anexelor supraetajate pe terenurile pentru
care nu este stabilit regimul funciar se va efectua in baza deciziei respective a
Primariei municipiului Chisindu si a certificatului de urbanism respectiv.

3.2.  In calitate de beneficiari ai proectirii si constructiilor pot participa
asociatiile de proprietari in condominiu, intreprinderile municipale de gestionare
a fondului locativ. In cazul proiectarii si constructiei balcoanelor si loggiilor la
parter, proiectdrii i organizarii intrérilor suplimentare, replanificarii incaperilor,
in calitate de beneficiari pot evolua persoane fizice si juridice, cu
consimfimantul gestionarului blocului §i cu acordul vecinilor antrenati in
constructie, confirmat notarial.

3.3. Beneficiarii garanteazd executarea lucrdrilor de constructie in
strictd conformitate cu proiectul coordonat in modul stabilit, conditiile stipulate
in certificatul de urbanism si autorizatia de constructie.

3.4. Lucrdrile de proiectare si construire, prevdzute in Regulamentul
provizoriu, exceptidnd intrérile separate si replanificarea incaperilor, se vor
efectua pentru blocul locativ in intregime, tindndu-se cont de situatia urbanistici
stabilita .

3.5.  Documentatia de proiect pentru executarea lucrarilor previzute in
regulamentul provizoriu la blocurile locative considerate monumente istorice si
de arhitecturd de importantd nationald si municipald se va elabora in baza
studiului de fundamentare, intocmit in modul stabilit din contul beneficiarului si

al Republicii Moldova.

3.6. Se stabileste urmédtoarea modalitate de perfectare a certificatului de
urbanism pentru lucrarile previzute in Regulamentul provizoriu:

Beneficiarul depune cererea la pretura de sector sau la Departamentul
arhitecturd si urbanism, pentru zona centrli istorici, o avizeazi la gestionarul
blocului locativ, anexand urmitoarele:

e




[image: image7.png]- extrasul din registrul bunurilor imobile eliberat de catre Organul
cadastral teritorial Chisindu;

- copia contractului de vanzare-cumpdrare, donatie, schimb sau alte acte
ce confirma apartenenta bunurilor imobile ;
schita de proiect cu propunerile solicitate, coordonatd in modul stabilit ;
expertiza tehnica (in cazul afectdrii constructiilor portante);
copia certificatului de inregistrare a intreprinderii (pentru persoanele
juridice) sau copia buletinului de identitate;

acordul vecinilor antrenati in constructie §i membrilor maturi ai
familiei, confirmat notarial.

3.7. In situatia impusi de complexitatea lucrarilor enuntate, emitentul
certificatului de urbanism, cidlduzindu-se de legislatia si normativele tehnice in
vigoare, poate aprecia ca necesard completarea documentatiei care insoteste
cererea pentru eliberarea autorizatiei de construire cu unele avize s§i studii,
stipulate in punctul 22 din Regulamentul privind certificatul de urbanism si
autorizarea construirii sau desfiintrii constructiilor si amenajarilor.

3.8. Pentru elaborarea documentatiei de proiect, beneficiarul prezinti
proiectantului autorizat datele initiale:
certificatul de urbanism cu extrasul din documentatia urbanistica ;

- documentatia de releveu si schita de proiect coordonata ;

- expertiza tehnicd (in cazurile indicate in certificatul de urbanism,
expertiza tehnicd poate fi executatd de Centrul republican ,,CERCON” sau de
citre alti experti ce dispun de licentd, care vor supraveghea lucrérile de
schimbare efectuate in structurile portante §i vor semna la fata locului procesul -
verbal de executare a lucrdrilor ascunse, fard care obiectivul nu va fi
receptionat);

- ridicarea topografica (in cazurile indicate in certificatul de urbanism).

3.9. Ridicarea topografica va fi executatd de institutiile si firmele ce
dispun de licente pentru practicarea acestui gen de activitate.

3.10. Continutul documentatiei de proiect va corespunde normelor tehnice
pentru elaborarea documentatiei de proiect.

: 3.11. Continutul documentatiei de proiect poate fi extins in functie de
j complexitatea obiectivului si de dorinta beneficiarului.

1 3.12. Documentatia de proiect se coordoneazi in mod obligatoriu numai
E  Cu serviciile indicate in certificatul de urbanism.

] 3.13. Proiectul elaborat se prezintd in mod obligatoriu spre verificare sau
f eXpertizare (pentru obiectivele finantate din mijloacele publice expertizarea este
£ obligatorie). Suportul financiar pentru verificarea sau expertizarea proiectului
P Sste asigurat de beneficiar.

1 o g ——————"
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4. Executarea constructiilor prevazute in Regulamentul provizoriu este

posibilé numai dispunand de autorizatia de constructie, eliberatd de catre

Priméria municipiului Chisindu (Directia controlul regimului urban).

" 4.1. Lucrérile de constructie prevdzute in Regulamentul provizoriu pot fi
executate de antreprenori care dispun de autorizatie, ceea ce va fi indicat in
cererea privind eliberarea autorizatiei de constructie. Finantarea lucrérilor de
constructie se efectueazd in baza contractului incheiat intre beneficiar si
antreprenor, conform devizului de cheltuieli.

4.2. Controlul executdrii lucrdrilor de constructie tine de competenta
Directiei controlul regimului urban, preturilor de sector, intreprinderilor
municipale de gestionare a fondului locativ, asociatiilor de coproprietari in
condominiu.

3 4.3. Receptionarea obiectivului dupd finalizarea lucrérilor de constructie
- se efectueaza conform legislatiei in vigoare.
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Nicolae Manastarli





