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DENUMIREA: STUDIU DE JUSTIFICARE in vederea tundamentdrii inifierii
Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perirnetrul strdzilor

MEMORIU EXPLICATIV

_ *_furina-Calea Orheiului-Pentricani-str-1a 2Pehicani-Poqtei, mun.Chiginiu
'; -t*.;i;iffii: ;fi;fi;?ili=ffij::

Proiectul "STUDIU DE JUSTIFICARE in vederea fundamentdrii inilierii Planului
Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strizilor Doina - Calea

Orheiului - Pentricani - str-la 2Petricani - Poqtei, mun. Chigindu."o s-& elaborat inbaz.a

Dispozilie nr. 36-d din 10.02.2023 "Cu privire la elaborarea studiului de justificare in vederea

fundamentdrii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strlzilor Doina - Calea

Orheiului - Petricani - str-la Petricani - Pogtei". Zona de studiu se af16 in sectorul Riqcani gi

constituie o suprafa{i de circa 11.5 ha.

Prin decizia CMC Nr. 68/1-2 din22.03.2007, a fost aprobati componenfa directoare a Planului

Urbanistic General al or. Chigindu cu perioada de valalbilitate20AT-2025. Concretizarea gi detalierea

zonificdrii funclionale a teritoriilor se efectuiazdinbaza Planurilor UrbanisticeZonale.

Avdnd in vedere necesitatea dezvolt[rii urbanistice a orrapului Chiginbu, se propune inilierea acestei

lucrdri.

Scopul principal al proiectului este revitalizarea cartierului privind sistematizarea conform normelor

qi nomrativelor in vigoare qi modificarea codului ds 1e:glementare urbanistici in R.L.U, al or.

Chiqindu.

Aceastd lucrare, impune folosirea ralionald a terenului pentru construcfii qi obfinerea unei

expresiviti,ti arhitectural estetice inalte a unor solu{ii compozilionale volumetrice in vedsrea

incadrbrii obiectivelor in ansamblul arhitectural-urbaniistic existent.

Principalele obiective urmdri.te in dezvoltarea studiuluii sunt:

- analiza stdrii actuale a teritoriului examinat;

- efectuarea zondrii teritoriului,lindnd cont de situafia actual6;

- organaarea relelei stradale,;

- atribuirea unei funcfii corespunzdtoare terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitectural[ in func{ie de caracteristicile strucfurii urbane;

- indici urbanistici (regim de aliniere, regim de inilfime, POT, CUT, etc.)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic Ai circula{ia terenurilor;

- relafii func{ionale gi estetice cu vecindtatea.

incadrarea in teritoriul oragului Chiginiu

Teritoriu, obiect al Studiului de justificareo este localizat in oragul Chiginiu, sectorul

adminisftativ Riqcani. Zona de Studiu este delimitatd de urmbtoarele strdzi de importanld ordqeneasci
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CADRUL LE GISLATTV.NORMATTV
Proiectul a fost elaborat inbaza urmdtoarelor documente gi acte legislative gi normative:
- Legea RM privind Principiile Urbanismului 9i Amenajirii Teritoriiului Nr. 835 din17.05.1996;
- NCM 8.01.02-2016. Sistematuareateritoriilor qi localitalilor. Instruc{iuni privind continutul, principiile

metodologice de elaborare, avirarc gi aprobare a documentafiei de urbanism gi amenajare a teritoriului;
- NCM 8.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea qi amenajarea localitdlilor urbane gi rurale;
- Prevederile Planului Urbanistic General al mun. Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect"' qi avizat de

Consiliul Municipal prin decizia nr. 68ll -2 din 22.03.2007;
- Regulamentul Local de Urbanism al oraqului Chiqindu elaborat de SC "LINIANOVA" SRL ;

- Legea 44A din'27 .04.95 cu privire la zoaele gi fiqiile de protecfie a apelor rfiurilor gi bazinelor de apd.

- Dispozilie nr. 36-d din 10.02.2023 "Cu privire la elaborarea studiului de justificare in veder:ea

fundamentdrii Planului urbanistic zonalpentru teritoriul cuprins tn perimetrul strdzilor Doina - Calea
Orheilui - Petricani - str-la Petricani - p6,gtei"

BORpEROUL PLAN$ELOR ELABORTATE

si locali : str. Doina - str. Calea Orheiului - str. Petricani - str-la Petricani - str.

Date de recunoagtere a documentatiei. Cadnr legislativ-normativ.

Borderoul plan gelor elaborate. Memoriu explicativ

Schema incadririi in teritoriul or. Chigin[u

Schema situaliei existente. Disfunc{ionaliti{i 9i priorit5ti 1:2000

Fotofixarea teritoriului analizat. Situatia existentd

Schema evaludrii hidrogeotehnice gi morfologice a teritoriului 1:5000

Amliza situafiei existente. Plan de bazd conforrr registnrluri bunurilor imobile.

Analiza situa[iei existente dupd gradul de uzur6

Analiza situafiei existente dupd formele de proprietate

Zonifrcarea funcfionali a teritoriului (Extras din PUG or. Chiginiu) 1:4000 iIITREpnIxDEREA MUNICIPALA
INSI'ITUTUL MUNICIPAL DE PROIECTA:iI

1:4000Regulament Local de Urbanism (Extras din PUG or. Chi qiniu)

Schema relelelor tehnico-edilitare (Extras din PUG or. Ch.igindu) OBIECT NR. 366I

BENEFICIAR: SRL'NELIMOT - COM'l:4000Schema de transport (Extras din PUG or. Chiginiu)
Studiu de justificars ln vederea fundamentdrii inilierii Planului Urbanistic Zonal

pentru teritoriul cuprins in perimetrul str6zilor Doina - Calea Orheiului -
Pentricani - str-la 2Petricani - Poqtei, mgn. Chiqin[u.

Anahza compartimentului transport (Conforrn PUG or. Chigindu)

1:4000Schema de transport. Fluidizarea traficului rutier. Reglementdri - Etapa I
.ls'4$'E DE RTCUNOA$TERE A DOCI.MENTATIEI.
, 'r!ii CADRU LEGISLATry -NoRMATrv.
' \.tsbRDEROUL PLANSELOR ELABORATE.l'.: I il ,-..^--,;*,

Schema de transport. Fluidizarea traficului rutier. Reglementdri - Etapa II 1:4000

Regulament Local de Urbanism. ReglementSri l:2000

lM.P. "CHl$tNAUpROtnCr
1:2000Zonifi carea funcfionald a teritoriului. Reglementdri



SOLUTII URBANISTICE

Schema s itu afiei existent e. Disfu nc lionaliti ti qi prioriti fi.

Conform examindrii teritoriului, se determini urmdtoarele aspecte:

- tn direcfia Sud a zonei examinate qi anume la intersecfia str. Petricani cu str. Doina se afld o zon6

comercialb qi anume Baza angro "Nanu Market".

- in direcfia Nord se afld Oficiu "Nanu", Centrul comercial "Nanu Market" qi Depozitul de materiale

de constnrcfii. tn adiacenla acestor obiective se afld construcfii locative cu regim jos de indllime cu gradul

de uzur6 50-90,0 .

tn continuare, mai existd un depozit ce aparfine SC "Nelimot-Com" SRL, dupd care de asemeni

urmeazd construcfii individuale cu regirn jos de inil!ime, gradul de uzurd a cdror este 70-901%.

La interseclia strdzilor Poqtei cu str. Fodgorenilor existi un bloc locativ cu 5 nivele - consffuclie noud.

De-a lungul sh. Petricani, existd un qir de obiective: Centru comercial auto, Autospdldtorie, Magazin de

materiale de construcfii "Metrotsrrn"o Stalie de alimentare Auto, cdt qi o parcare auto.

tn interiorul acestei zone existi un punct de distribulie centrald PDC-5 "ELECTROMA$INA"

I 10110/6KVo iar in adiacenfd, qi anume in direc{ia Est, mai existd o parcare auto.

intre parcarea auto qi Sta{ia electricd, trece un rdule!, ce intretaie intreaga zond qi se scurge in r6ul Bic.

ln rest, tn direclia Nord-Vest a zonei examinate, sunt construclii individuale cu regim jos de indlfime.

DisfuncdionaHtifi:
- starea tehnicd degradatd a fondului construit existent;

- adiacenta zonelor funcfionale incompatibile una cu alta;

- peisaj urban degradat qi incoetent;

- teritoriul din preajma riulefului degradat;

- punct de distribulie centrali PDC-5 "ELECTROMA$INA";
- trama stradald fragmentardo accese neechipate corespunzdtor pentru circulafia pietonilor, accese cu grad

ridicat de uzuri al stratului de acoperire, lipsa acesfuia;

- lipsa aliniarnenfului structurat qi coerent de-a lungul strazilor ce deservesc zona pe interior;

- zora cu risc de alunecdri.

Priorittrfi:
- Prezenla relelelor inginere;ti;

- Posibilitatea sectorului de a fi amenajat pentru a deveni o zond comerciala;

- Posibititatee ca teritoriul din preajma riulelului s[ fie amenajat.

Confonn normativelor in vigoare, s-au stabilit urmdtoarele zone de protec{ie sanitarS:

- pentru rdul Bic - 500 m de la marginea taluzului;

- pentru linii electrice de tensiune inaltd 110 kV - 20 m;

- pentru parcar€ (automibile) - 50 m;

- pentru depozit - 25-50 m;

' pentru autoservice-l 5-25 m ;
- stalia PECO -50 m

Schema evaluiirii hidrogeotehnice gi morfologice a teritoriului

Conform datelor DGAL.IRF, teritoriul studiat cuprinde 3 zone:

- zorra A - favorabild pentru construcfii in mod geomorfologic, coincide cu suprafelele de sol a

cumpenelor de ape gi cu terenurile in pantd ugoard cu declivitate mai putin de 6o. Apele freatice sunt

stratificate la adincimea ce depigeqte 5m. Seismicitatea in conformitate cu harta microraiondrii dupd

condi{iile seismice constituie 7 grade. Procese periculoase nu s-au constatat, in caz de amplasare a

construc{iilor noi este necesar de efectuat prospec{iuni ingineregti de detaliu sub fiecare obiectiv

amplasat concret;

- zona C - condilional favorabild dm cauz-a nivelului sporit al apelor freatice(0-5m) de la suprafafa

solului; posibilitSli de inundare cu scurgeri torenliale de suprafati; s.a.;

- zora F - nefavorabilS pentru construcfii din cauza derogirii coastelor de alunecdri de teren

(contemporane, vechi gi strdvechi), poten{ialului de aluneclri, dezvoltdrii eroziunilor de coasti gi

fund. in mod geomorfologic coincide cu coastele erozionale cu pantii abruptd mai mult de 6",

derogate de alunecbri la diverse etape de dezvoltare a lor, cu terenurile de coasti potenfial periculoase

de alunecdri qi cu teritoriile increstate de vigiuni $i rlpi. ln caz de amplasare a construcfiilor noi in

limitele zonei menfionate este necesar de a efectua calculul stabilitilii de echilibru a coastelor, de a

executa in volum deplin ac{iunile contra alunecdrilor gi eroziunilor ce pot garanta stabilitatea

coastelor.

Analiza situa{iei existente dupi forrnele de propriettate

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona de studiu este compusd din parcele

cadastrale care reprezint6 urmitoarele tipuri de proprietate:

- privatd - 5,4hai

- mixt[ - 0,4 ha;

- municipal[ in arenda - 0,1 ha;

- municipal5 domeniul public -2,5hai

- municipali domeniul privat - 2,8 ha.

Terenuri neinregistrate - 0,3 ha.

,,.^::ll.REpn@iNs'rrrrJ?'ul MuMcrpAL or rnoiili,io,
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pmtru teritoriul cuprins in perim*rul strbzilor Doina - Calea Orheiului -
Pentricani - strla 2Petricani - Poqtei, mun. Chiginiu.
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Zonificarea funcfionali a teritoriului. (Extras din PUG or. Chiginiu)

Conform Planului Urbanistic General al oragului Chigindu aprobat prin decizia Consiliului

Municipal Chiqindu w.6811-2 din22.03.2007, zona examinati se afl6 in cartierul rezidenfial al

sectorului Rigcani, qi anume in zona locuinfelor de inalfime joasd. in direc,tia Est a acestei zone este

zona serviciilor publice, comerciale gi adnainistrative.

De-a lungul strbzii Petricani qi Calea Orheiului trece linia roqie a strdzilor, de-a lungul cireia este

propusd o znnd locativi cu regim mediu de in5llime.

Regulament Local de Urbanism. (f,xtras din PUG or, Chipiniu)

Conform Regulamentului Local de Urbanism al oraqului Chiqiniu, aprobat prin decizia

Consiliului municipal Chiqiniu nr.22140 drn25.12.2008, practic intreg teritoriu, face parte din zona

cu codul urbanistic Re - zona de revitalizare finc[ionald. Teritoriul Stafiei elechice face pafie din

zollra crr codul urbanistic S, iar in direc{ia Sud-Vest a teritoriului - zona cu codul urbanistic C7.

INDICII TEHNICO - ECONOMICI

BILAIIT TERITORI/I.L

REGLEMENTARI

Zonificarea func fionall a teritoriului. Reglementtrri

in urma analizei efectuate, o mare parte a zonei sfudiate este propusd ca zond cu obiective comerciale,

administrative qi de depozitare, aproximativ o suprafali de 6.0 ha. Zona rcndenliali cu regim mic de

indllime din str. Postei, aprox. cu o suprafap de 1.1 ha, rimine neschimbatd, lnsd necesitd efectuarea

prospec{iunilor geologice detaliate qi o sistematizare a teritoriului. Zona de lingd rduleEul care trece prin

zona studiatd qi teritoriul din jurul punctului de distribufie central5, se propune a fi amenajatS.

Regulament Local de Urbanism. Reglementiiri

ln baza propunerii referitor la zonificarea teritoriului analizat, s-au stabilit urmdtoarele coduri

urbanistice:

- codul R3 - subzona locuintelor individuale, cuplate qi/sau inqiruite

- codul Cl - subzond ce cuprinde functiuni care asigurS comerful cu amdnunftrl qi/sau unele

servicii pentru care existd o cerere cu caracter frecvent qi repetat

- codul C7 - subzoni cu trafic intens, cuprinde funcfiuni prin care sunt realizate servicii la o scard

mai largi decit cele previlzuteinzona de servicii la nivel de cartier

- codul S - zona speciald

(Sv) - zona spalii verui

(Sse) - zona stafiei electrice

Concluziile studiului sunt urmato'arele:

ln partea de sud a zonei de studiu este posibil de a amplasa funcliuni comerciale cu flux mare. in

parte de Nord-Vest va fi pdstratil zonarezidenliald cu regim mic de inilfime.

Condiliile de amplasare a construcliilor noi vor corespunde indieilor urbanistici conform

Regulamentului local de urbanism al oragului Chiqiniu aprobat prin decizia CMC rc.22140 drn

25.1,2.2A08 cu prevederi conform Dispoziliei Primdriei municipiului Chiqindu nr.480-d dlr;,29 mai201.4.

Amplasarea construc{iilor noi se va efectua in confonnitate cu prevederile NCM 8.01.05:2019.

irqrnepRrNt@
rNsrrrurul MuNrcrpAL on pnoifr,it,l, 
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Populalia ln limita zonei de studiu

2.72r9

Zonarezidenliald cu blocuri colective

BENEFICIAR: SRL INELIMOT - COM'

Zonarezidentiald cu case individuale

Studiu de justificare in vederea fundamentirii inilierii Planului Urbanistic Zonal
\.\. purtru teritoriul cuprins ln perimetrul strfzilor Doina - Calea Orheiului -
i;,. r Pentricani - str-la 2Petricani - Pogtei, mln. Chi$indu.
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RETEAUA DA TRANSPORT

tn acest proiect este prezentatd zona in curs de dezvoltare qi sunt determinate disfuncfionalitSlile

strSzilor adiacente qi cele care o traverseazd, evidenlisrea cauzelor ce duc la devierea de la indeplinirea

functiei urbanistice pentru care sunt propuse anumite solu{ii de implementare qi realizare, care ar fi o

rczo|varc actuali qi conforrrd unei mobilitdfi urbane corespunzitoare. Parametrii frzici qi tehnici a

infrastnrcturii din zona datd fac fali circulaJiei rutierea gi transportului auto doar cu excepfia orelor de

v6rf, deoarece intersecfiile nu au capacitatea traversdrii fluxului de transport corespunzdtor, datoritS

parametrilor frzici, formelor geometrice gi metodelor de reglare a circula,tiei. Transportul public in mare

parte este prezent pe strdzile principale rcu funcfii urbane.

Zona de studiu este amplasatd intre str. Cahea Orheiului, str. Petricani, str. Doina, str.

Podgorenilor, str. Poqtei qi str-la 2 Petricani. Cursul de dezvoltare, a zonei date presupune, in mare

parte, crearea spafiilor comerciale, care mdresc considerabil mobilitatea traficului rutier prin

atractivitatea acestora

in urma efectuirii analizei infrastructurii rutiere din aceastd zond gi a complexului de

reglementiri propuse, au fost stabilite solufiile aplicabile qi realizabile,care ar face zona accesibild atAt

pentru pietoni cdt qi pentru transportul auto, cu respectarea normativelor gi cerinfelor ln vigoare.

Conforrn prevederilor din Planul Urbanistic General al municipiului Chiqiniu privind fluidizarea

traficului rutier din zona dat6, pentru intersecfia strdzilor Calea Orheiului, Petricani qi Calea Moqilor,

este prevdzath rcalizarea unui nod rutier in 2 nivele cu construirea podului care prezintd continuitatea

str. Calea Orheiului gi racordarea acestei intersecfii la sff. Albiqoara. De asemenea in partea nordic5 a

zonei studiate este previzutil dezvoltarea str. Pogtei - legdtura dintre intersecliile cu sensurile giratorii

dintre str. Mihai Viteazul cu str. Petricani qi str. Calea Orheiului cu bd. Renaqterii Nafionale.

Conform PUG pentru infrastructura din zona studiatd s-au analizat datele disfunclionalitdlilor

relelei de strdzi, clasificarea stradald, cartograma qi gradul intensitdlilor, care sunt coeficienli qi reaLizilri

grafice pentru prezerftarea capacitiifii de traversarc a strdnlor qi a intersecfiilor.

Pentru indeplinirea prevederilor Planului Urbanistic General privind infrastructura din aceasti

zon6, este nevoie de mai mult timp qi investifii. Actualmente in scopul rcalir,5irjri fluidizdrii traficului

rutier se propune Schema de Transport in doui etape (Planqa ff. 15 qi nr. 16), care reprezinti schema

refelei sfradale cu implemerttareaurmdtoarelor solulii urbanistice qi de reglare a traficului rutier:

r intersecfia dintre strdzile Calea Orheiului - sff. Petricani - str. Calea Mogilor, sens giratoriu sd fie

realintil cu A 47 m qi crearea insulelor de separare, care vor corespunde cu amenajarea spafiilor

inverzite. Benzile de circulafie de pe sensul giratoriu sd fie de 5 m;

o str. Doina sI fie l[rgitd la 11 rn, o bandi de 4 m qi doud bsnzi a cdte 3,5 m, liniile roqii fiind reduse

la l5m;

r lSfimea str. Podgorenilor in zotn datd este cuprinsd intre 6-9 m, liniile roqii fiind reduse la 15m;

o ldrgirea strdzii Pogtei pind la 9 m (dou6 benzi a cAte 4,5 m) pdnd la interseclia cu strJa 2

Petricani, care la rdndul sdu la fel sd fie ldrgitd pdnd la 9 m cu doud direclii de deplasare qi

ieqirea la strada Petricani cu virare obligatorie la dreapta;

o ldfimea acceselor principale la cartierul examinat este cuprinsd intre 505 m - 7 ,5 m, accesele

de pe strdzile princiaple sunt de 7,5 m;

r in zona de studiu examinatd sunt prevdzute spafii pentru amenajarea parcdrilor auto de ttp

deschis;

r sunt prevdmte instalarea semafoarelor pentru dirijarea qi organizarea circulaliei rutiere in

intersecliile cu sens giratoriu cu scop de a regla qi a fluidiza fluxul transportului auto;

r in scopul de a degaja traficul rutier din aceastd zonl la intersecfii, pentru fiecare bandi de

circulafie sunt ptevdrate montarea senzorilor cu colectarea datelor statistice pentru

implimentarea unei dirijari mai eficiente a fluxului auto;

r sunt prevdzate treceri pietonale in locurile corespunzdtoare, unde fluxul de pietoni este sporit

pentru asigurarea traversdrii strdzilor / acceselor in siguranfd;

o Etapa II presupune construcfia viaductului pentru realizarca prelungirii str. Petru Rareq qi a

leg[turii dintre str. Albiqoara cu zona Poqta Veche, sectorul Riqcani.

Solutiile propuse sunt pentru dirijarea gi organizarea unei mobilitili mai eficiente a fluxului de

pietoni qi de transport auto, inclusiv transportul public, care sunt strict necesare pentru buna

func{ionare gi viitoarea dezvoltare a zotei de studiu, dar gi ln complexitate cu regiunile adiacente.

I}JTREP RINDERE,A M UNICTPALA
INSTI:IUTUL MUNICIPAL ng, pRoInu'An;

BENEFICIAR: SRL'NELIMOT - COM,
Studiu de justificare in vederea fundamentlrii inlierii Plamrlui Urbanistic Zonal

psntru teritoriul cuprins in perimetrul strbzilor Doina - Calea Orheiului -
Pentricani - strla 2Petricani - Pogtei, mun. Chigindu.
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RETEAUA DE TRANSPORT
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