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CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

- Legea RM privind Principiile Urbanismului §i Amenajarii Teritoriiului Nr. 835 din17.05.1996;

- NCM B.01.02-2016. Sistematizarea teritoriilor si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea $i amenajarea localitafilor urbane si rurale;

- Prevederile Planului Urbanistic General al mun. Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect" si avizat de
Consiliul Municipal prin decizia nr. 68/1 -2 din 22.03.2007;

- Regulamentul Local de Urbanism al ora sului Chisindu elaborat de SC "LINJANOVA" SRL ;

- Legea 440 din 27.04.95 cu privire la zonele si figiile de protectie a apelor raurilor si bazinelor de apa.

- Dispozitie nr. 36-d din 10.02.2023 ”Cu privire la elaborarea studiului de justificare in vederea
fundamentarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins im perimetrul strazilor Doina - Calea
Orheilui - Petricani - str-la Petricani - Po:gtei”
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MEMORIU EXPLICATIV

Proiectul "STUDIU DE JUSTIFICARE in vederea fundamentérii initierii Planului
Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strdzilor Doina - Calea
Orheiului - Pentricani - str-la 2Petricani - Pogtei, mun. Chigsindu.", s-a elaborat in baza
Dispozitie nr. 36-d din 10.02.2023 Cu privire la elaborarea studiului de justificare in vederea
fundamentarii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Doina - Calea
Orheiului - Petricani - str-la Petricani - Postei”. Zona de studiu se afld in sectorul Rigcani si
constituie o suprafata de circa 11.5 ha.

Prin decizia CMC Nr. 68/1-2 din 22.03.2007, a fost aprobatd componen ta directoare a Planului
Urbanistic General al or. Chisindu cu perioada de valabilitate 2007-2025. Concretizarea si detalierea
zonificarii functionale a teritoriilor se efectuiaza in baza Planurilor Urbanistice Zonale.

Avand in vedere necesitatea dezvoltérii urbanistice a orasului Chigindu, se propune initierea acestei
lucrari.

Scopul principal al proiectului este revitalizarea cartierului privind sistematizarea conform normelor
si normativelor in vigoare si modificarea codului de re;glementare urbanistica in R.L.U. al or.
Chisinau.

Aceastd lucrare, impune folosirea rationala a terenului pentru construc tii i obtinerea unei
expresivititi arhitectural estetice inalte a unor solutii compozitionale volumetrice in vederea
incadrarii obiectivelor in ansamblul arhitectural-urbanistic existent.

Principalele obiective urmarite in dezvoltarea studiului sunt:

- analiza starii actuale a teritoriului examinat;

- efectuarea zondrii teritoriului, tindnd cont de situatia actuala;

- organizarea retelei stradale;

- atribuirea unei functii corespunzitoare terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.)
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- relatii functionale si estetice cu vecinatate a.

incadrarea in teritoriul orasului Chisiniiu

Teritoriu, obiect al Studiului de justificare, este localizat in oragul Chisinau, sectorul
administrativ Riscani. Zona de Studiu este delimitata de urmatoarele strizi de innportanta ordgeneasca

si locala : str. Doina - str. Calea Orheiului - str. Petricani - str-la Petricani - str. Postei.
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SOLUTII URBANISTICE

Schema situatiei existente. Disfunctionalitati si prioritati.

Conform examinarii teritoriului, se determina urmatoarele aspecte:
- in directia Sud a zonei examinate si anume la intersectia str. Petricani cu str. Doina se afli o zona
comerciala §i anume Baza angro "Nanu Market".

- In directia Nord se afla Oficiu "Nanu", Centrul comercial "Nanu Market" si Depozitul de materiale
de constructii. In adiacenta acestor obiective se afli constructii locative cu regim jos de inaltime cu gradul
de uzura 50-90%.

In continuare, mai existd un depozit ce apartine SC "Nelimot-Com" SRL, dupi care de asemeni

urmeaza constructii individuale cu regim jos de indltime, gradul de uzuri a céror este 70-901%.
La intersectia strazilor Postei cu str. Podgorenilor existd un bloc locativ cu 5 nivele - constructie noua.
De-a lungul str. Petricani, existd un sir de obiective: Centru comercial auto, Autospalatorie, Magazin de
materiale de constructii "Metroterm", Statie de alimentare Auto, cat §i o parcare auto.
In interiorul acestei zome existi un punct de distributie centrali PDC-5 "ELECTROMASINA"

110/10/6KYV, iar in adiacenta, $i anume in directia Est, mai existd o parcare auto.

Intre parcarea auto si Statia electricd, trece un raulet, ce intretaie intreaga zona si se scurge in raul Bic.

in rest, in directia Nord-Vest a zonei examinate, sunt constructii individuale cu regim jos de inaltime.

Disfunctionalititi:
- starea tehnica degradata a fondului construit existent;
- adiacenta zonelor functionale incompatibile una cu alta;
- peisaj urban degradat §i incoerent;
- teritoriul din preajma riuletului degradat;
- punct de distributie centrala PDC-5 "ELECTROMA SINA";
- trama stradala fragmentard, accese neechipate corespunzétor pentru circulatia pietonilor, accese cu grad
ridicat de uzura al stratului de acoperire, lipsa acestuia;
- lipsa aliniamentului structurat §i coerent de-a lungul strazilor ce deservesc zona pe interior;
- zona cu risc de alunecdri.
Prioritati:
- Prezenta retelelor ingineresti;
- Posibilitatea sectorului de a fi amenajat pentru a deveni o zona comerciala;
- Posibilitatea ca teritoriul din preajma riuletului sé fie amenajat.
Conform normativelor in vigoare, s-au stabilit urmatoarele zone de protectie sanitara:
- pentru raul Bic - 500 m de la marginea taluzului;
- pentru linii electrice de tensiune tnaltd 110 kV - 20 m;
- pentru parcare (automibile) - 50 m;
- pentru depozit - 25-50 m;
- pentru autoservice-15-25m ;
- statia PECO -50 m

Schema evaluirii hidrogeotehnice si morfologice a tteritoriului

Conform datelor DGAUREF, teritoriul studiat cuprinde 3 zone:
- zona A - favorabild pentru constructii in mod geomorfologic, coincide cu suprafetele de sol a
cumpenelor de ape si cu terenurile in pantd ugoara cu declivitate mai putin de 6°. Apele freatice sunt
stratificate la adincimea ce depaseste Sm. Seismicitatea in conformitate cu harta microraionarii dupa
conditiile seismice constituie 7 grade. Procese periculoase nu s-au constatat, in caz de amplasare a
constructiilor noi este necesar de efectuat prospectiuni ingineresti de detaliu sub fiecare obiectiv
amplasat concret;
- zona C - conditional favorabild din cauza nivelului sporit al apelor freatice(0-5m) de la suprafata
solului; posibilitati de inundare cu scurgeri torentiale de suprafata; s.a.;
- zona F - nefavorabild pentru constructii din cauza derogdrii coastelor de alunecari de teren
(contemporane, vechi i stravechi), potenfialului de alunecari, dezvoltarii eroziunilor de coasta si
fund. In mod geomorfologic coincide cu coastele erozionale cu pantd abrupti mai mult de 6°,
derogate de aluneciri la diverse etape de dezvoltare a lor, cu terenurile de coasti potential periculoase
de aluneciri si cu teritoriile increstate de vagauni si ripi. In caz de amplasare a constructiilor noi in
limitele zonei menfionate este necesar de a efectua calculul stabilitdtii de echilibru a coastelor, de a
executa in volum deplin actiunile contra alunecarilor i eroziunilor ce pot garanta stabilitatea
coastelor.

Analiza situatiei existente dlupa formele de proprietate

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, zona de studiu este compus din parcele
cadastrale care reprezinta urmatoarele tipuri de proprietate:

- privata - 5,4 ha;

- mixta - 0,4 ha;

- municipala in arenda - 0,1 ha;

- municipald domeniul public - 2,5 ha;

- municipald domeniul privat - 2,8 ha.

Terenuri neinregistrate - 0,3 ha.
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Zonificarea functionala a teritoriului. (Extras din PUG or. Chi indu)

Conform Planului Urbanistic General al orasului Chisinau aprobat prin decizia Consiliului
Municipal Chisindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, zona examinatd se afld in cartierul rezidential al

sectorului Rigcani, §i anume in zona locuintelor de inaltime joasa. In directia Est a acestei zone este

zona serviciilor publice, comerciale si administrative.
De-a lungul strazii Petricani i Calea Orheiului trece linia rosie a strazilor, de-a lungul céreia este
propusa o zona locativa cu regim mediu de: Tnaltime.

Regulament Local de Urbanism. (Extras din PUG or. Chisiniu)

Conform Regulamentului Local de Urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizia
Consiliului municipal Chigindu nr. 22/40 din 25.12.2008, practic intreg teritoriu, face parte din zona
cu codul urbanistic Re - zona de revitalizare functionala. Teritoriul Statiei electrice face parte din
zona cu codul urbanistic S, iar in directia Sud-Vest a teritoriului - zona cu codul urbanistic C7.

INDICII TEHNICO - ECONOMICI

REGLEMENTARI
Zonificarea functionald a teritoriului. Reglementiri

In urma analizei efectuate, o mare parte a zonei studiate este propusa ca zond cu obiective comerciale,

administrative si de depozitare, aproximativ o suprafatd de 6.0 ha. Zona rezidentiald cu regim mic de
indltime din str. Postei, aprox. cu o suprafatd de 1.1 ha, rimine neschimbata, insd necesitd efectuarea
prospectiunilor geologice detaliate §i o sistematizare a teritoriului. Zona de lingé rauletul care trece prin

zona studiati si teritoriul din jurul punctului de distributie centrald, se propune a fi amenajata.

Regulament Local de Urbanism. Reglementari

In baza propunerii referitor la zonificarea teritoriului analizat, s-au stabilit urmatoarele coduri

urbanistice:

. codul R3 - subzona locuintelor individuale, cuplate si/sau ingiruite

- codul C1 - subzond ce cuprinde functiuni care asigurd comertul cu amanuntul si/sau unele
servicii pentru care existd o cerere cu caracter frecvent si repetat

- codul C7 - subzona cu trafic intens, cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii la o scard
mai largd decit cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier

- codul S - zona speciala

(Sv) - zona spatii verzi

Unitatea ;
Nr. DENUMIREA Ao vdleusd Cantitatea
1 Zona rezidentiala ha 4.6565
2 Populatia in limita zonei de studiu loc. 203 1
3 Densitatea populatiei loc./ha 43
4 Apartamente ap. 19
5 Case particulare case 56
6 | Zona comerciald ha 2.7219
BILANT TERITORIAL
Nr. DENUMIREA Suprafata (ha) | Suprafata (%)
1 Zona rezidentiala cu blocuri colective 0.0513 0.4
4, Zona rezidentiala cu case individuale 4.0327 35.1
3 Zona de interes public 0.9928 8.6
4 Depozite 1.8196 15.8
5 Zona speciala 0.4139 3.6
6 Zona spatiilor verzi 1.9734 17.2
7 Drumuri gi alte terenuri 2.2163 19.3
8 Total 11.5000 100

(Sse) - zona statiei electrice

Concluziile studiului sunt urmatoarele:

in partea de sud a zonei de studiu este posibil de a amplasa functiuni comerciale cu flux mare. in

parte de Nord-Vest va fi pastrata zona reziden tiald cu regim mic de iniltime.

Conditiile de amplasare a constructiilor noi vor corespunde indicilor urbanistici conform

Regulamentului local de urbanism al oragului Chigindu aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din

25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei municipiului Chisindu nr.480-d din 29 mai 2014.

Amplasarea constructiilor noi se va efectua in conformitate cu prevederile NCM B.01.05:2019.
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RETEAUA DE TRANSPORT

In acest proiect este prezentati zona in curs de dezvoltare gi sunt determinate disfunctionalitatile

strazilor adiacente gi cele care o traverseaza, evidentierea cauzelor ce duc la devierea de la indeplinirea
functiei urbanistice pentru care sunt propuse anumite solutii de implementare si realizare, care ar fi o
rezolvare actuald si conforma unei mobilitati urbane corespunzitoare. Parametrii fizici si tehnici a
infrastructurii din zona data fac faté circulatiei rutierea si transportului auto doar cu exceptia orelor de
varf, deoarece intersectiile nu au capacitatea traversarii fluxului de transport corespunzitor, datorita
parametrilor fizici, formelor geometrice si metodelor de reglare a circulatiei. Transportul public in mare
parte este prezent pe strizile principale cu functii urbane.

Zona de studiu este amplasatd intre str. Calea Orheiului, str. Petricani, str. Doina, str.
Podgorenilor, str. Postei si str-la 2 Petricani. Cursul de dezvoltare, a zonei date presupune, in mare
parte, crearea spatiilor comerciale, care miresc considerabil mobilitatea traficului rutier prin

atractivitatea acestora.

In urma efectudrii analizei infrastructurii rutiere din aceastd zona si a complexului de

reglementari propuse, au fost stabilite solutiile aplicabile i realizabile,care ar face zona accesibilé atat
pentru pietoni cét i pentru transportul auto, cu respectarea normativelor §i cerintelor in vigoare.

Conform prevederilor din Planul Urbanistic General al municipiului Chisindu privind fluidizarea
traficului rutier din zona dat3, pentru intersectia strazilor Calea Orheiului, Petricani §i Calea Mosilor,
este prevazuta realizarea unui nod rutier in 2 nivele cu construirea podului care prezintd continuitatea
str. Calea Orheiului si racordarea acestei intersectii la str. Albisoara. De asemenea in partea nordica a
zonei studiate este prevazutd dezvoltarea str. Postei - legdtura dintre intersectiile cu sensurile giratorii
dintre str. Mihai Viteazul cu str. Petricami si str. Calea Orheiului cu bd. Rena sterii Nationale.

Conform PUG pentru infrastructura din zona studiaté s-au analizat datele disfunctionalitdtilor
retelei de strizi, clasificarea stradald, cartograma si gradul intensitétilor, care sunt coeficienti si realizari
grafice pentru prezentarea capacitatii de traversare a strazilor si a intersectiilor.

Pentru indeplinirea prevederilor Planului Urbanistic General privind infrastructura din aceasta
zond, este nevoie de mai mult timp si investitii. Actualmente in scopul realizarii fluidizérii traficului
rutier se propune Schema de Transport in doud etape (Plansa nr. 15 si nr. 16), care reprezintd schema
retelei stradale cu implementarea urmatoarelor solutii urbanistice si de reglare a traficului rutier:

e intersectia dintre strazile Calea Orheiului - str. Petricani - str. Calea Mosilor, sens giratoriu sa fie
realizatd cu @ 47 m si crearea insulelor de separare, care vor corespunde cu amenajarea spatiilor
inverzite. Benzile de circulatie de pe sensul giratoriu sa fie de 5 m;

e str. Doina si fie largitd la 11 m, o bandéd de 4 m si doua benzi a céte 3,5 m, liniile rosii fiind reduse
la 15m;

e litimea str. Podgorenilor in zona daté este cuprinsa intre 6-9 m, liniile rosii fiind reduse la 15m;

largirea strazii Postei pand la 9 m (doua benzi a céte 4,5 m) pana la intersectia cu str-la 2
Petricani, care la rAndul sau la fel s fie largitd pand la 9 m cu doua directii de deplasare si
iegirea la strada Petricani cu virare obligatorie la dreapta;

latimea acceselor principale la cartierul examinat este cuprinsd intre 5,5 m - 7,5 m, accesele
de pe strazile princiaple sunt de 7,5 m;

in zona de studiu examinati sunt prevazute spatii pentru amenajarea parcarilor auto de tip
deschis;

sunt prevazute instalarea semafoarelor pentru dirijarea si organizarea circulatiei rutiere in
intersectiile cu sens giratoriu cu scop de a regla si a fluidiza fluxul transportului auto;

in scopul de a degaja traficul rutier din aceastd zona la intersectii, pentru fiecare banda de
circulatie sunt prevazute montarea senzorilor cu colectarea datelor statistice pentru
implimentarea unei dirijari mai eficiente a fluxului auto;

sunt previzute treceri pietonale in locurile corespunzatoare, unde fluxul de pietoni este sporit
pentru asigurarea traversirii strazilor / acceselor in siguranta;

Etapa II presupune constructia viaductului pentru realizarea prelungirii str. Petru Rares si a

legaturii dintre str. Albigoara cu zona Posta Veche, sectorul Rigcani.

Solutiile propuse sunt pentru dirijarea si organizarea unei mobilitati mai eficiente a fluxului de

pietoni si de transport auto, inclusiv transportul public, care sunt strict necesare pentru buna

functionare si viitoarea dezvoltare a zonei de studiu, dar gi in complexitate cu regiunile adiacente.
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SCHEMA

EVALUARII HIDROGEOTEHNICE
SI MORFOLOGICE A TERITORIULUI
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: I—— Limita zonei de studiu

-favorabild pentru constructii inmod geomorfologic, coincide cu suprafetele de sol
! c ale cumpenelor de ape si cu terenurile in pantd ugoara cu declivitate mai pufin

de 6°, Apele freatice sunt stratificate la addncime:a ce depageste Sm. Seismicitatea
zona A | in conformitate cu harta microraiondrii dupa conditiile seismice constituie 7 grade.
Procese periculoase nu s-au constatat, in caz de amplasare a constructiilor noi
este necesar de efectuat prospectiuni ingineresti dle detaliu sub fiecare obiectiv
amplasat concret.

cl conditional favorabild din cauza nivelului sporit al apelor freatice (0-5m) de la
zona suprafata solului; posibilit ati de inundare cu scurgeri torentiale de suprafat &; s.a.

- conditional favorabili, coincide cu terenurile unde se intilnesc rambleuri de sol cu

grosimea de 2m, indexul IV-1. La efectuarea prospectiunilor ingineresti de detaliu
zona E sub obiective concrete e necesar de a fine cont ¢ aceste soluri dispun de condiii
geotehnice eterogene §i solicitd cercetari suplimeentare

E - conditional favorabild pentru constructii din cauza stratific drii de mica adincime a
nivelului apelor freatice de la suprafata solului (2-5m). Prezenia in partea superioard
a sectiunii transversale a solurilor aluviale putin saturate cu ape, bogate in organica
zona D | seismicititii sporite (8grade). In mod geomorfolcogic coincide cu terasa 1 superioard
a luncii inundabile a rdului Bic si a afluentilor loir laterali. in caz de proiectare §i
amplasare a constructiilor noi, este necesar de a tine cont de factorii enumerati mai
sus gi dupd posibilitate de a exclude sau de a red uce influienta lor negativa.

- nefavorabild pentru constructii din cauza derogirii coastelor de alunecéri de teren
(contemporane, vechi i strivechi), potentialului de alunecéri, dezvoltarii eroziunilor
de coasti si fund. in mod geomorfologic coincidle cu coastele erozionale cu pantd
abruptd mai mult de 6 °, derogate de aluneciri la diverse etape de dezvoltare a lor,
zona F | cu terenurile de coasti potential periculoas e de alunecari i cu teritoriile Increstate
de vgauni gi répe. in caz de amplasare a construictii lor noi in limitele zonei
mentionate este necesar de a efectua calculul sta bilitatii de echilibru a coastelor,
de a executa in volum deplin actiunile contra alumecarilor si eroziunilor ce pot
garanta stabilitatea coastelor.
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