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Date de recunoa~tere a documentapei: Obiectul Planului Urbanistic Zonal:

Denumirealucrãrii: PLAN URBANISTIC ZONAL
privind amplasarea unui complex Iocativ cu spa ~ii comerciale,
din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Chi~in~u;
Faza: Plan Urbanistic Zonal;

277/15;
S.R.L.”HOLLMAN CONSTRUCT”;
“Arh-ricom” S.R.L.;
ModIrc~ Z.

Numär object:
Beneficiar:
Prolectant:
ASP:

Cornponen~a:

1. P/an de Incadrare In teritorlu Sc. 1: 10 000;

2. P/an de situatie Sc. 1: 1 000;

3. P/an cadastra/funciar Sc. 1: 1 000;

4. Extras din regu/amentu/func~iona/ urban;
5. ReguIamentuIfunc~iona/ urban - Propunere;
6. Reg/ementàri - p/an genera/ de dezvo/tare Sc. 1 : 1 000;

7. So/u~ie vo/umetricà.

Prezenta documenta~ie, ca con~inut, reprezint~ un plan urbanistic
zonal, elaborat In conformitate cu actele normative in vigoare:

- Legea RM privind Principiile Urbanistice ~i Amenaj~rii Teritoriului
Nr. 835 din 17.05.96;

- Normativul in construc~ii NCM B.01.02-05 “lnstruc~iuni privind
con~inutuI, principiile metodologice de elaborare, avizare ~i
aprobare a documenta~iei de urbanism ~i amenajare a
teritoriu lui”;

- Prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Chi~inàu,
avizat de CMC prin decizia nr. 68/1-2 din 22.03.2007;

- Regulamentul Local de Urbanism al ora~ului Chi~in~u;
In cadrul zonei studiate propunerile se vorincadra in prevederile PUG

cu respectarea magistralelor existente ~i propuse, a c~ilor de circula~ie ~i a
traseelor majore ale echip~rilor de infrastructurà, compatibiIit~ii func~iunilor
existente ~i a celor propuse.

Terenul amplasat In intravilanul or. Chi~in~u, sectorul Botanica, Cu N/C
0100105005, Cu suprafa~a totalà de 0.3888 Ha, In proprietate privat~ a
soliCitantului. BenefiCiarul dore~te s~ construiasc~ un Complex Iocativ cu spa~ii
de agrement, comercial, oficil ~i parcare subteran~ cu regim de In~ime
S+D+P+9E.

Scopul aCestei documenta~ii este suplinirea PUG (Planul UrbanistiC
General) cu reglementàri specifice in limitele terenului obiect aI PUZ ~i
stabilirea parametrilor tehnico-economici ~i func~ionaIi ai terenului.

Principiile obiective urmárite in dezvoltarea PUZ-Iui sunt urm~toarele:
- Atribuirea unei func~iuni corespunz~toare terenului object al PUZ

devenit proprietate privat~;
- Organizarea arhitectural-urbanistic~ prin stabilirea ampIas~rii

construc~iei noi, precum ~i incadrarea ei intro solu~ie de ansamblu
coerentà;

- Relatii functionale ~i estetice cu vecin~tatea;
- Asigurarea accesibiIitá~ii construc~iei Ia circuIa~iiIe din zon~;
- Modul de ocupare ~i utilizare a terenului (POT ~i CUT).

Executori:

ModIrcà Z.- A~P
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Semne conven~onaIe

Hotarele administrative
— —__________ ale sectoarelor or. Chi ~cinau

Stràzi principale

1 Strâzisecundare

lnstitufii administrative

Institupi de ocro tire a sänàtâtii

4 Institutil de culturà ~i artâ

lnstitu~ii de Invà~ämInt

___________ Intreprinderi comerciale

Case locative tip bloc

Terenuri locative
H ~I__________ cu case individuale

• Loturi industrilale

Terenuri sub clâdirii
social-administrative

Autoparcäri

Spatii verzi

I Terenuri nefolosite

Spa~ii acvatice

w,,irirll Zonaexaminatà
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Beneficiar - S.R~L. “HOLLMAN CONSTRUCT” Object nr. 277/15

PLAN URBANISTIC ZONAL
privind amplasarea unui complex iocativ cu spatii comerciale,

~j din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. chi~inau

~ Faza Flan~a Plan~e
~ ~~1rcä z( (______ Plan de Incadrare In teritoriu 1
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S.R.L



Semne convenponaie

I.. Partea carosabiIc~.
Strâzi principale

H —H Linhl ro$ii aleconform P.U.G. Chi~inóu

Accese de transport secundare

___________ Accese pietonale ~ci de transport1

L Zonaexaminata

________ TerenulexaminatN/C 0100105005

E::: I Terenuri existente

I I j Construcpi existente

~ Constructii me ta/ice
u~or demontabile

__________ Accese pietonale

I I Spa~iiverzi

Zona obiectului PUZ este situat pe teritoriul
administrativ Botanica al or. Chi~in~u In intravilanul localit~tii.

Terenul cu N/C 0100105005, cu suprafa ~a total~ de 0.3888
Ha, In proprietate privat~ a solicitantului ~i este amplasatIn
limetele str~zilor: bd. Decebal - str. Trandafirilor - str. N. Zelinski.
In limita cvartalului In care este amplasat terenul obiectului PUZ
atestàm obiective In proprietate municipal ~, de stat cIt ~i In
proprietate privatà (vezi plan~a 3).

Terenulmàrgine~te cu bd. Decebal care este strad~ de
interes or~ànesc, cvartalul find m~rginit de str~zile:
str. Trandafirilor - care Ia fel reprezint~ strad~ de interes or~~nesc
~i str. N. Zelinski care estestrad~ deInsemn~tate Iocalà.

Plan de situatie
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PLAN URBANISTIC ZONAL
privind amplasarea unui complex locativ cu spatii comerciale,

- din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Ch4,cinäu

Plan de situa,tie
Faza I Plan5ya[

Sc. 1 : 1 000
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“Arh - RicoM”
S.R.L



F———
I-.——

‘-——.1
L~J

Li~ff~I

H—H

Legendã - proprietari:

1. Uniunea centrala a cooperative/or de consum din RM
“MQLDCQQP” - Contract de vInzare/cumpärare a
terenu/ui aferent nr. 3515 din 1Z09.2015; Titlu de
autentificare a dreptului de~n6toru/ui de teren nr.
0100105005 din 10.02.1999;
Contract de societate civi/ä Nr. 5803 din 22.12.2014,
solicitantul - S.R.L. “HOLLMAN C0NSTRUCT’~

2. Proprietate municipalâ - bloc locativ;

3. Proprietate municipal6 - contract de arendà, Fotescu M.;

4. S.R.L. “NAC” - Contract de vInzare/cumpàrare;

5. Propriet. municipalà contr. de arendà, “Polfarm” S.R.L.;

6. Proprietate de Stat - Institupe de InvàtämInt, liceul
profesional nr. 2

7. PropHet. municipalã - Folosintá,
“Universitatea Cooperatist-Comercialä” 15.

Obiectnr. 277/15

iSTIC ZONAL
privind amplasarea unui complex locativ cu spafii comerciale,

din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Chipnau
Faza

PUZ

Semne conventionale

Strâzi ~si accese

Terenuri - proprietate de Stat;

Terenuri - proprietate municipal 6;

Terenuri - proprietate privat 6

Linil ro~sii ale stràzi/or
conform P. U. G. Chi~inäu

Alte teritorii



Extras din reguIamentuIfunc~ionaI urban

Semne con ven~ionaIe

I I

I I

ft-H
Cadastru funciar

Linhl ro~ii a sträzilor
conform P. U. G. Chi~inâu

~R6 I
Conform Planului Urbanistic general, zona de studiu al PUZcon tine urm~toarele zone functionale:
Zona rezidentialà - R6; Zon~ comercialà - C2; Zonà comercial~ - C3; Zon~ specialà - S. Actualmente terenului
object al PUZ ii este atribuità functiunea S - Zone speciale de folosint~. Terenul contine o constructie In
2 nivele cu modul de folosintá constructie de cultura ~i agrement, cu citevai constructil auxiliare in vecinatate

Zone speciale de folosintä (cod S):
Aceste zone sunt acceptate pentru un tip defolosire a terenulul
a cärui caracteristicO flu permite clasificarea In zone de locuire,
comerciale, on industriale. Scopul desemnàrii unei astfel de zone
este acela de a permite un anumit tip defunctiune In unele
zone, darfàrä ca aceasta sO devinO regulO pentru toate zonele
de acela~i tip.

Lista zonelor sped ale cuprinde:

Aeroporturi, heliporturi (c/Odin ~i piste);
Bisenic~ mânOstiri, parohii, etc.;
Institutli de educatie;
lnstitutii de sOnOtate;
Institutli de justitie, pu,scOrii, incirite cu restrict/i de acces;
Ciddirifolosite de organiza ~ii apar~inând administra tiei pub/ice;
ClOdiri publice In scop recreativ ~i culturaI,~
Cimitire;
UtilitOti pub/ice ~i servicil.

PLAN URBANISTIC ZONAL
privind amplasarea unui complex beat/v cu spa(ii comerciale,

din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Chi,cinOu

Extras din regulamentul
funcçional urban

jc3p

R6
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Zona rezidentialâ - R6

R6

ZonO comercialö - C2

Zonà comercialö - C3

Zoná specialâ S

pa————’

.R6

005

Terenul examinat N/C 0100105005
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S

Zona examinatà
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PUz



Semne conventionale

I I

I I

H-H

Zona rezidenpalc5 - R6

Zonä comercialà - C2

Zonâ comercialä - C3

Zonà specialâ - S

Cadastru funciar

Linil ro~cii a stràzilor
conform P. U. G. Chi$inöu

Zona R6: Se determinà pentru tot complexul
rezidential conform dispozitiei 480-d din 29 mai 2014:

Este descris tipul de locuinte, colectiv, In clãdiri Intre 4 ~i 10
etaje. Densitatea creste, CUT cuprins Intre 1 ~i 1,5 iar
numãrul de locuinte/ha se dubleazã fatä de R5. POT se
sabileste Ia cca. 30% din Adc.

Conditii generale conform RUL:

Pentru codul R6 se prescriu urmätoarele conditii generale:

R6: Locuin~ä colectivã:
POT maxim pentru:
- Lotdecolt:80%
- Lot de front : 60-65%
- CUT: 2-3

Maxim locuinte/ha : 300-450
Numár de camere /ha : 950-1050
Teren/camerã : 9- lOmp
Retragere de Ia Iinie rosie : 2,4m — 4,5m
Parcaj obligatoriu : 70% din numãrul de locuinte
Program privind calitatea Iocuirii: obligatoriu

Obiectnr. 277/15

PLAN URBANISTIC ZONAL
privind amplasarea unul complex locativ cu spa,tii comerciale,

din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Chi~cinäu

Regulamentulfunctional urban
Propunere

R6
:147.

/

R6

1’

Li~?

0• —.
‘ii —

R6

005

Terenul examinat N/C 0100105005
II IIC.1~i

R6

Zona examinatà

Spatil verzi

I I

/
/
/
/

S

S

I

I
I

256 I
AvInd in vedere c~ constructiile ~i terenul sunt In gestiune privat~ se propune schimbarea functiunil
terenului cii N/c 0100105005 Ia solicitarea beneficiarulul. Luind In calcul prezen~a in vecin~tate a zonei
rezidentiale R6 ~i avInd in consideratie intentia beneficiarulul de a investi in sfera cI~dirilor de tip bloc, se
impune indicele R6 al functiunilor urbane terenulul cii N/C sus mentionat. conform regulamentului
Functional Urban al ora~ului Chi~inàu zona R6 cuprinde clàdiri cii regim de inàltime mntre 4 ~i 10 etaje.

Faza

PUz

“Arh - RicoM”
S.R.L



Reglementäri - plan general de dezvoltare
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7 Suprafa~atotaI8 (perimetralä) ________________________ ________________________ ________________________

8 Suprafa~a de amenajare 92429.84 m2 1 632.52 m2 _____________________ __________

— —] ,... ~ ,... II IiFI I _________

I

Nr.

1

2

3

4

5

6

9

10

11

12

Denumirea

Zona Sectorului
Numärul de nivele
Suprafa~a de stud ju Zonei R6

Suprafa~a Iotului pentru
constructie

Suprafata construit8 a sol
Suprafa~a utiI8
(dupä sector examinat)

Suprafa~a objective comerciale

Locuri de parcare
(comercial,proiect)

Locuri de parcare (Iocativ3,
proiect)

POT

CUT

Indici de reglamentare

R6

10.43538 ha

62 612.28ha
300-450 ap./ha (3129-4693

a p/ha)

nenormat cu circuIa~ie intens3

70%/ap.
(1 064 bc de parc.
241 bc de oarc.l

60%
max 3 uflIt3~i

(313 061.40m2;
11 458.68m2)

Indici situatie existentä

P+4E, P+9E

10.053424ha

11 923.96m2

70555.00 m2 (1175ap.)

~1 200.00 m2

flu sunt amenajate

flu sUnt

11.86%

0.68 unit8ti

Indici dup8 proiect

S+D+P+96

0.381956 ha

2 187.04 m1

11450.00 m1 (207ap.)

1 200.00m2

7 bc de parc.

207 bc de parc.

57.26%

3 unitäfi

.4

Semne con yen tionale
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C
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. . Partea carosabilä.
. . Strâzi principale

f____ — Linhi ro,cii ale

~ Accese de transport secundare

~ Accese pietonale $1 de transport

I Zonaexaminató

~ Terenul examinat N/C 0100105005

~ Terenuriexistente

~ I I Construc~ii existente

[ 1~-~Ø’1 Construc~ii propuse
~ Constructil metalice

u~sor demon tabile

~ Accese pietonale

~ Spatiiverzi

Legendä
1. Complex Iocativ S+D+P+9E - propus;
2. Acces auto in parcarea subteranä;
3. Zonà de odihnä;
4. Teren dejoacO pen tru cop11.

Coordonat:
~ CkfI~1NAU

[)IREC’Jl ,ENEF(ALA ARHITECTURA,
URB M $1 RELATH FUNCL4.RE

AVIZAT

rr
7 _•; ~

~ ~ r~; A I

• •~.

(t9-t’~~ (i’,

“I
‘I

Beneficiar - S.R.L.”HOLLMANCONSTRUCT”

;~~~odIrca(~f ø~

Object nr. 277/15

PLAN URBANISTIC ZONAL
privind amplasarea unuz complex locativ cu spa~tii comerciale,

din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Chi~cinäu

Reglementâri
plan general de dezvoltare

Faza I Plan~a I Plan~e

PUz~

SC. 1: 1 000

6

“Ar!, - RicoM”
S.R.L
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Obiectnr. 277/15

PLAN URBANISTIC ZONAL
privind amplasarea unui complex locativ cit spapi comerciale,

din bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Ch4,cinäu

~ie volumetricä


