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Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC ZONAL

P
d

rivind amplasarea unui complex locativ cu spatii comerciale,
in bd. Decebal 66, sect. Botanica, mun. Chisindu;

Faza: Plan Urbanistic Zonal;
Numdr obiect: 277/15;

Beneficiar: S.R.L."HOLLMAN CONSTRUCT";
Proiectant: "Arh-ricom" S.R.L.;

ASP: Modirca Z.

Componenta:

NSO U0 A WNR

Plan de incadrare in teritoriu Sc. 1 : 10 000;

Plan de situatie Sc.1 :1 000;

Plan cadastral funciar Sc.1:1 000;

Extras din regulamentul functional urban;
Regulamentul functional urban - Propunere;
Reglementéri - plan general de dezvoltare Sc. 1 :1 000;
Solutie volumetrica. ‘

Executori:

Modirca Z- ASP

Obiectul Planului Urbanistic Zonal:

Prezenta documentatie, ca continut, reprezinta un plan urbanistic
zonal, elaborat in conformitate cu actele normative in vigoare:

- Legea RM privind Principiile Urbanistice si Amenajarii Teritoriului
Nr. 835 din 17.05.96;

- Normativul in constructii NCM B.01.02-05 "Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si
aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului";

- Prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Chisin3u,
avizat de CMC prin decizia nr. 68/1-2 din 22.03.2007;

- Regulamentul Local de Urbanism al orasului Chisindu;

Tn cadrul zonei studiate propunerile se vor incadra in prevederile PUG
cu respectarea magistralelor existente si propuse, a cdilor de circulatie si a
traseelor majore ale echiparilor de infrastructura, compatibilittii functiunilor
existente si a celor propuse.

Terenul amplasat in intravilanul or. Chisindu, sectorul Botanica, cu N/C
0100105005, cu suprafata totala de 0.3888 Ha, in proprietate privata a
solicitantului. Beneficiarul doreste sa construiasca un complex locativ cu spatii
de agrement, comercial, oficii si parcare subterana cu regim de indltime
S+D+P+9E.

Scopul acestei documentatii este suplinirea PUG (Planul Urbanistic
General) cu reglementari specifice in limitele terenului obiect al PUZ si
stabilirea parametrilor tehnico-economici si functionali ai terenului.

Principiile obiective urmarite in dezvoltarea PUZ-lui sunt urmatoarele:

- Atribuirea unei functiuni corespunzatoare terenului obiect al PUZ
devenit proprietate privata;

- Organizarea arhitectural-urbanistica prin stabilirea amplasarii
constructiei noi, precum si incadrarea ei intro solutie de ansamblu
coerenta;

- Relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

- Asigurarea accesibilitatii constructiei la circulatiile din zon3;

- Modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT).
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Plan de situatie
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Zona obiectului PUZ este situat pe teritoriul
administrativ Botanica al or. Chisiniu in intravilanul localitatii.

Terenul cu N/C 0100105005, cu suprafata total3 de 0.3888
Ha, in proprietate privat3 a solicitantului si este amplasatin
limetele strazilor: bd. Decebal - str. Trandafirilor - str. N. Zelinski.
in limita cvartalului in care este amplasat terenul obiectului PUZ
atestdm obiective in proprietate municipal &, de stat cit si in
proprietate privata (vezi plansa 3).

Terenul margineste cu bd. Decebal care este strad§ de
interes ordsanesc, cvartalul find marginit de strizile:
str. Trandafirilor - care la fel reprezint & stradé de interes ordsdnesc
si str. N. Zelinski care este strad3 de Tnsemntate locals.
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Semne conventionale

Strdzi si accese

Terenuri - proprietate de Stat ;

l E::J Terenuri - proprietate municipal d;

FEEEEEEEEEE Terenuri - proprietate privat G

i

Linii rosii ale strazilor
conform P.U.G. Chisindu

Alte teritorii

Legendd - proprietari:

1. Uniunea central d a cooperativelor de consum din RM

"MOLDCOOP" - Contract de vinzare/cumpdrare a
terenului aferent nr. 3515 din 17.09.2015; Titlu de
autentificare a dreptului detindtorului de teren nr.
0100105005 din 10.02.1999;

Contract de societate civild Nr. 5803 din 22.12.2014,
solicitantul - S.R.L."HOLLMAN CONSTRUCT";

2. Proprietate municipald - bloc locativ;

3. Proprietate municipald - contract de arendd, Fotescu M.,
4. S.R.L"NAC" - Contract de vinzare/cumpdrare;

5. Propriet. municipald - contr. de arendd, "Polfarm" S.R.L.;
6. Proprietate de Stat - Institutie de invdtdmint, liceul

profesional nr. 2

7. Propriet. municipald - Folosintd,

"Universitatea Cooperatist-Comerciald" 1.S.
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Conform Planului Urbanistic general, zona de studiu al PUZ con tine urmdtoarele zone functionale:

Zona rezidentiald - R6; Zona comerciald - C2; Zona comerciald - C3; Zond speciald - S. Actualmente terenului
obiect al PUZ ii este atribuitd functiunea S - Zone speciale de folosintd. Terenul contine o constructie in
2 nivele cu modul de folosin t& - constructie de cultura si agrement, cu citevai constructii auxiliare in vecintate.
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Semne conventionale

Zona rezidentiald - R6

Zond comerciald - C2

Zond comerciald - C3

Zond speciald - S

1] Cadastru funciar
Linii rosii a strazilor
conform P.U.G. Chisindu

: . Terenul examinat N/C 0100105005

. : I Zona examinatd

Spatii verzi

Zone speciale de folosintd (cod S):

Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului
a cdrui caracteristicd nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale, ori industriale. Scopul desemndrii unei astfel de zone
este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele
zone, dar fdrd ca aceasta sd devind reguld pentru toate zonele
de acelasi tip.

Lista zonelor speciale cuprinde:

- Aeroporturi, heliporturi (clddiri si piste);

- Biserici, méndstiri, parohii, etc.;

- Institutii de educatie;

- Institutii de sdndtate;

- Institutii de justitie, puscdrii, incinte cu restrictii de acces;

- Clddiri folosite de organiza tii apartindnd administra tiei publice;
- Clddiri publice in scop recreativ si cultural;

- Cimitire;

- Utilitati publice si servicii.
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Regulamentul functional urban - Propunere
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Zona examinat d

Spatii verzi

Zona R6: Se determini pentru tot complexul
rezidential conform dispozitiei 480-d din 29 mai 2014:

Este descris tipul de locuinte, colectiv, in cl&diri intre 4 si 10
etaje. Densitatea creste, CUT cuprins intre 1 si 1,5 iar
numarul de locuinte/ha se dubleaza fata de R5. POT se

sabileste la cca. 30% din Adc.

Conditii generale conform RUL:

Pentru codul R6 se prescriu urmatoarele conditii generale:

R6: Locuinta colectiva:

POT maxim pentru:

- Lot de colt : 80%

- Lot de front : 60-65%

- CUT: 2-3

- Maxim locuinte/ha : 300-450

- Numdr de camere /ha : 950-1050

- Teren/camera : 9- 10mp

Retragere de la linie rosie : 2,4m — 4,5m
Parcaj obligatoriu : 70% din numarul de locuinte
Program privind calitatea locuirii: obligatoriu
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- Avind in vedere cd constructiile si terenul sunt in gestiune privats se propune schimbarea functiunii 3 & e SP / odircd . Propunere PUZ 3

terenului cu N/C 0100105005 la solicitarea beneficiarului. Luind in calcul prezenta in vecindtate a zonei 4
 rezidentiale R6 si avind in consideratie intentia beneficiarului de a investi in sfera clidirilor de tip bloc, se : 1224 .

impune indicele R6 al functiunilor urbane terenului cu N/C sus mentionat. Conform regulamentului [ =1 "Arh - RicoM"

Functional Urban al oragului Chisindu zona R6 cuprinde cladiri cu regim de inltime intre 4,§i 10 etaj;. | i - SRL
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Reglementari - plan general de dezvoltare
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Legendd

1. Complex locativ S+D+P+9E - propus;
2. Acces auto In parcarea subterand;
3. Zond de odihnd;

4. Teren de joacd pentru copii.

Coordonat:
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.| 2 | Suprafata de studiu Zonei R6
g - T
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4 | Suprafata construité la sol 62 612.28ha 11 923.96m? 2187.04 m? Obiect hr. 27715
5 | Suprafata utild 300-450 ap./ha (3129-4693
(dupa sector examinat) ap./ha) 70555.00m {17545 11450.00m* (207ap.) PLAN URBANISTIC ZONAL
6 | Suprafata obiective comerciale =1 200.00 m? 1200.00m? - privind amplasarea unui complex locativ cu spatii comerciale,
7 | Suprafata total¥ (perimetral3) = = "".rj“ . : . S A
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- 101y
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