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LINIl ROSII CONFORM PUG

E LIMITA  TERENULUI PROIECTAT
- <
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BLOCURI LOCATIVE EXISTENTE

INSTITUTIE ADMINISTRATIVA

CLADIRI ALE INSTITUTIILOR DE
INVATAMINT

STR.SARMIZEGETUSA

o

ZONA CU CONSTRUCTII
MULTIETAJATE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
DE INALTIME MEDIE

ZONA CU LOCUINTE MICI

ZONA CU OBIECTIVE DE INTERES
PUBLIC

ZONA INDUSTRIALA

SPATII VERZI
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INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA

/°4& A.BILANTUL TERITORIULUI

|. SUPRAFATA EXAMINATA, TOTAL 7,723 ha
inclusiv:
- TEREN PROIECTAT 0,671 ha
« . SUPRAFA]’A CONSTRUITA, TOTAL 1,608 ha
inclusiv:
- TEREN PROIECTAT 0,258 ha

lll. SUPRAFATA ACCESELOR DE TRANSPORT
$! PARCARILOR,

TOTAL 0,923 ha
inclusiv:
- TEREN PROIECTAT 0,157 ha

IV. SUPRAFATA ACCESELOR PIETONALE, TOTAL 0,656 ha
inclusiv: ¢
- TEREN PROIECTAT

V. SUPRAFATA SPA.:THLOR INVERZITE, TOTAL 4,536 ha
inclusiv: ¥

0,086 ha

- TEREN PRoxscT;AT 0,17 ha
cut 10 |
POT 21%
B. POPULATIA, TOTAL 3500 locuitori
inclusiv:
-EXISTENTA | 2320 locuitori
- PROIECTATA | 1180 locuitori
DENSITATEA TIEI 453 om/ha
C. FOND LOCA OTAL 73,68 mii m.p.
inclusiv:
- EXISTENTA (penfru un locuitor 18 m.p.) 42,87 mii m.p.
- PROIECTATA [pentru un locuitor 26 m.p.) 30,81 mii m.p.
APARTAM ROIECTATE 508 apartamente
(aria unui apartament in medie — 60 m.p.)
D. PARCARE SUB CU 2 NIVELE pentru 350 auto
PARCARI PUBLICE (PARCAJ DE ZI) 80 auto
A UTRETUS, AR arae o7 REL AT e
' CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU L

{  DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA,
¢ _URBANISM 81 RELATi FUNCIARE

LEGENDA

=N

. BLOC LOCATIV CU 12 NIVELE
2. BLOC LOCATIV CU 14 NIVELE

. BLOC LOCATIV P+15E CU SPATIl COMERCIALE
SI DE OFICIU

. BLOC LOCATIV P+10E IN CONSTRUCTIE

4
5. TEREN DE JOACA PENTRU COPII
6. TRANSFORMATOR ELECTRIC

w

7. OFICIU ,COMPASS”
8. CASADE RUGACIUNI
9. MAGAZIN ,LINELLA"
10.PIATA AGRICOLA

SEMNE CONVENTIONALE 1

- LINIA ROSIE

E - LIMITA TERITORIULUI EXAMINAT
E - LIMITA TERENULUI PROIECTAT

— - OBIECTIV SOCIAL-CULTURAL EXISTENT
-BLOC LOCATIV MULTINIVELAT EXISTENT

- - BLOC LOCATIV CU 12 NIVELE PROPUS
- - BLOC LOCATIV CU 14 NIVELE PROPUS
- - BLOC LOCATIV CU 16 NIVELE PROPUS
E - STRAZI SI ACCESE

- ACCESE PIETONALE

— - SPATII INVERZITE

OBIECT Ne3153-S- 16

P KARETKI

L | | |
[&&\ COMPLEXULUI LOCATIV CU OBIECTIVE DE MENIRE SOCIALA SI CULTU!

DIN STR. ZELINSKI 3/2.(Introducerea modificarilor in PUD ob.3153-S-14)

EFGR. | viTu
FGR. | ILIEVA

Faza | pLansa | PLANSE
PUZ 8

PLAN DE DEZVOLTARE
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INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA
/& % A BILANTUL TERITORIULUI

ARCARE SUBTERANA CU 2 NIVELE pentru 350 auto

|
qucl\m PUBLICE (PARCAJ DE ZI) 80 auto

TURK, URGANIAN §1 FELATH FUNGURE
CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
ERALA ARHITECTURA,

fL RELATI FUNGIARE

i

LEGENDA

. BLOC LOCATIV CU 12 NIVELE

. SUPRAFATA EXAM'NATA TOTAL 7,723 ha 2. BLOC LOCATIV CU 14 NIVELE
inclusiy: 3. BLOC LOCATIV P+15E CU SPATI| COMERCIALE
- TEREN PROIECTAT 0,671 ha S| DE OFICIU
4. BLOC LOCATIV P+10E IN CONSTRUCTIE
Ilmilld;l:AFATA CONSTRUITA, TOTAL 1,608 ha 5. TEREN DE JOACA PENTRU COPII
' _TE h 6. TRANSFORMATOR ELECTRIC
= REN PROIECTAT 0,258 ha 7. OFICIU ,COMPASS”
Iil. SUPRAFATA ACCESELOR DE TRANSPORT 8. CASADE RUGACIUNI
s SIPARCARILOR, 9. MAGAZIN ,LINELLA"
- 7 E 0,923 ha 10.PIATA AGRICOLA
o inclusiv: 11.BLOC LOCATIV EXISTENT PROPUS PENTRU
. - TEREN PROIECTAT 0,157 ha RECONSTRUCTIE
3 IV. SUPRAFATA ACCESELOR PIETONALE, TOTAL 0,656 ha
4 inclusiv:
R - TEREN PROIECTAT 0,086 ha "
| SEMNE CONVENTIONALE
L‘ngl-:AFATA SPATIILOR INVERZITE, TOTAL 4,536 ha
| TEREN PROIECTAT 0,17 ha - LINIAROSIE
E - LIMITA TERITORIULUI EXAMINAT
’)
E - LIMITA TERENULUI PROIECTAT
A ULATIA, TOTAL 4390 locuitori
o S _ - OBIECTIV SOCIAL-CULTURAL EXISTENT
2320 locuitori
o ( 1180 locuitori ; - BLOC LOCATIV MULTINIVELAT EXISTENT
E -C CONSIDERAREA RECONSTRUCTIEI 890 locuitori : FesiE
"5 DENSITATEA POPULATIEI 568 om/ha - - BLOC LOCATIV MULTINIVELAT PROPUS
; C. -Q D LOCATIV, TOTAL 96,79 mii m.p. P NI RECONSIRUCTIE
~inclusiv: - - BLOC LOCATIV CU 12 NIVELE PROPUS
‘. - EXISTENTA (pentru un locuitor 18 m.p.) 42,87 mii m.p.
# - PROIECTATA (pentru un locuitor 26 m.p.) 30,81 mii m.p. - - BLOC LOCATIV CU 14 NIVELE PROPUS
- CUCONSIDERAREA RECONSTRUCTIEI 23,11 mii m.p.
' (pentru un locuitor 26 m.p.) - BLOC LOCATIV CU 16 NIVELE PROPUS

=0
[

- STRAZI S| ACCESE

- ACCESE PIETONALE

%M

- SPATIHI INVERZITE

,m,,/y,e,s

2. %,

/
f \ LANUL URBANISTI NAL (IN VOLU Y] IVIND AM
: \ COMPLEXULUI LOCATIV CU OBIECTIVE DE MENIRE SOCIALA SI CULTU
i ASP KARETKI N\ DIN STR. ZELINSKI 3/2.(Introducerea modificarilor in PUD ob.3153-S-14)
(‘ SEFGR. | VITiU PLAN DE DEZVOLTARE. FAZA | PLANSA | PLANSE
= e o { SEFGR. | ILIEVA VARIANTA CU PROPUNERI PUZ 9
, ‘ ‘ e DE RECONSTRUCTIE
R i A - O B s IMP “CHISINAUPROIECT"
o o v St p RN S SR D Rl LK SC 1:1000 Licenta: Seria AMMII nr.026563
o 7 BRI R | S c din 21.11.2007 pana la 21.11.2017
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SCHEMA DE TRANSPORT SC.1:1 000
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NSPORT SC.1:1000
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SEMNE CONVENTIONALE

PARTEA CAROSABILA. STRAZI PRINCIPALE

PARTEA CAROSABILA. ACCESE SECUNDARE

DIRECTIE DEPLASARE A TRANSPORTULUI

INTRARE / IESIRE IN/DIN PARCAREA
AUTO SUBTERANA

LINII ROSII A STRAZILOR

LIMITA TERENULUI PROIECTAT

LIMITA PARCARII AUTO
SUBTERANE PROIECTATE

PARCELE CADASTRALE

CONSTRUCTII PROPUSE

CONSTRUCTII EXISTENTE

ACCESE PIETONALE PRINCIPALE

PARCARE AUTO

INTERSECTIE A STRAZILOR
REGLATE DE SEMAFOR

STATIE PENTRU TRANSPORT PUBLIC

ALTE TERITORII

OBIECT NR.3153-S-16

PRIVIND AMPLASAREA COMPLEXULLN T OGATIV
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SCHEMA ACCESELOR DE TRANSPORT SC.1:500 zk auto COTA -6.000, 185 LOC. AUTO

e oot |
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et
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=
P

wrevees

P

i

Nr. loc. auto
necesare in

Suprafata total&

CU OBIECTIVE DE MENIRE SOCIALA SI
(Introducerea modificarilor in PUD ob.3153-S-14

e ———————
5&3‘%.&@;}? e

SCHEMA ACCESELOR DE TRANSPORT
PLAN PARCARE AUTO COTA - 3.000, - 6.000




| R e i e

PLAN PARCARE AUTO COTA -3.000, 165 LOC. AUTO

SEMNE CONVENTIONALE

E PARTEA CAROSABILA

DIRECTIA DE DEPLASARE
A TRANSPORTULUI

INTRARE / IESIRE
IN/DIN PARCAREA AUTO

AMENAJAREA PARCARILOR

LIMITA TERENULUI PROIECTAT

Sc. 1: 500

" LIMITA PARCARII AUTO
SUBTERANE PROPUSE

CU DOUA NIVELURI

PARCELE CADASTRALE
5

CONSTRUCTIHlI PROPUSE

'CONSTRUCTII EXISTENTE

|ACCESE PIETONALE

PLAN PARCARE AUTO COTA - 6.000, 185 LOC. AUTO

PARCARE AUTO

SPATII VERZI AMENAJATE

Sc. 1:

500

Nr. loc Nr. loc. auto
Denumirea ut ; Total necesare in Nota
auto arcarea subterans
Parcéri subterane 350 330 S
Parcéni publice (parcaje de zi ) 80
Suprafata totald
a parcarii auto subterane 6290 m.p.

OBIECT NR.3153-S-16

LEXULUI LOCA

CU OBIECTIVE DE MENIRE SOCIALA SI CULTURALA DIN STR. ZELINSKI 3/2.

1.§.P. | BARCOVSCHI (Introducerea modificarilor in PUD ob.3153-S-14
SEF GR. | MUNTEANU FAZA PLANSA | PLANSE
ING |BAROV — SCHEMA ACCESELOR DE TRANSPORT
i A< PLAN PARCARE AUTO COTA -3.000,-6.000f puz “
SC. 1: 500 IMP "CHISINAUPROIECT"

i
-
|




SECTIUNEA A-A SC.1:250

PARTEA CAROSABILA
ACCES

IR

s

82.00

OBIECT NR.3153-S-16

IVIND Al LEXULUIL
CU OBIECTIVE DE MENIRE SOCIALA S| CULTURALA DIN STR. ZELINS}
& 1.$.P. BARCOVSCHI (Introducerea modificarilor in PUD ob.3163-S-14

SEF GR. | MUNTEANU_ | Faza | PLANS/
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D Hotarul sectorul administrativ
.. Hotarul proiectat al sectorului
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EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL
DE URBANISM AL OR. CHISINAU.

LEGENDA:

- Linia rosie

Zona functionala urbana

Parcele cadastrale

Constructii existente

—-ﬁ

‘1| Teren proiectat

i
L

ZONELE CU FUNCTIUNI SPECIALE ORGANIZATE PE CODURI DE TIP COD S

SUNT ACCEPTATE PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE A TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA
NU PERMITE CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI INDUSTRIALE. SCOPUL
DESEMNARII UNEI ASTFEL DE ZONE ESTE ACELA DE A PERMITE UN ANUMIT TIP DE

FUNCTIUNE IN UNELE ZONE, DAR FARA CA ACEASTA SA DEVINA REGULA PENTRU TOATE
ZONELE DE ACELASI TIP.

NOTA: IN PROIECTUL DAT SE PROPUNE SCHIMBAREA CODULUI DE FOLOSINTA A TERENULUI
DIN COD § IN COD R7 (ZONA REZIDENTIALA)
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EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL LEGENDA:
DE URBANISM AL OR. CHISINAU. —— Linia rosie

Zona functionala urbana

Parcele cadastrale

Constructii existente

&
|r ‘; Teren proiectat
I

GRS

COD -R7
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE P+9E SI MAI INALTE

NOTA: IN PROIECTUL DAT SE PROPUNE SCHIMBAREA CODULUI DE FOLOSINTA A TERENULUI
DIN COD S§ IN COD R7 (ZONA REZIDENTIALA)
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B \

CARACTERISTICA ZONE]

R7 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE P+9E si mai inalte

Regimul de inaltime: P+9E si mai inalte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

Pentru ansamblurile existente va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:

1. Amplasarea unor cladiri $i constructii noi, care nu au fost prevazute la faza initialg de proiectare a ansamblurilor rezidentiale ;

2. Ridicarea acestej categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;

3. Clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc) de cele care
vor reveni in indiviziune proprietarilor ( persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari sau diverse societati economice mixte;

4. Refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate sj de joc pentru copii:

5. Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

6. Ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte n proprietate privata de standard ridicat:

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje semi-ingropate si Subterane, spa tii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
- se admit obiective de utilitate publica la parterul blocurilor de locuit cy conditia ca acestea vor avea un acces Separat de cel al locatarilor :
- se admite conversia locuintelor de la parter Tn spatii comerciale exclusiv pentru produse

cerute de aprovizionarea zilnic & sau in oficii, preponderent pentru cladirile de pe perimetrul

stradal.

\
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3. UTILIZARI INTERZISE
- seinterzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiecty| conversiei pentru depozite sj alte activita ti de natura sa incomodeze locuintele;
- Se interzic urmatoarele lucrari:

a. activitati productive;

b. constructii provizorii de orice natura, imprejmuiri si garduri:

C. depozitare en gros sau mic-gros;

d. depozitari de materiale refolosibile;

e. platforme de precolectare a de seurilor urbane;

-h

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto:

T @

lucrari de terasament de natur3 s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile Tnvecinate sau care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice say
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Caracteristicile parcelelor se vor stabili conform PUZ cu conditia c3:

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din

circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.
2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va face conform PUZ Cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe strazi de categoria lll si 6.0 metri pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decéat diferenta dintre inaltimea

constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- n cazul situarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele strazilor prin intoarecerea retragerii de la aliniament $i pe stradd avand

cladirea se va retrage de la aliniament Cu minim 2.4 - 4.0 metri:
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. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face conform PUZ cu urmatoarele recomandari:

cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masuratd in punctul cel mai

inalt fatd de teren; aceasta distanta se poate reduce la Jumatate daca segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15,0 metri de la aliniament, fiind retrase fati de cealalti limiti laterald cu o distanta cel putin

egald cu jumatate din iniltimea la cornise a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de

colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strizii laterale;

retragerea fata de limita posterioari a parcelei va fi cel putin egald cu iniltimea cladirii dar nu mai putin de 5.0 metri. !

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld se va face conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu indltimea cldirii celei mai Inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele

opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei

strazi private.

. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se va face conform PUZ $i normelor in vigoare:
stationarea autovehicolelor va fi asigurati in afara spatiilor publice;

parcajul obligatoriu va constitui 70% din numirul de locuinte.

. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR .

Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUZ, cu conditia intregririi in particularititile zone; s; armonizdrii cu vecinatatile immediate.

Volumetria si tratarea arhitecturala vor tine seama de rolul acestor cladiri inalte in configurarea siluetei generale a localitatii si de faptul ca acestea sunt perceptibile din toate directiile.

. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Echiparea edilitard se va face conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; e
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9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile libere si spatiile plantate se vor amenaja conform PUZ cu urmitoarele conditionari:
- terenul liber ramas in afara circulatiilor i parcajelor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 m.p.
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna §i gradini de fatadd decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

- 1n orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupati la sol de clidiri si suprafata terenului considerat) se determin pentru terenul examinat in PUZ, sau pentru
tot complexul rezidential:
- POT maxim = 20 - 30%, pentru terenul examinat in PUZ.
Pentru verificare se va calcula 0i procentul de ocupare a terenului pentru parcela pe care urmeaza sa fie realizatd o construc Jie noua (Raportul dintre suprafata ocupati la sol de
cladirile de pe parcela dati si suprafata parcelei examinate):
- POT parcela maxim = 65 - 70%, pentru o parceli de front;
- POT parceld maxim = 80%, pentru o parceld de col(].
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor desfisurate ale tuturor clidirilor si suprafata terenului considerat) se determini pentru terenul
examinat in PUZ, sau pentru tot complexul rezidential:
- CUT maxim = 1.5 - 2.0, pentru terenul examinat in PUZ.
Pentru verificare se va calcula Ui coeficientul de utilizare a terenului pentru parcela pe caré urmeaza si fie realizati o construc Die noud (Raportul dintre suma suprafetelor

desfagurate ale tuturor clidirilor de pe parcela dati (i suprafala parcelei examinate):

- CUT parcela maxim = 3.0 - 5.0.
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