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1. BLOC LOCATIV Cu 12 NIVELE
2. BLOC LOCATIV Cu 14 NIVELE
3. BLOC LOCATIV P+15E CU SPATH COMERCIALE

SI DE OFICIU
4. BLOC LOCATIV P+IOE IN CONSTRUCTIE
5. TEREN DE JOACA PENTRU COPII
6. TRANSFORMATOR ELECTRIC
7. OFICIU,,00MPASS”
8. CASA DE RUGACIUNI
9: MAGAZIN ,,LINEU..A”
10.PIATA AGRICOLA

SEMNE CONVENTIONALE

- IJNIA ROSIE

- LIMITA TERITORIULUI EXAMINAT

I - LIMITATERENULUI PROIECTAT

I I OBIECTIV SOCIAL...CULTURAL EXISTENT
- BLOC LOCATIV MULTINIVELAT EXiSTENT

- BLOC LOCATIV Cu 12 NIVELE PROPUS

- BLOC LOCATJV Cu 14 NIVEIl PROPIJS

- BLOC LOCATIV CU 16 NIVELE PROPUS

- STRAZI SI ACCESE

_________ - ACCESE PIETONALE

- SPATII INVERZITE
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INDICI TEHNICO..ECONOMICI DE BAZA
A~ A. BILANTUL TERI1ORIULUI

.~j I. SUP ATAEXAMINATA,TOTAL 7,72Sha
A’~ inclusiv:

- TEREN PROIECTAT 0,671 ha

II. SUPRAFA~T~ACONST~UITA, TOTAL 1,608 ha
induslv:
- TEREN PROIECTAT 0,258 ha

ILL SUPRAFATAACCESELOR DE TRANSPORT
~1 PARCAI~ILORI

TOTAL 0,923 ha
induslv:
- TEREN PROIECTAT 0,157 ha

IV. SUPRAFATAACCESELOR PIETONALE, TOTAL 0,656 ha
~ inthisiv;

- TEREN PROIECTAT 0,086 ha

V. SUPRAFATA SPATNL.OR TNVERZITE, TOTAL 4,536 ha
induslv:
- TEREN PROIECTAT 0,17 ha

CUT 1,0
POT 21%

B. POPULA~IA, TOTAL 3500 Iocàitori
• induslv:

o - EXISTENTA 2320 locuiton
- PROIECTATA 1180 locuiton
DENSITATEA POPULATIEI 453 omfha

• C. FOND LOCA I 73,68 mu m.p.
indu&v:
- EXISTENTA (pe un locuitor 18 m.p.) 42,87 mu m.p.

4 - PROIECTATA (pentru un locultor 26 m.p.) 30,81 mU m.p.
APARTAM PROIECTATE 508 apartamente

(aria unul aparta flt In medie —60 m.p.)

D. PARCARE SUB CU 2 NIVELE pentru auto
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LEGENDA

1. BLOC LOCATIV CU 12 NIVELE
2. BLOC LOCATIV CU 14 NIVELE
3. BLOC LOCATIV P+15E CU SPATII COMERCIALE

SI DE OFICIU
4. BLOC LOCATIV P+IOE IN CONSTRUCTIE
5. TEREN DE JOACA PENTRU COPII
6. TRANSFORMATOR ELECTRIC
7. OFICIU ~COMPASS”
8. CASA DE RUGACIUNI
9. MAGAZIN ~LINELLA”
10.PIATA AGRICOLA
11.BLOC LOCATIV EXISTENT PROPUS PENTRU

RECONSTRUCTIE

SEMNE CONVENTIONALE

55.

\ ;‘. •.:.:

INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA
~ A. BILANpJL TERITORIULUI

•~ I. SUPRAFATA EXAMINATA, TOTAL 7,723 ha
,~“ indusly:

- TEREN PROIECTAT 0,671 ha

II. SUPRAFA~A CONSTRUITA, TOTAL 1,608 ha
indusly:
- TEREN PROIECTAT 0,258 ha

III. SUPRAFATAAccEsEL0R DE TRANSPORT
; ~I PARCARILOR,

TOTAL 0,923 ha
induslv:
- TEREN PROIECTAT 0,157 ha

IV. SUPRAFATA ACCESELOR PIETONALE, TOTAL 0,656 ha
~ incluslv:

- T REN PROIECTAT 0,086 ha

V. SUPRAFA[A SPATIILOR TNVERZITE, TOTAL 4,536 ha
induslv:
- TEREN PROIECTAT 0,17 ha

CUT 1,25
,f, POT 21%

— B. POPULAflA, TOTAL 4390 locuiton
~ indusiv:

- EXISTENTA 2320 locuiton
o - PROIECTATA 1180 locuiton

- CU CONSIDERAREA RECONSTRUCTIEI 890 locuiton
DENSITATEA POPULATIEI 568 om/ha

C. FOND LOCATIV, TOTAL 96,79 mu m.p.
induslv:

- EXISTENTA(pentru un locuitor 18 m.p.) 42,87 mu m.p.
‘1 - PROIECTATA (pentru un locuitor 26 m.p.) 30,81 mu m.p.

- CU CONSIDERAREA RECONSTRUCTIEI 23,11 mu m.p.
(pentru Un locuitor 26 m.p.)

~ D. PARCARE SUBTERANA CU 2 NIVELE pentru 350 auto

p CARl PUBUCE (PARCAJ DE ZI) 80 auto
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- LINIA ROSIE

- LIMITA TERITORIULUI EXAMINAT

- LIMITA TERENULUI PROIECTAT

- OBIECTIV SOCIAL-CULTURAL EXISTENT

- BLOC LOCATIV MULTINIVELAT EXISTENT

- BLOC LOCATIV MULTINIVELAT PROPUS
PENTRU RECONSTRUCTIE

- BLOC LOCATIV Cu 12 NIVELE PROPUS

- BLOC LOCATIV Cu 14 NIVELE PROPUS

BLOC LOCATIV cu 16 NIVELE PROPUS
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DIN STR. ZELINSKI 312. Introducerea modificarilor in PUD ob.3153~S~14
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ZONELE Cu FUNCTIuNI SPECIALE ORGANIZATE PE CODURI DE TIP COD S
SUNT ACCEPTATE PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE A TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA

• NU PERMITE CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI INDUSTRIALE. SCOPUL
DESEMNARII UNEI ASTFEL DE ZONE ESTE ACELA DE A PERMITE UN ANUMIT TIP DE
FUNCTIUNE IN UNELE ZONE, OAR FARA CA ACEASTA sA DEVINA REGULA PENTRU TOATE
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DIN COD S IN COD R7 (ZONA REZIDENTIALA)
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~1

R7 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE P-’-9E ~i mal mnalte

Regimul de Inãltime: P+9E ~i mai Inalte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Pentru ansamblurile existente va fi necesar sà se elaboreze PUZ-urj partiale având urrnàtoarele obiective:
1. Amplasarea unor clãdiri ~i constructji noi, care flu au fost prevàzute Ia faza initialà de proiectare a ansamblurjlor rezidentiafo;
2. Ridicarea acestel categorii de locuinte Ia un standard ridicat sau chiar de lux;
3. Clarificarea diferentierij apartenentel terenurilor publice (circulatil publice, echipamente publice, spatii plantate publice, fasil de teren aferent retelelor edilitare publice etc) de cele care

vor reveni in indivizjune proprietarilor ( persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestiona~~ de catre asociatiile de Iocatari,sau diverse societati economice mixte;
4. Refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate Si de joc pentru copii;
5. Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;
6. Ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;
7. Introducerea unor solutii alternative civilizate pentru rezolvarea problemei parcàrilor rezjdentjale.
Cladirile inalte situate in zonele de protectie se mentin in situatia actuala. Se considera inoportun ca in viitor sa se mal diSpuna blocuri inalte do locuit in zonele protejate.
Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in intravilanul existent sau extinderea intravilanuluj so vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale
UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTlLJZAR~ ADMISE
Sunt admise urmãtoarele utilizàri:
- locuinte in proprietate privatá de Standard ridicat;
- constructji aferente echipärii tehnico-edilitare;
- amenajàri aferente locuintelor: cai do acces carosabile Si pietonale, parcaje, garaje semi-Ingropate si subterane, spa ~ii plantate, locuri do joaca pentru copli, spatii pentru sport si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIQNARI
- so admit objective de utilitate publicã Ia parterul blocurilor de locuit cu conditia Ca acestea vor avea un acces separat do cel al locatarjlor
- se admite conversia locuintelor do Ia parter In spalli comerciale exclusiv pentru produse

ceruto do aprovizionaroa zilnicã sau In oficii, preponderent pentru clãdirile do pe perimetrul
stradal.
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3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversjej pentru depozite si alte activita t~ de naturà sã incomodeze locuintele

- se interzic urmãtoarele Iucrãri:

a. activitati productive;

b. constructjj provizorij de once naturã, Imprejmuini ~i garduri;

c. depozitare en gros sau mic-gros;

d. depozitàni de mateniale refolosibile;

e. platforme de precolectare a de~eurjIor urbane;

f. depozitarea pentru vânzare a substantelor inflamabile sau toxice;

g. autobaze ~i stalii de Intrelinere auto;

h. lucràri de terasament de naturà sà afecteze amenajàrile din spatlile publice ~i constructijie invecinate sau care pot sã provoace scurgerea necontrolatã a apelor meteorice sau

care impiedjcä evacuarea ~i colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Caractenisticile parcelelor se vor stabili conform PUZ cu conditia Ca:
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propniu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din

circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea clàdirilor fata de aliniament se va face conform PUZ cu urmatoareje recomandani privind zonele de extindere:

- clàdinile so vor retrage de Ia aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe strazi de categoria III ~i 6.0 metni pe strazi do categoria II si I, dar flu cu mai pu~in decât diferenta dintre Inãltimea

constructiilor ~i distanta dintre aliniamente;

- In cazul situàrii In intersectii, noile cládiri vor asigura racordarea Intre retragerile diferite de Ia aliniamentele strãzilor prin Intoarecerea retragerii de Ia aliniament ~i pe stradà având

clàdirile dispuse pe aliniament pe o distantä egalã Cu cea dintre aliniamentele frontunilor opuse, cu Cofldjtja sã nu ramanã calcane vizibile.

- clãdinile se pot dispune pe aliniament numal pe strãzi secundare sau private cu conditia Ca mflàltimea clãdirilor sã flu fie mai mare decât distanta dintre aliniamente; in caz contrar

clädirea se va retrage de Ia aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metni;

~tANUrURBANISTIC ZONAL (IN VOLUM REDUS) PRIVIND AMPLASAREA
COMpLEXULjj~ LOCATIV Cu OBIECTIVE DE MENIRE SOCIALA SI CULTURALA

I STR. ZELINSKI 3/2.(Introcjucerea mod ificarilor in PUD ob.3153-s-14)
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3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTEPJOA~ ALE PARCELELOR

Amplasarea clädirilor fatã de limitele laterale ~i posterioare ale parcelelor se va face conform PUZ cu urmatoarele recomandarj:

- clàdirile izolate vor avea fatade laterale ~i se vor retrage de la limitele parcelei la o distantä cel putin egala cu jumàtate din inàl;imea la comi~e a clàdirii màsuratä In punctul eel mai

Inalt fatà de teren; aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit;

- clãdirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adâncime de maxim 15.0 metri de la aliniament, find retrase fatà de cealaltà limità lateralã cu o distantä cel putin

egalà cu jumätate din Inàltimea la corni~e a clàdirii mãsuratã In punctul cel mai Inalt fatà de teren;

- clàdirile care se Inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adâncime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu excep~ia parcelelor de

colt unde se va Intoarce fatada In conditijie de aliniere ale stràzii laterale;

retragerea fata de limita posterioarä a parcelei va fi eel putin egalà cu Inàltimea clàdirjj dar flu mai pu~in de 5.0 metri.

• AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCELA

Amplasarea clàdirilor unele fatà de altele pe aceea~i parcelã se va face conform PUZ cu urmatoarele conditionàri:

intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egalä cu Inältimea clàdirii celei mai Inalte; distanta se poate reduce la jumàtate In cazul in care pe fatadele

opuse sunt numai ferestre ale dependintelor ~i ale casei scarii.

CIRCULATTI SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei

strazi private.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se va face conform PUZ ~i normelor in vigoare:

sta~ionarea autovehicolelor va fi asiguratä in afara spatiilor publice;

parcajul obligatoriu va constitui 70% din numärul de locuinte.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al clàdirilor se va stabili conform PUZ, cu conditia intregrärii in particularitãtile zonei si armonizärii cu vecinàtatile immediate.

Volumetria si tratarea arhitecturala vor tine searna de rolul acestor cladiri inalte in configurarea Siluetei generale a localitatii si de faptul ca acestea sunt perceptibile din toate directiile.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitarä se va face conform PUZ cu urmàtoarele conditionäri:

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit ~i a unitAtilor exterioare ale climatioarelor

In locuri vizibile din circula~i1e publice ~i dispunerea vizibilA a cablurilor ~i a altor conduete.

PUZ 21

4

5.

6.

7.

8.

~CT nr.3153 - S -16

R. ZELINSKI 3/2.(Introducerea modiflc~

REGULAMENT AFERENT PUZ

CARACTERISTICA ZONEI
IMP ‘CHISINAUPROIECT”

Licenta: A MM II 026563
din. 21.11.2007 pana Ia 21.11.2017



9. SPApI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spa~ii1e libere ~i spa~ii1e plantate se vor amenaja conform PUZ Cu urmätoarele condjtjonarj•

- terenul liber rämas In afara circulatiilor ~i parcajelor va fi plantat CU un arbore la fiecare 100 m.p.

- terenul amenajat ca spa~ii de joe, de odihnä ~i grädini de fatadà decorative va reprezenta eel pu~n 50% din suprafa~a totalà a terenului liber;

- in once opera~iune efectuatà pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea ca din aeeste spa~ii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUJ

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafa~a ocupatá Ia sol de clàdirj ~i suprafata terenului considerat) se determinã pentru terenul examinat in PUZ, sau pentru

tot complexul rezidential:

- POT maxim = 20 -30%, pentru terenul examinat In PUZ.

Pentru verificare se va calcula i procentul de ocupare a terenului pentru parcela pe care unneazà sà fie realizatà o construe ie nouä (Raportul dintre suprafa~a ocupatà la sol de

clàdirile de pe parcela data ~i suprafata parcelei examinate):

- POT parcelà maxim = 65 - 70%, pentru o parcelà de front;

- POT parcelá maxim =80%, pentru o parcelA de col

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafe~elor desfà~urate ale tuturor cládirilor ~i suprafata terenului considerat) se determinà pentru terenul

examinat In PUZ, sau pentru tot complexul rezidential:

- CUT maxim = 1.5 - 2.0, pentru terenul examinat in PUZ.

Pentru verificare se va calcula i coeficientul de utilizare a terenului pentru parcela pe care urmeazà sà fie realizatà o construe • ie nouà (Raportul dintre suma suprafe~elor

desfá~urate ale tuturor cládirilor de pe parcela data i suprafa. a parcelei examinate):

- CUT parcelá maxim = 3.0 - 5.0.
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