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Republica Moldova

CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
DECIZIE nr. _27/9

Din % eceece L0048

ar .. ! .
Cu privire la operarea unor modificari

si completiri in decizia Consiliului
municipal Chisindu nr.4/11 din 26.09.2003
“Cu privire la aprobarea Regulamentului
gestiondrii cladirilor, constructiilor si
incaperilor cu alta destinatie decat

* cea locativa — proprietate municipald”

Avand in vedere informatia prezentatd de cétre Directia generald economie,
reforme si relatii patrimoniale si Directia generala transport public si céi de
comunicatie, in temeiul art.84 (2) si 23 (4) din Legea nr.123-XV din 18.03.2003
“Privind administratia publicd locald”, art.9 din Legea nr.861-XII din
14.01.1992 “Cu privire la arendd”, Consiliul municipal Chigindu DECIDE:

1. Capitolul 1 din Regulamentul gestionarii cladirilor, constructiilor si
incdperilor cu altd destinatie decat cea locativa — proprietate municipald se
completeazd cu un punct nou, avand urmatorul continut:

«] 8 La incheierea si executarea contractelor de locatiune a pasajelor
subterane interesele Consiliului municipal Chisinau sunt reprezentate de catre
Directia generala transport public si cai de comunicatie.”

2. Capitolul 2 din Regulamentul gestiondrii cladirilor, constructiilor s
incaperilor cu altd destinatie decat cea locativd — proprietate municipald se

completeazd cu un punct nou, avand urméatorul continut:



“2.6. Toate actiunile privind pasajele subterane, evidenta spatiului din pasaje
dat in locatiune, controlul si pastrarea contractelor de locatiune a acestora se
efectueaza de citre Directia generala transport public si cai de comunicatie.”

3. Capitolul 3 din Regulamentul gestionarii cladirilor, conmstructiilor si
incaperilor cu altd destinatie decét cea locativd — proprietate municipald se
completeaza cu un punct nou, avand urmétorul continut:

“3.11. In cazul adoptarii deciziei Consiliului municipal Chisindu privind
darea in locatiune a pasajelor subterane, Directia generala transport public si cai

b de comunicatie este obligata s perfecteze contractul de locatiune.”

4. Anexa nr.2 se completeaza cu un punct nou, avand urmatorul continut:

“4.14. Pentru inciperile utilizate de ctre locatarii blocurilor cu multe nivele
in calitate de spatii pentru pastrare lucrurilor de uz gospodiresc — 12 lei/mp
pentru o suprafatd de pana la 20 mp.”

5. Viceprimarii, dl Mihai Furtund si dl Vasile Ursu, vor asigura controlul

executarii prevederilor prezentei decizii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

/) ; ,, {%/l H

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI Nicolae Manastarli

CONTRASEMNAT:

M
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Anexa nr.1 o
la decizia Consiliului municipal Chiginau
nr. din

REGULAMENTUL

gestionirii clidirilor, constructiilor
si incdperilor cu altd destinatie decat cea

locativi - proprietate municipala
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1. MOUL DE EVIDENTA ST DARE iN LOCATIUNE A CLADIRILOR,
CONSTRUCTIILOR $I INCAPERILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA
LOCATIVA - PROPRIETATE MUNICIPALA

1. Dispozitii generale
1.1. Cladirile, constructiile, incaperile, precum si accesoriile lor se considera
cu altd destinatie decét cea locativa, daci in conformitate cu normele si regulile de
constructie sunt edificate sau adaptate in calitate de cladiri, constructii, incaperi
nelocuibile si sunt exploatate in corespundere cu normativele si in baza planului
urbanistic general al municipiului Chisindu (in continuare - incéperi nelocuibile).

P

1.2. Prin prezentul Regulament Consiliul municipal Chisinau stabileste modul
de evidentd si de dare in chirie a incaperilor nelocuibile aflate in gestiunea
Consiliului municipal Chisinau (in continuare - Consiliu).

1.3. Incaperile nelocuibile se dau in locatiune in baza deciziei Consiliului
municipal Chisinau. in baza deciziei cu privire la darea in locatiune se incheie
contractul de locatiune. Termenul contractului de locatiune se stabileste 1in
conformitate cu legislatia in vigoare si nu poate depasi termenul indicat in decizie.
in cazul in care termenul contractului de locatiune este mai mare de 3 ani, locatarul
este obligat sa-1 inregistreze la Oficiul cadastral teritorial Chisinau.

1.4. Contractele de locatiune a incaperilor nelocuibile se incheie intre
Consiliu, in calitate de proprietar, si locatar (anexa nr.3).

1.5. Persoanele fizice si juridice achita chiria in valutd nationald.

1.6. incaperile nelocuibile se dau in sublocatiune in baza deciziei Consiliului
municipal Chiginau.

1.7. Litigiile ce apar in procesul executdrii contractului de locatiune se
solutioneaza conform legislatiei in vigoare. Departamentul economie, reforme sl
relatii patrimoniale (in continuare-Departament) reprezintd In instantele
judecatoresti interesele Consiliului.

1.8. La incheierea si executarea contractelor de locatiune a pasajelor subterane
interesele Consiliului municipal Chiginau sunt reprezentate de catre Directia
generald transport public si cai de comunicatie.

&y

2. Evidenta incéperilor nelocuibile
2.1. Evidenta incaperilor nelocuibile se tine de catre Departament.

l" . - ~ A - . . . . .o -
™ 2.2. Toate actiunile fata de incaperile nelocuibile si constructil s€ efectueaza
§ exclusiv de catre Departament cu aprobarea de catre Consiliu.

o a Tvamaramentul este obligat sd efectueze cel putin o datd pe an
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2.4. Toate incaperile luate la evidentd in urma inventarierii se inscriu in
registrul de evidenta a patrimoniului municipal.

2.5. Evidenta inc#perilor nelocuibile date in locatiune, controlul si pastrarea
contractelor de locatiune se efectueaza de cétre Departament.

2.6. Toate actiunile privind pasajele subterane, evidenta pasajelor subterane
date in locatiune, controlul §i pastrare contractelor de locatiune a acestora se
efectueazi de catre Directia generald transport public si cdi de comunicatie.

3. Inchirierea incaperilor nelocuibile

3.1. Incaperile sunt acordate in locatiune prin intermediul licitatiilor pentru
obtinerea dreptului de inchiriere a incaperilor cu statut nelocuibil sau pe baza
principiilor generale. Consiliul municipal Chisindu este in drept si stabileasca
categoriile incdperilor care nu pot fi transmise in locatiune si a celor care pot fi
transmise fird drept de privatizare.

3.1.1. Modul de desfisurare a licitatiilor este stabilit prin Regulamentul
licitatiilor pentru obtinerea dreptului de inchiriere a incaperilor aflate In gestiunea
Consiliului municipiului Chisindu, aprobat prin decizia Consiliului municipal
Chisindu.

La licitatie sunt propuse pentru inchiriere acele incdperi care sunt solicitate
concomitent de doud sau mai multe persoane.

3.1.2. Modul de dare in locatiune a inciperilor pe baza principiilor generale se
efectueaza in baza acordurilor partilor si in baza prezentului Regulament. Se acorda
prioritate cetatenilor care domiciliazd in blocul sau care sunt in vecindtate cu
incaperea propusa in locatiune. Transmiterea in locatiune se efectueaza cu acordul
vecinilor sau al conducerii A.P.L.P. In cazul in care Incéperile propuse pentru a fi
date in locatiune prin licitatie n-au fost solicitate din diferite motive si n-au avut loc
negocieri directe pot fi propuse in locatiune pe baza principiilor generale.

3.1.3. Initiativa de a incheia un asemenea contract poate sa ving atat din partea
proprietarului, cat si din partea viitorilor locatari. Locatarii 1si exprima dorinta de a
incheia contractul de locatiune prin intermediul demersurilor adresate Primariei.

3.2. La demersul prezentat se anexeazi documentele necesare in baza carora
Departamentul elaboreazd, in termen de o luna, proiectul de decizie si il prezinta la
sedinta Consiliului municipal Chisinau.

33. Pani a fi prezentatdi la sedinta Consiliului municipal Chisindu
documentele respective urmeazd a fi vizate de catre Comisia pentru economie,
buget si patrimoniu public local a Consiliului municipal Chigindu si Comisia
juridica. ;

3.4. in cazul adoptarii deciziei, ea urmeaza sa fie executata in termen de cinci
zile de la data adoptdrii. *

3.5. Departamentul este obligat s& intocmeasca, conform deciziei adoptate,
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privind introducerea unor modificari sunt semnate de cétre viceprimarul de ramurd
5] Primariei municipiului Chisinau.

3.6. Pentru perfectarea documentelor si intocmirea contractului de locatiune
Jocatarul este obligat si achite cincisprezece salarii minime la contul trezorerial
extrabugetar (special) al Departamentului, care se utilizeazd in conformitate cu
Regulamentul privind modul de formare si utilizare a mijloacelor extrabugetare
(speciale) al Departamentului.

3.7. Incheierea contractului de locatiune se efectueazd nu mai tarziu de o luna
de la data Instiintarii in scris a solicitantului despre adoptarea deciziei.

3.8. Decizia adoptati este inménata solicitantului impreuna cu contractul de
locatiune a Incaperilor nelocuibile si anexele respective.

3.9. Decizia respectiva isi pierde valabilitatea juridica si urmeaza a fi anulata
in cazurile in care:

W solicitantul nu s-a prezentat in termen de o luna de la data instiintarii in
scris despre adoptarea deciziei, pentru a incheia contractul de locatiune;

W instanta de judecatd constatid cd decizia a fost adoptati cu incalcarea
prevederilor legislatiei in vigoare.

3.10. In cazul in care proiectul de decizie este respins, solicitantului 1 se
comunica in scris despre acest fapt i motivele respingerii.

3.11. In cazul adoptirii deciziei Consiliului municipal Chisindu privind darea
in locatiune a pasajelor subterane, Directia generald transport public si cai de
comunicatie este obligata sa perfecteze contractul de locatiune.

4, Coordonarea activitatii de dare in locatiune cu

Departamentul arhitectura si urbanism
4.1. Departamentul economie, reforme si relatii patrimoniale prezintd spre
coordonare Departamentului arhitecturd si urbanism lista de transmitere in
locatiune a incéperilor nelocuibile.

4.2. Departamentul arhitecturd si urbanism prezinta, in termen de o saptdméana
de la data prezentarii listei, informatii referitoare la demolarea obiectivelor aratate
in lista si beneficiarul lor. Informatia Departamentului arhitecturd si urbanism se
contrasemneazi de catre Directia funciard in ce priveste incheierea contractelor de
arendare a terenurilor.

43.1n cazul in care obiectivul nesupus demoldrii necesitd reparatie capitala
sau reconstructie, se procedeaza in felul urmator:

4.3.1. Locatarul va comanda proiectul reparatiei capitale sau reconstructiei in

. baza certificatului de urbanism, iar dupi elaborarea lui va obtine avizele serviciilor

indicate in certificatul de urbanism.

»y
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4.3.2. Directia controlul regimului urban autorizeaza reconstructia obiectivului
conform proiectului prezentat de catre locatar si efectueazd receptionarea lui, in
modul stabilit pentru constructiile noi, cu participarea reprezentantului
Departamentului.

4.4. In cazul in care obiectivul este supus demolarii, Departamentul economie,
reforme si relatii patrimoniale coordoneazd termenul de inchiriere cu
Departamentul arhitecturd si urbanism.

4.5. Lucrarile de reconstructie si reparatie capitald se efectueazd pe contul
locatarului.

4.6. In cazul in care incaperea nelocuibild este amplasatd pe un lot de pamant
destinat pentru exploatarea constructiei sau care se foloseste in acest scop, terenul
respectiv poate fi dat in arenda printr-o singura decizie.

5. Modificarea si rezilierea inainte de termen a contractelor
de locatiune a inciperilor nelocuibile
5.1. Clauzele contractului pot fi modificate in baza unui acord intre parti. Una
din parti poate si solicite modificarea clauzelor contractului doar in cazurile
previzute de legislatie sau de contract.

Modificirile referitoare la cuantumul chiriei, majorarii suprafetei si destinatiei
incaperilor se opereaza prin decizia Consiliului municipal Chisinau, intocmindu-se
procesul-verbal semnat de ambele parti.

Alte tipuri de modificari in contractul de locatiune se introduc prin procesul-
verbal semnat de ambele parti.

5.2. Reorganizarea subdiviziunilor Primériei care dau in locatiune, precum si
schimbarea proprietarului bunurilor inchiriate nu servesc drept temei pentru
modificarea clauzelor contractului sau rezilierea lui.

5.3. Rezilierea anticipati a contractului are loc in baza acordului pértilor. La
cererea uneia dintre parti contractul poate fi reziliat in temeiul hotarérii instantei
judiciare, in cazul in care cealaltd parte incalca clauzele contractului.

5.4. Contractul se reziliaza si in cazurile retragerii terenurilor i a altor resurse
naturale in interesele statului, municipiului Chisindu, ale societatii, reconstruirii
zonei (terenului, cartierului) in baza planului general si a proiectului aprobat, in
conformitate cu deciziile Consiliului, precum si in cazul lichiddrii persoanei
juridice sau decesului persoanei fizice care inchiriaza aceste incaperi.

5.5. Proprietarul poate sa ceard rezilierea anticipata a contractului, in cazurile
in care locatarul:

- pastreazd si foloseste bunurile inchiriate necorespunzator contractului sau
destinatiei;
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- inrautateste intentionat sau din neatentie starea bunurilor inchiriate;

- nu achita chiria pe parcursul a trei luni de la data expirarii termenului de
platd, dacd contractul nu prevede altceva;

- nu indeplineste obligatiunile contractuale de restabilire integrald si de
renovare a bunurilor inchiriate;

- oferd In sublocatiune, fard consimtdmantul proprietarului, bunurile primite
conform contractului;

- foloseste nerational bunurile Inchiriate.

Incélcarile prevazute mai sus vor fi solutionate de locator pe cale prejudiciard,
sau va Inainta actiune in instanta de judecata.

5.6. Rezilierea contractului de locatiune poate fi atacatd In instantele
judecdtoresti conform legislatiei. In asemenea cazuri Departamentul reprezintd in
instanta judiciara interesele Consiliului.

6. Obligatiunile si responsabilitatea
partilor contractante

6.1. Drepturile, obligatiunile si responsabilitatea pdrtilor sunt stabilite in
contract.

6.2. Aplicarea sanctiunilor nu scuteste locatarul de obligatiunile stabilite in
contractul de locatiune si nici de lichidarea incalcarilor.

7. Stabilirea cuantumului chiriei, acumularea si
utilizarea mijloacelor financiare provenite

din gestionarea incaperilor
7.1. Incaperile nelocuibile inchirate de intreprinderile si institutiile a caror
activitate este finantatd In intregime din bugetul municipal si nu practica activitate
de antreprenoriat pot fi date in folosinta prin contractul de comodat.

7.2. Inchirierea incdperilor nelocuibile de catre celelalte persoane fizice si
juridice se efectueazi conform dispozitiilor generale.

7.3. Cuantumul chiriei se stabileste de cétre proprietar in conformitate cu
Metodica de calculare a cuantumului chiriei anuale pentru incéperile nelocuibile in
municipiul Chisindu (anexa nr.2). Modul de achitare a chiriel se fixeazd in
contractul de locatiune.

7.4. Cuantumul chiriei poate fi schimbat de cétre proprietar o datd in an in
cazul schimbarii preturilor, tarifelor, platilor sau normelor de amortizare (uzurd),

¥ reglementate de stat, in baza cererii si ofertei pe piata de imobil, precum si in alte

canirl nrevaite de leoiclatie c11 informarea netntirziata a locatarului.
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75. Cuantumul chiriei bunurilor institutiilor finantate de la buget se
calculeaza conform Legii bugetului pe anul respectiv, daci aceasta contine astfel de
prevederi.

7.6. Proprietarul este obligat sa efectueze recalcularea cuantumului chiriel in
coordonare cu locatarul in termen de o lund, daca contractul si legislatia prevede
asemenea restrictil.

Locatarul este informat printr-un aviz in scris sau prin alt mijloc ce garanteaza
transmiterea informatiei.

Dacid locatarul nu si-a exprimat intentia de a recalcula marimea chiriei in
termenul stabilit in contract, litigiul se solutioneaza in baza hotararii instantei
judecatoresti.

7.7. Plata pentru inchirierea incéperilor nelocuibile — proprietate municipala se
acumuleaza la contul bugetului local.

Panz la 10 la sutd din suma depasirii planului aprobat la capitolul veniturl vor
fi indreptate la imbunétatirea conditiilor de muncd ale angajatilor Departamentului,
dezvoltarii bazei tehnico - materiale si a retelelor computerizate.

8. Predarea-primirea incaperilor

nelocuibile inchiriate
8.1. Predarea-primirea Incéperilor nelocuibile se efectueazd in baza
contractului de locatiune, in prezenta reprezentantilor imputerniciti ai pértilor, care
intocmesc procesul-verbal de predare-primire, in care se fixeazd urmatoarele:

8.1.1. Locul si data intocmirii procesului-verbal.

8.1.2. Denumirea documentelor in baza carora reprezentantii  sunt
imputerniciti s apere interesele partilor.

8.1.3. Numirul si data semndrii contractului de Jocatiune in baza cdruia se
efectueazi predarea-primirea incaperilor nelocuibile.

8.1.4. Starea tehnica detaliata a inciperilor nelocuibile i a retelelor ingineresti
ce se transmit.

8.1.5. Semniturile reprezentantilor, confirmate prin stampilele partilor.
8.2. Procesul-verbal de predare-primire se intocmeste in doud exemplare.

8 3. Partea care se obligd, conform contractului de locatiune, s efectueze
transmiterea bunurilor, instiinteaza partea opusa, cu cel putin o siptimani inainte,
despre intentia transmiterii respectivelor bunuri.
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9. Controlul executirii contractelor de locatiune
9.1. Controlul executarii contractelor de locatiune se efectueaza de cétre
Departament.

9.2. Incilcarile depistate In timpul controlului se fixeaza in procesul-verbal
privind controlul respectirii conditiilor contractului de locatiune (forma-model se
anexeazd), in prezenta locatarului sau a doi martori.

93. In termen de o siptimani de la Intocmirea procesului-verbal,
Departamentul este obligat sa decidd asupra chestiunii privind responsabilitatea
locatarului, conform contractului de locatiune.

II. MODUL DE TRANSMITERE iN PROPRIETATE PRIVATA

A GARAJELOR CONSTRUITE CU MIJLOACELE STATULUIL, A CELOR
CONSTRUITE CU MIJLOACE PROPRII ALE CETATENILOR CARE NU FAC
PARTE DIN COOPERATIVELE DE CONSTRUCTIE A GARAJELOR PRECUM

SI MODUL DE LEGALIZARE A TERENURILOR AFERENTE ACESTORA
1. Dispozitii generale

i< 1.1. Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu Legile Republicii
Moldova “Cu privire la proprietate”, “Cu privire la privatizare”, Codul funciar,
Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr.688 din 09.10.95 “Despre aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de transmitere a intreprinderilor de stat,
organizatiilor, institutiilor, a subdiviziunilor lor, clidirilor, constructiilor si altor
mijloace fixe” si stabileste regulile si conditiile de baza ale transmiterii in
proprietate privatd a garajelor, inclusiv a celor construite cu mijloace proprii in

? municipiul Chisindu ce nu fac parte din cooperativéle de constructie a garajelor.

1.2. Se transmit in proprietate privata garajele construite din mijloacele
statului, inclusiv, cele construite autorizat cu mijloace proprii si cele construite in
mod neautorizat, care pot fi legitimate doar in cazul in care corespund prevederilor

E planului general urbanistic de dezvoltare a municipiului. Nu se supun privatizarii

| . garajele construite din constructil usoare (metalice, lemn, etc.), precum si cele
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amplasate pe retele ingineresti sau in zonele lor de protectie si deservire, in zonele

riverane ale raului Béc si bazinelor acvatice.

1.3. Garajele amplasate provizoriu in zonele locative de catre persoane care se
pucurd de inlesniri conform legislatiei, se utilizeaza dupa destinatie pind la
epuizarea termenului de inlesniri stabilit. In cazul in care aceste garaje sunt utilizate
de alte persoane ce nu beneficiazd de inlesniri i fara autorizatia respectivd, ele se
supun stramutdrii din zonele locative pe alte terenuri propuse de Preturile de sector,
de comun acord cu Departamentul arhitecturd si urbanism si aprobate de catre
Consiliul municipal. Evidenta garajelor provizorii este tinuta de catre Preturile de

sector.

1.4. Privatizarea garajelor construite din mijloacele statului se efectueaza in
baza Hotararii Comisiei republicane pentru privatizarea obiectivelor inchiriate s1
Regulamentului cu privire la modul de evaluare si vanzare-cumparare a
obiectivelor din fondul de imobile nelocuibile arendate, aprobat prin Hotararea
Guvernului Republicii Moldova nr.349 din 21.06.1996 si modificérile operate in

ca.

1.5. Recunoasterea dreptului de proprietate asupra garajelor construite cu
mijloace proprii se efectueazd prin decizia respectivd a Consiliului municipal
Chisinau.

1.6. Terenurile necesare pentru exploatarea ulterioara a garajelor privatizate
(construite anterior din mijloacele statului sau proprii) se atribuie proprietarilor in

folosintd prin decizia Consiliului municipal Chisinau.

1.7. Garajele de stat, aflate la balanta Departamentului, care, conform
prevederilor planului general, urmeaza a fi demolate si nu pot fi supuse privatizdrii,
urmeazi a fi inchiriate in baza contractelor de locatiune, plata fiind stabilitd in

conformitate cu Metodica de calcul al marimii platii de chirie a incéperilor

¥ nelocuibile in municipiul Chiginau (anexa nr.2).
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1.8. Garajele construite neautorizat de catre cetdteni, care nu se incadreaza in
planul general si nu pot fi supuse privatizarii, urmeazi a fi demolate neconditionat

pe contul acestora.

2. Modul de organizare a transmiterii in proprietate privata a

garajelor construite cu mijloace proprii

2.1. Procesul de transmitere in proprietate privaté a garajelor construite in baza
mijloacelor proprii este organizat de catre Departamentul economie, reforme si

relatii patrimoniale, preturile de sector.

2.2. Pentru legalizarea dreptului de proprietate privata asupra garajului
construit pe cont propriu, solicitantul este obligat sa depuni la preturd urmdtoarele

documente:

B cererea de transmitere in proprietate privata a garajului;

W copia buletinului de identitate si copia anexei cu viza de resedinta;

W copia dosarului tehnic eliberat de Organul teritorial cadastral (in cazul in care
dispune);

B avizul Departamentului arhitecturd si urbanism referitor la posibilitatea
transmiterii in proprietate privatd a garajului si varianta posibild de stabilire a
hotarelor lotului de pamant necesar pentru exploatarea garajului, elaborata pe

planul topografic la scara 1:500;

B decizia cu privire la atribuirea lotului de pamant, planul lotului (sau alt
document, in baza cdruia este amplasat garajul), contractul de locatiune si

certificatul ce confirma lipsa datoriilor pentru inchirierea garajului;

B alte documentele ce confirmd apartenenta garajului (extrasul din registrul

bunurilor imobiliare, hotirirea instantei de judecatd, etc.).
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2.3. Pentru asigurarea transmiterii in proprietate privata a garajelor construite
cu mijloacele proprii, in fiecare pretura de sector se formeazd o comisie prin

dispozitia pretorului.

2.4. Comisia pentru transmiterea in proprietate privatd a garajelor construite

cu mijloace proprii are urmatoarele atributii:
B examineazi in cadrul sedintelor sale dosarele respective;
m adopta hotdrari prin majoritatea simpla de voturi;
B inainteazd Departamentului setul respectiv de acte si avizul Comisiel.

2.5. Perfectarea setului de documente privind transmiterea in proprietate
privatd a garajelor construite cu mijloace proprii se pune in sarcina persoanelor

responsabile din cadrul preturilor de sector, desemnate de catre pretori.

3. Transmiterea in proprietate privati a garajelor si

autentificarea dreptului detinétorilor de teren.

3.1. Garajele construite in baza mijloacelor de stat

3.1.1. Transmiterea in proprietate a garajelor construite din mijloacele statului
se efectueazi in conformitate cu prevederile punctului 1.4. din prezentul

Regulament.

3.1.2. Atribuirea terenurilor necesare pentru exploatarea garajelor privatizate
construite anterior din mijloacele statului se efectueaza in urmdtoarea

consecutivitate:

- Departamentul economie reforme si relatii patrimoniale prezintd listele

garajelor privatizate Departamentului arhitecturd si urbanism;

- Departamentul arhitecturd si urbanism examineazi listele prezentate si, in

baza normelor urbanistice si regulilor de constructie in vigoare, elaboreaza
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qariantele posibile de stabilire a hotarelor terenurilor necesare pentru exploatarea
garajelor pe planul topografic la scara 1:500 si mai apoi le remite Directiei

funciare;

_ in baza listelor proprietarilor de garaje si prelucrarilor arhitecturale ale
variantelor de stabilire a hotarelor terenurilor necesare pentru exploatarea garajelor,
Directia funciard in coordonare cu serviciile cointeresate, perfecteaza si prezinta
propunerile de rigoare Consiliului, in vederea adoptirii deciziei privind atribuirea

terenurilor.

3.1.3. Titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren se elibereaza de
catre Directia funciard, la cererea proprietarului garajului, dupa obtinerea in modul
stabilit a actului de transmitere a liniilor rosii de la Departamentul arhitectura si

urbanism.

3.2. Garajele construite in baza mijloacelelor proprii

3.2.1. Decizia pozitivi a Comisiei constituite prin dispozitia pretorului de
sector pentru transmiterea garajelor in proprietate privatd serveste ca temei pentru
perfectarea proiectelor de decizie a Consiliului cu privire la transmiterea garajului
in proprietate privatd si atribuirea terenului in folosinta, si pentru prezentarea lor la

sedinta Consiliului.

399 Proiectele deciziilor Consiliului cu privire la transmiterea in proprietate
privatd a garajelor si repartizarea terenului aferent se petfecteaza si se prezintd la
sedintele Consiliului de catre Departamentul economie, reforme si relatil
patrimoniale in coordonare cu Directia funciard si Departamentul arhitecturd si

urbanism in baza setului de documente prezentate de cétre preturile de sector.

323, Deciziile Consiliului cu privire la transmiterea in proprietate privata a
garajelor si repartizarea terenurilor aferente se aduc la cunostinta solicitantilor de

c3tre nrafiirile de sector.
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3.2.4. Dupd adoptarea deciziei privind transmiterea garajului in proprietate

pﬁvaté, garajul va fi transmis solicitantului conform unui proces-verbal de predare-
primire, intocmit de o comisie desemnata de citre seful Departamentului egconomie,
reforme si relatii patrimoniale. Procesul-verbal de predare-primire urmeazd a fi

aprobat de cétre pretorul de sector.

3.2.5. La cererea proprietarului garajului, Directia funciara va perfecta Titlul
de autentificare a dreptului detindtorului de teren in baza deciziei Consiliului si
actului de transmitere a liniilor rosii in naturd, eliberat in modul stabilit de catre

Departamentul arhitecturd si urbanism.

3.2.6. Inregistrarea dreptului de proprietate asupra garajelor construite cu
mijloace proprii se va efectua de catre Organul cadastral teritorial Chiginau, in

conformitate cu prevederile legislatiei In vigoare.

IIL. MODUL DE TRANSMITERE iN FOLOSINTA A INCAPERILOR,
CONSTRUCTIILOR $I CLADIRILOR
1. Dispozitii generale
1.1. Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu legile Republicii
Moldova «Cu privire la proprietate», «Privind administratia publicd localad»,
Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr.688 din 09.10.95 «Despre aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de transmitere a intreprinderilor de stat,
organizatiilor, institutiilor, a subdiviziunilor lor, cladirilor, constructiilor i altor
mijloace fixe» si stabileste regulile si conditiile de baza ale transmiterii in folosinta

a incdperilor, constructiilor si cladirilor in municipiul Chisinau.

1.2. Temeiul pentru transmiterea incaperilor, constructiilor si cladirilor il
constituie decizia de transmitere, adoptatd de organele administratiei publice locale,

in modul stabilit de prezentul regulament si alte acte normative.
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1.3. Transmiterea incaperilor, constructiilor i cladirilor se efectueaza

impreund cu documentele respective.

1.4. Procesul de transmitere in folosintd este organizat de catre Departamentul

economie, reforme si relatii patrimoniale.

1.5. Transmiterea in folosintd a incdperilor, constructiilor si cladirilor se

efectueazi numai subdiviziunilor Primariei In baza contractului de comodat.

2. Adoptarea deciziilor privind transmiterea

in folosinta
2.1. Deciziile privind transmiterea in folosintd a incaperilor, constructiilor si
cladirilor se adopta de catre Consiliul municipal Chigindu sau de catre organul

imputernicit de acesta.

2.2. In calitate de initiatori ai transmiterii in folosinta pot fi subdiviziunile
Primiriei, care prezintd Departamentulul argumentarea necesititii transmiterii i,
dupa caz, avizele autoritatilor ierarhic superioare, precum si consimtdmantul

acestora.

2.3. Argumentarea transmiterii trebuie sa contind probe i, dupd caz, calcule

care si confirme necesitatea, caracterul si modul de transmitere.

2 4. Data transmiterii, precum si termenele de executare a Jucrarilor ce tin de
transmiterea incaperilor, constructiilor si cladirilor sunt stabilite in decizia de

transmitere.

2.5. Dupi adoptarea deciziei privind transmiterea incaperilor, constructiilor i
cladirilor in folosinti, partea care transmite nu are dreptul si efectueze excluderi

din mijloacele fixe.
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3. Dispozitii finale

3.1. Dupa adoptarea deciziei privind transmiterea in folosintd a incéperilor,
constructiilor si cladirilor, se perfecteazd un proces-verbal intre partea care

{ransmite si cea care primeste, in conformitate cu legislatia in vigoare.

3.2. Partea care a primit in folosint3 incaperi, constructii si cladiri este obligata
< informeze proprietarul despre toate modificirile referitoare la patrimoniul

transmis.

3.3. Transmiterea incaperilor, constructiilor i cladirilor, efectuatd cu

incalcarea prezentului regulament, poate fi recunoscuta nuld in modul stabilit.

SECRETAR INTERIMAR

AL CONSILIULUI Nicolae Manastarli



Ko—

Anexd nr.2
la decizia Consiliului municipal Chisinau
nr. din

METODICA DE CALCUL AL CUANTUMULUI CHIRIEI ANUALE
PENTRU INCAPERILE NELOCATIVE AFLATE IN GESTIUNEA
CONSILIULUI MUNICIPAL CHISINAU

1. Miirimea chiriei anuale se stabileste prin formula:
Q=P x Vp.xKx S, unde

Q — marimea chiriei anuale;
P — valoarea inc#perilor apreciate in puncte;
Vp. — valoarea unui punct care constituie 30 la suta din salariul minimal;
K - coeficientul aplicat in functie de genul de activitate a locatarului in
inciperile inchiriate;
S — suprafata incaperilor inchiriate (m.p.).
2. Aprecierea inciperilor nelocative in puncte se efectueaza, tinindu-se

cont de urmiitorii factori, fiecare avind ponderea sa:
2.1. Amplasamentul in oras ( ponderea — 4,0)
2.1.1. Bd. Stefan cel Mare §i Sfant si cartierele nemijlocit alaturate—15
puncte;
712, Cartierele centrului istoric al municipiului, marginite de str.
Alexandru cel Bun, bd. D.Cantemir, bd. C.Negruzzi, str. Ciuflea, str.
L Tolstoi, str. Alexei Mateevici, str. Mihai Viteazul (inclusiv bulevardele si
strizile mentionate), cu exceptia celor indicate in pct.2.1.1., bd. Dacia,
Decebal, Renasterii, lurii Gagarin, Mircea cel Batran, Moscova, Traian, str.
Kiev, Bogdan Voievod, Alecu Russo, Ion Creanga, Alba-lulia, Vasile
Lupu, Gh. Asachi, P. Halipa, V. Alecsandri, Miorita, $0s. Hancesti ( pand la
intersectia cu str.Miorita), precum si cartierele nemijlocit aldturate lor - 10
puncte;

5 1.3.Teritoriile care n-au fost indicate in punctele 2.1.1.,2.1.2 - 3 puncte.
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2.2. Tipurile incéiperilor (ponderea — 2,5):

2.2.1. Cladire separatd — 15 puncte;

2.2.2. Supraterane (parter) — 10 puncte;

2.2.3. Supraterane (cu exceptia parterului) si pasajele personale subterane —
5,5 puncte;

2.2.4. Soclu — 3 puncte;

2.2.5. Etaj tehnic, demisol cu geamuri — 2 puncte;

2.2.6. Subsoluri — 1 punct;

2.3. Amplasamentul in cartier (pondere — 1,0):

2.3.1. Hotarele cartierului cu iesire in stradd — 10 puncte;

2.3.2. Hotarele cartierului cu iesire in curte — 5 puncte;

2.3.3. Interiorul cartierului — 1 punct;

Noti: Daca incaperile de la hotarele cartierului au iesire atét in strada, cét
si In curte, toate Incaperile se considera cu iesire in strada.

2.4. Existenta lotului de pimint aliturat (ponderea —1,0):

2.4.1. Lot de pamant cu suprafata mai mare de 100 mp ce poate fi folosit in
exclusivitate de cétre locatar — 15 puncte;

2.4.2. Lot de pamént cu suprafata de pand la 100 mp ce poate fi folosit in
exclusivitate de catre locatar — 10 puncte;

2.4.3. Lot de pdmant cu suprafata mai mare decat 100 mp ce poate fi folosit
de catre locatar impreund cu alti locatari — 8 puncte;

2.4.4. Lot de pamant cu suprafata pand la 100 mp ce poate fi folosit de
citre locatar impreuna cu alti locatari — 5 puncte;

2.4.5. Lotul de pamént nu exista sau nu poate fi folosit — 0 puncte.

2.5. Dezvoltarea retelelor ingineresti (pondere — 1,5):

2.5.1. Posibilitatea conectarii la retelele ingineresti — 12 puncte;

2.5.2. Nu este posibild conectarea la retelele ingineresti — 0 puncte.
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Noti: In cazul in care retelele ingineresti sunt folosite de mai multi
locatari, ponderea factorului este egala cu 0,5. In calcul se iau doar
suprafetele unde sunt retele ingineresti.

Evaluarea incaperilor in puncte se calculeaza adaugind produsele dintre
numirul de puncte si ponderea pentru fiecare factor. Aprecierea in puncte a
incaperilor se fixeaza in fisa de evaluare a incaperilor.

3. Valoarea unui punct la evaluarea incaperilor nelocative —
proprietate municipala se stabileste in marime de 30 la suti din
salariul minimal stabilit in republicd. Marimea In cauzi poate fi
modificata in cazuri aparte in conformitate cu rezultatele licitatiilor
(concursurilor) organizate in modul stabilit de Consiliu.

4. La evaluarea marimii chiriei anuale se aplica coeficientul K in
functie de genul de activitate a locatarului in inciperile inchiriate, si
anume:

4.1. Pentru ateliere de creatie — 0,1;

472. Pentru institutiile de culturd, stiinta, medicind, invitimant public
finantate din bugetul de stat — 0,1, daci legea bugetului pe anul respectiv nu
prevede altfel;

4.3. Pentru institutiile Primériei finantate din bugetul municipal — in baza
contractului de comodat;

4 4. Pentru subdiviziunile Primariei municipiului Chisindu si institutiile de
stat aflate la autogestiune si organizatiilor obstesti care nu practicd
activitate de antreprenoriat in incaperile inchiriate — 0,25;

4.5. Pentru organizatiile obstesti care practicd activitatea de antreprenor in
incaperile Inchiriate se aplica coeficientul in functie de destinatia ramurala
de utilizare a incaperilor conform prezentei metodici;

4.6. Pentru inciperile folosite in scopuri de productie si amplasarea

garajelor — 1,0;



g

N

4.7. Pentru sediile partidelor i altor organizatii social-politice, pentru
spatiile folosite in calitate de sali de studii, gradinite-scoli, spatiile folosite
pentru efectuarea lucrarilor de cercetare si proiectare — 0,6;

4.8. Pentru inchirierea garajelor de citre pensionari, veterani, de razboi
si invalizi — 0,05;

4.9.  Pentru inciperile utilizate in calitate de sedii — 2,2;

4.9.1. Pentru incaperile utilizate in scopuri de comert si alimentatie publica-
2,5;

4.10. Pentru institutiile financiare (bénci, companii financiare), companii
fiduciare, fonduri de investitii, burse, institutii de asigurare — 3,0;

4.11. Pentru casele de schimb valutar, cazinouri, punctele de inregistrare
si Inchiriere audio, video — 4,0; _

4.12. Pentru alte inciperi decét cele enumerate in punctele 4.1.-4.11.—
1.2;

4.13. Pentru spatiile inchiriate in incinta gcolilor, gridinitelor,
policlinicilor i in centrele de creatie a copiilor (in baza graficului) marimea

chiriei anuale se stabileste prin produsul dintre raportul cuantumului anual

la 12 (doussprezece) ore pe zi, maxim posibil de folosit de citre locatari si

proprietari i numérul de ore folosite de citre locatari pe zi, conform
graficului. ‘

4.14. Pentru inciperile utilizate de catre locatarii blocurilor cu multe
niveluri in calitate de spatii pentru pastrarea lucrurilor de uz gospodaresc —

12 lei/mp pentru o suprafatd de pand la 20 mp.

SECRETAR INTERIMAR
AL CONSILIULUI Nicolae Manastarli



