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PRIMARIA MUNICIPIULU) CHISINAU
DISPOZITIE

Nf. 480-o/ dn_28 ma) 2074

f_ r ol

Despre punerea in aplicare a unor prevederi
L - ale Regulamentului local de urbanism,
aprobat prin decizia Consiliului municipal
* Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, referitoare
la subzonele functionale urbane de
tipul R (rezidentiale), D (dezvoltare urbani),
Re (revitalizare) si zone neconforme

Avénd in vedere faptul ci in procesul elaborarii certificatelor de urbanism
pentru proiectare si a documentatiei de proiect deseori sunt aplicate incorect
reglementdrile zonelor §i subzonelor functionale urbane, stabilite prin decizia
Consiliului municipal Chisindu nr. 22/40 din 25.12.2008, precum si necesitatea
descrierii mai detaliate a reglementarilor acestor zone, in temeiul art. 29 (1) lit. a),
art. 32 (1) din Legea Republicii Moldova nr. 436-XVI din 28.12.2006 »Privind
administratia publicd locald”, primarul general al municipiului Chisindu
DISPUNE:

1. Se pun in aplicare reglementirile subzonelor functionale urbane de tipul R
(rezidentiale), D (dezvoltare urbani), Re (revitalizare) si zonelor neconforme,
conform anexelor nr. 1-9;

- anexa nr. 1 ,Reglementri pentru subzona R1 — subzona locuintelor particulare si
colective mici P-P+2E”;

- anexa nr. 2 ,Reglementdri pentru subzona R2 — subzona locuintelor particulare
si/sau cuplate pentru dou familii P-P+2E”;

- anexa nr. 3 ,,Reglementari pentru subzona R3 — subzona locuintelor particulare
si/sau cuplate si/sau insiruite P-P+2E”;

- anexa nr. 4 ,Reglementari pentru subzona R4 — subzona locuintelor cuplate
si/sau ingiruite P-P+2E cu densitate'sporitd”;

- anexa nr. 5 ,Reglementari pentru subzona R5 — subzona locuintelor cuplate
si/sau ingiruite P-P+2E cu densitate mare”;



- anexa nr. 6 ,,Reglementiri pentru subzona R6 — subzona locuintelor colective cu
densitate medie P+3E-P+9E, situate in ansambluri preponderent rezidentiale”;

- anexa nr. 7 ,Reglementari pentru subzona R7 — subzona locuintelor colective
inalte P+9E si mai nalt, situate in ansambluri preponderent rezidentiale”;

- anexa nr. 8 ,Reglementdri pentru subzona D — subzona destinati pentru
dezvoltare ulterioard si subzona Re — subzona destinati pentru revitalizarea
economica §i socialad in perspectiva”;

- anexa nr. 9 ,,Zone neconforme cu reglementirile existente”.

2. Directia generald arhitecturd, urbanism gi relatii funciare va specifica
obligatoriu in certificatele de urbanism pentru proiectarea obiectivelor, la
compartimentul ,,regimul arhitectural-urbanistic”, prescriptia cu referintd la
prezenta dispozitie. '

3. Se interzice avizarea documentatiei de proiect elaborate cu abateri de la
reglementrile subzonelor functionale urbane mentionate in prezenta dispozitie.

4. Directia relatii publice va aduce la cunostinta publicului prevederile
prezentei dispozitii.

5. Controlul indeplinirii prevederilor prezentei dispozitii se pune in sarcina
viceprimarului dI Nistor Grozavu.

PR RIMAR GENERAL

%/ Dorin Chirtoaca



Anexanr. 1
la dispozitia primarului general
al municipiului Chisinau

din 29 772 2014

\z

REGLEMENTARI PENTRU SUBZONA.R1~SUBZONA LOCUINTELOR
PARTICULARE SI COLECTIVE MICEP-P+2E

Plansele: BS, C5, C6, D4, DS, D6, D7, D8, D10, D11, E3, ES, E6, E7, ES8, E9,
El10, F3, F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, G4, G6, G7, G8, G9, G10, G11,
H2, H3, H4, H5, H6, H8, H9, H10, H11, 12, I3, 14, 16, 18, 19, 113, J3, J5,
J9, J10, J11, J13, J14, K2, K3, K7, K9, K10, K11, K12, L3, L4, L11,
M3, M4, M5, M6, N5, N6, N14, N15, O15, O16, P16, P17.

Regimul de inaltime: P, P+1E si P+2E

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E niveluri 1n
regim de construire izolat, libere pe cele patru fatade;

- 1in interiorul zonei sunt permise constructii care respectd aceste norme, unele
facilitdti si spatii care deservesc rezidentii din zoni.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea 1n calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depaseascd 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse, de regula, la intersectii si se va considera ci au o arie
de servire de 250 metri;

3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmétoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200
m.p., genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; o :

- activitdfi productive care utilizeazd, pentru depozitare si productie, terenul
vizibil din circulatiile publice;




autobaze si statii de intretinere auto;

lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE

CLADIRILOR

SI CONFIGURARE A

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:
Codul de : Dimensiunea Dlm.el-nsuvmea
Regimul de =5 = minima a
reglementare : minima a .
e construire X frontului stradal,
urbanistica parcelei, m.p. m
R1-a izolat 850 30
R1-b izolat 550 18
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

4.

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strizi de
categoria III si 6.0 metri pe strazi de categoriile Il si I ;
cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este previzut in
PUZ sau PUG.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
R1-a - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din indltimea la cornise, dar nu cu mai putin de 4.5 metri (in suma nu
mai putin de 10.5S m) ;
R1-b - cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din 1néltimea la cornise, dar nu cu mai putin de 2.4 metri (in suma nu
mai putin de 6.0 m) ;
retragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumaitate
din indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0
metri;

distante mai mici vor fi acceptate numai in baza unor PUD-uri aprobate.
CIRCULATII ST ACCESE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut (servitute) prin una din proprietitile invecinate.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.



7.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indltimea maxima a clddirilor va fi P+2E (12 metri);

se admit depdsiri de 1 - 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu clidirea principal3; '

se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clddirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit §i a unitdtilor exterioare ale
climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

se recomandd ca pentru imbunitatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomandd plantarea speciilor de arbori ale céror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

11. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea inidltimea de maxim 2.0 metri, din care
maxim 50 % din Indltime plin (inclusiv soclul) §i minim 50 % transparent sau
cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de
maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupati la sol
de cladiri si suprafata terenului considerat) se determind pentru fiecare
parceld separat:

POT maxim = 35%



2.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului considerat) se
determind pentru fiecare parceld separat:

CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 0.65 m.p.ADC/m.p.teren;

CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 0.90 m.p.ADC/m.p.teren;

Se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

SECRETAR AL CONSILIULUI v, - ;,/ Valeriu Didencu



Anexanr. 2
=~ _la dispozitia primarului general
2 al municipiului Chisinau

%

REGLEMENTARI PENTRU SUBZONA R2*- SUBZONA LOCUINTELOR

PARTICULARE SI/SAU CUPLATE PENTRU DOUA FAMILII P-P+2E

Plansele: BS5, C11, C12, C5, Cé6, DS, D6, D7, D8, D9, D10, D11, E2, E3, ES, E6,

E7, E8, E9, E10, F2, F3, FS, F6, F7, F8, F9, F10, G4, G6, H3, H4, H6,
H7, H8, H9, H10, H11, 12, I3, 14, 15, 16, I8, 19, 111, J5, J7, J8, J9, J10,
J11,7J13,J14, K6, K7, K9, K10, K11, L4, L6,L7,L10, L11, L12, M3,
M4, M5, M11, M12, O15, O16.

Regimul de inaltime: P, P+1E si P+2E

UTILIZARE FUNCTIONALA

l.

UTILIZARI ADMISE

se admit locuinte particulare si/sau cuplate pentru doud familii cu maxim P+2
niveluri in regim de construire izolat, libere pe cele patru fatade;

in interiorul zonei sunt permise constructii care respectd aceste norme, unele

R EVRUIR.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea 1n calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cu conditia cd suprafata
acestora sd nu depdseascd 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse, de regula, la intersectii si se va considera ci au o arie
de servire de 250 metri;

UTILIZARI INTERZISE

interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200
m.p., genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; :

activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;



CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §I

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

CONFIGURARE A

CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:
Codul de : Dimensiunea Dlm.er.lsuvmea
Regimul de P ! minima a
reglementare . minima a .
S construire 3 frontului stradal,
urbanistica parcelei, m.p. m
R2 Izolat sau cuplat 350 15
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

4.

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi de
categoria III si 5.0 metri pe strdzi de categoriilu Il si I ;
cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este previzut in
PUZ sau PUG.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumdtate din Indltimea la cornise, dar nu cu mai putin de 2.4 metri;
cladirile semicuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela alaturati si
se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumdtate din
indlfimea la cornise in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin
de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se
va realiza in regim izolat;
retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornise masuratd 1n punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate
din indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0
metri;

distante mai mici vor fi acceptate numai in baza unor PUD-uri aprobate,
CIRCULATII ST ACCESE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri litime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut (servitute) prin una din proprietatile invecinate.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.



INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indltimea maxima a cladiriilor va fi P+2E (12 metri);

se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principald;

se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in-
reteaua de canalizare;

toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitdtilor exterioare ale
climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale céaror
radécini contribuie la stabilizarea terenurilor.

11. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.0 metri, din care
maxim 50 % din inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50 % transparent sau
cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de
maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupati la sol
de cladiri si suprafata terenului considérat) se determind pentru fiecare
parcela separat:

POT maxim = 35%



2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor
desfisurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului considerat) se
determina pentru fiecare parceld separat:

- CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 0.65 m.p.ADC/m.p.teren;

- CUT maxim pentru indltimi P+2E = 0.90 m.p.ADC/m.p.teren;

- Se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizirii mansardelor.

>
SECRETAR AL CONSILIULUI =~ /%, v % Valeriu-Bidencu



Anexanr. 3
la dispozitia primarului general
al municipiului Chisindu

WO -/ din L9 mas 2014

REGLEMENTARI PENTRU SUBZONA R3~SUBZONA LOCUINTELOR
PARTICULARE SUSAU CUPLATE PENTRU DOUA FAMILII P-P+2E

Plangele: B5, Cl11, C12, C5, Cé6, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, E2, E3, E5, E6,
E7, ES, E9, E10, F2, F3, FS5, F6, F7, F§, F9, F10, G4, G6, H3, H4, H6,
H7, H8, HY, H10, H11, 12, I3, 14, 15, 16, 18, 19, 111, J5, J7, J8, J9, J10,
J11,J13,J14, K6, K7, K9, K10, K11, L4, L6, L7, L10, L11, L12, M3,
M4, M5, M11, M12, 015, O1l6.

Regimul de iniltime: P, P+1E si P+2E

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- se admit locuinte particulare si/sau cuplate pentru doud familii cu maxim P+2
niveluri in regim de construire izolat, libere pe cele patru fatade;

- in interiorul zonei sunt permise constructii care respecté aceste norme, unele

R AVECPR

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -

- se admite mansardarea clddirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia cd suprafata
acestora sd nu depédseascd 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse, de reguld, la intersectii si se va considera ci au o arie
de servire de 250 metri;

3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafata de 200
m.p., genereaza un trafic important de persoane si méarfuri, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenti;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; :

- activitati productive care utilizeaza, pentru depozitare si productie, terenul
vizibil din circulatiile publice;



CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

CONFIGURARE A

CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considerd construibile parcelele care 1indeplinesc urmitoarele conditii

cumulate:
Codul de X Dimensiunea Dlm.el.lsuvmea
: Regimul de Al minima a
reglementare . minima a .
g construire . frontului stradal,
urbanistica parcelei, m.p. o
R2 Izolat sau cuplat 350 15

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strizi de
categoria III si 5.0 metri pe strdzi de categoriile I si I ;
cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este previzut in
PUZ sau PUG.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumadtate din inaltimea la cornige, dar nu cu mai putin de 2.4 metri;
cladirile semicuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumitate din
indltimea la cornise in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin
de 3.0 metri; in cazul in care parcela se Invecineazi pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clidirea se
va realiza in regim izolat;
retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornise mésuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate
din inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0
metri;

- distante mai mici vor fi acceptate numai in baza unor PUD-uri aprobate.

5. CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut (servitute) prin una din proprietitile invecinate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.



INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2E (12 metri);

se admit depisiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca
arhitecturd si finisaje;

toate cladirile vor fi previzute cu acoperis;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armomza ca finisaje si
arhitecturd cu clddirea principald,

se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unititilor exterioare ale
climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatule neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

se recomandd ca pentru imbundtitirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomand3 plantarea speciilor de arbori ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

11. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea Inaltimea de maxim 2.0 metri, din care
maxim 50 % din inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50 % transparent sau
cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de
maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupata la sol
de clidiri si suprafata terenului considerat) se determind pentru fiecare
parceld separat:

POT maxim = 35%



2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor
desfisurate ale tuturor clidirilor si suprafata terenului considerat) se
determina pentru fiecare parceld separat:

- CUT maxim pentru iniltimi P+1E = 0.65 m.p.ADC/m.p.teren;

- CUT maxim pentru iniltimi P+2E = 0.90 m.p.ADC/m.p.teren;

- Se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizirii mansardelor.
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Anexa nr. 4
»,la dispozitia primarului general
: al municipiului Chigindu

ne 40 din 292700/ 2014

Vi

REGLEMENTARI PENTRU SUBZONA R4 - SUBZONA LOCUINTELOR

CUPLATE SI/SAU INSIRUITE P-P+2E CU DENSITATE SPORITA

Plansele: D3, D5, E9, F6, G6, G7, G8, G9, H5, H6, H7, H8, H9, H11, 16, 17, I8,

19, 18,79, K7,K10,K11, L8, M12, O15, O16, Plé.

Regimul de iniltime: P, P+1E si P+2E

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE

se admit locuinte cuplate pentru doua familii si/sau insiruite cu maxim P+2E
niveluri in regim de construire cuplate sau Insiruite;

ca exceptie de la regula generald, pot fi admise si locuinte izolate, libere pe
cele patru fatade;

in interiorul zonei sunt permise constructii care respectd aceste norme, unele
facilitdti si spatii care deservesc rezidentii din zona.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admite mansardarea clddirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de
maxim 75% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cu conditia cd suprafata
acestora sd nu depaseascd 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse, de regula, la intersectii si se va considera cd au o arie
de servire de 250 metri;

UTILIZARI INTERZISE

interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200
m.p., genereazd un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

depozitare en gros;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati productive care utilizeazd, pentru depozitare si productie, terenul
vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto;



lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmdtoarele conditii

cumulate:
Codul de . Dimensiunea : Dlnl'er}s1tlnea
Regimul de NS minima a
reglementare . minima a .
e construire . frontului stradal,
urbanistica parcelei, m.p. o
R4 Cuplat 350 12
R4 Insiruit 350 12
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi de
categoria III si 5.0 metri pe strazi de categoriile Il si [ ;
in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colf, nu se admit decat clidiri cu
fatade pe ambele strizi (semicuplate sau izolate).
lungime front la stradd pentru locuinte Insiruite: maxim 60.0 metri;
garajele pot fi amplasate cu retragere 0.0 metri fatd de aliniament, cu conditia
respectérii sigurantei circulatiei rutiere;
cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este previzut in
PUZ sau PUG.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturati si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin 1.5 metri; in cazul in
care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatda de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim
izolat;
retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumditate din
indltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai
putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumaitate
din Inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0
metri;
distante mai mici vor fi acceptate numai in baza unor PUD-uri aprobate.
CIRCULATIH SI ACCESE
parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri litime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut (servitute) prin una din proprietatile invecinate.




STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E (10.5 metri);

se admit depdsiri de 1 - 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu claddirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare ale
climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

se recomandd ca pentru Imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomandd plantarea speciilor de arbori ale caror
radécini contribuie la stabilizarea terenurilor.

11. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2.0 metri, din care
maxim 50 % din inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50 % transparent sau
cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupatia la sol
de cladiri si suprafata terenului considerat) se determind pentru fiecare
parceld separat:



- POT maxim =45%

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor
desfiasurate ale tuturor clidirilor si suprafata terenului considerat) se
determina pentru fiecare parcela separat:

- CUT maxim pentru iniltimi P+1E = 0.75 m.p.ADC/m.p.teren;

- CUT maxim pentru iniltimi P+2E = 1.10 m.p.ADC/m.p.teren;

- Se admite cresterea cu +0.15 a CUT in cazul utilizirii mansardelor.
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Anexanr. 5
==, ladispozitia primarului general
N al municipiului Chisindu

REGLEMENTARI PENTRU SUBZONA R5"- SUBZONA LOCUINTELOR

CUPLATE SI/SAU INSIRUITE P-P+2E CU DENSITATE MARE

Plangele: C4, F9, G8, H6, H7, 16, 17, J5, J12, K2, K3.

Regimul de inaltime: P, P+1E si P+2E

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

3.

UTILIZARI ADMISE

se admit locuinte cuplate pentru doud familii si/sau insiruite cu maxim P+2E
niveluri in regim de construire cuplate sau Insiruite;

ca exceptie de la regula generald, pot fi admise si locuinte izolate, libere pe
cele patru fatade;

in interiorul zonei sunt permise constructii care respecta aceste norme, unele

g N,

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 75% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia cé acestea sa
nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse, de regula, la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important
de persoane si marfuri, produc poluare;

activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; :

activitdti productive care utilizeaza, pentru depozitare si productie, terenul
vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statil de intretinere auto;



lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a
apelor meteorice.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S$I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:
Codul de ; Dimensiunea Dllll.el}Sltlnea
Regimul de iy 6 minima a
reglementare . minima a .
e o construire . frontului stradal,
urbanistica parcelei, m.p. o
R5 Cuplat 350 10-12
R5 Insiruit 350 10-12
2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

4.

cladirile se vor retrage de la aliniament cu maximum 4.0 metri;
in cazul clddirilor ingiruite pe parcelele de colt, nu se admit decat cladiri cu
fatade pe ambele strdzi (semicuplate sau izolate);
lungime front la strada pentru locuinte Insiruite: maxim 60.0 metri;
garajele pot fi amplasate cu retragere 0.0 metri fatd de aliniament, cu conditia
respectdrii sigurantei circulatiei rutiere;
cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este prevazut in
PUZ sau PUG.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturati si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin 1.5 metri; in cazul in
care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cliadirea se va realiza in regim
izolat;
retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
indlfimea la cornise madsuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate
din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0
metri;

distante mai mici vor fi acceptate numai in baza unor PUD-uri aprobate.
CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri latime dintr-o circulatie publicd’ in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut (servitute) prin una din proprietatile invecinate.




6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul constructiilor cu teren comun, se vor prevedea 85% garaje sau spatil
de parcare din numarul total de apartamente.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2E (10.5 metri);

- se admit depasiri de 1 - 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate.

' 8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principala;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare ale
climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice §i se recomandi
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

- se recomandd ca pentru imbunitdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

11. IMPREJIMUIRI

- imprejmuirile spre stradd vor avea iniltimea de maxim 2.0 metri, din care
maxim 50 % din iniltime plin (inclusiv soclul) si minim 50 % transparent sau
cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Inaltimi de
maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupati la sol
de cladiri si suprafata terenului considerat) se determind pentru fiecare

parcela separat:
- POT maxim = 55%




2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor
desfisurate ale tuturor clidirilor si suprafata terenului considerat) se
determind pentru fiecare parceld separat:

- CUT maxim = 1.25 m.p.ADC/m.p.teren.

SECRETAR AL CONSILIULUI ~ //%). » 5>  Valeriu Didencu



Anexanr. 6

_la dlSpOthla primarului general
TV al municipiului Chigindu
din 29 r770¢/2014

REGLEMENTARI PENTRU SUBZON‘»A R6.~ SUBZONA LOCUINTELOR
COLECTIVE CU DENSITATE MEDIE P+3E-P+9E, SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Plansele: B5, C4, C5, C6, C9, D4, D5, D6, D7, D9, D10, E4, ES, E6, E7, F4, F5,
F6, F7, F9, F10, G3, G6, G7, G8, G9, G10, G11, H2, H3, H4, HS, H6,
H7, H8, H9, H10, H11, 12, I3, 14, 15, 16, 17, 18, 9, 1105 111, J2, J3, J4, J5,
J6,J7,718,19,710,J11,J12, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11,
K12, L3, L4, L5, L6, L7, L8, L9, L10, L11, L12, M3, M4, M5, M9,
MI12, N14, Ol6.

Regimul de iniiltime: P+3E pana la P+9E

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente va fi necesar s se elaboreze PUZ-uri partiale avand

urmdtoarele obiective:

1. Amplasarea unor cladiri si constructii noi, care nu au fost previzute la faza
initiala de proiectare a ansamblurilor rezidentiale ;

2. Clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor
edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor
(persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de citre asociatiile de
locatari sau diverse societati economice mixte;

3.  Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare. Pentru noile
ansambluri rezidentiale situate 1in intravilanul existent sau extinderea
intravilanului se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata la standard ridicat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajiri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajiri de sport pentru
tineret.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit obiective de utilitate publica la parterul blocurilor de locuit, cu
conditia cd acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele amplasate la parterele cladirilor de locuit vor avea un
acces separat de cel al locatarilor si vor dispune 1n utilizare exclusivd de o
suprafatd minima de teren de 100 m.p.;




se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru

produse cerute de aprovizionarea zilnicd sau in oficii, preponderent pentru

cladirile de pe perimetrul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru
depozite si alte activitati de naturd sa incomodeze locuintele;

- se interzic urmatoarele lucrari:

activitati productive;

constructii provizorii de orice natura, imprejmuiri si garduri;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucriri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice

si constructiile invecinate sau care pot s provoace scurgerea necontrolatd a

apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) « :
Caracteristicile parcelelor se vor stabili conform PUZ cu conditia ca:

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avénd acces direct
dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii
private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fati de aliniament se va face conform PUZ cu urmétoarele
recomandari privind zonele de extindere:

. cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe strizi de
categoria III si 6.0 metri pe strazi de categoriile 11 si I, dar nu cu mai pufin
decit diferenta dintre iniltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

. %n cazul in care in zona datd clidirile sunt dispuse pe aliniament in front
continuu, noile cladiri se pot dispune pe aliniamente dacd inaltimea acestora nu
depiseste distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de la aliniament la o
distanta egald cu diferenta dintre inaltimea la cornise a cladirii si distanta dintre
aliniamente, dar nu cu mai putin de 2.4 - 4.0 metri;

. in cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
retragerile diferite de la aliniament ale strazilor prin intoarecerea retragerii de
la aliniament si pe stradd avand clidirile dispuse pe aliniament pe o distanta
egald cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sd nu raména
calcane vizibile;

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strizi secundare sau private, cu
conditia ci findltimea cladirilor s& nu fie mai mare decit distanta dintre
aliniamente; in caz contrar clidirea se va retrage de la aliniament cu minim 2.4
- 4.0 metri,




3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Amplasarea cladirilor faga de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face
conform PUZ cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

_ cladirile izolate vor avea fatade laterale §i se vor retrage de la limitele parcelei
la o distantd cel putin egald cu jumdtate din indlfimea la cornise a cladirii
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime
de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fati de cealaltd limitd
laterald cu o distantd cel putin egald cu jumatate din iniltimea la cornise a
cladirii masurati in punctul cel mai inalt fata de teren;

_ cladirile care se inscriu in regim de construire continuu- se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
conditiile de aliniere ale strézii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu indl{imea
cladirii, dar nu mai putin de 5.0 metri.

4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld se va face conform PUZ
cu urmatoarele conditiondri:

- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald
cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in
cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scarii.

5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va face conform PUZ si normelor in vigoare:

- stationarea autovehiculelor va fi asigurati in afara spatiilor publice;

- parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUZ, cu conditia intregrarii in
particularititile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate.

Volumetria noilor cladiri, ca §i modul de realizare a fatadelor, necesitd un
studiu de specialitate, avizat conform legii.

7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Echiparea edilitari se va face conform PUZ cu urmitoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare ale
climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor si a altor conducte.

8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile libere i spafiile plantate se vor amenaja conform PUZ cu urmitoarele
conditiondri:

_ terenul liber rimas in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 m.p.;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatadd decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;



- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea
ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei In comun.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupati la sol
de: cladiri si suprafata terenului considerat) se determind pentru terenul
examinat in PUZ, sau pentru tot complexul rezidential:

- POT maxim = 25 - 35%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor
desfisurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului considerat) se
determind pentru terenul examinat in PUZ, sau pentru tot complexul
rezidential:

- CUT maxim = 1.0 -1.5.

y@,; /

SECRETAR AL CONSILIULUI Valeriu Didencu



Anexanr. 7
la dispozitia primarului general
al municipiului Chigindu

dine? 9 /2720207 2014

7

REGLEMENTARI PENTRU SUBZONA R7 _SUBZONA LOCUINTELOR

COLECTIVE INALTE P+9E SI MALINALTESITUATE IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE “=—="

Plansele: D4, ES, E6, E7, F6, F9, G6, G7, G9, G10, G11, HS, H6, H7, H8, H10,
H11, 13, 14, 16, 17, 18, 110, T11, 112, 113, 13, J4, J5, J11, J12, K2, K3, K4,
K12,13,L4,L11, M3, M11, O16.

Regimul de iniltime: P+9E si mai inalte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand

urmitoarele obiective:

1. Amplasarea unor cladiri si constructii noi, care nu au fost prevazute la faza
initiala de proiectare a ansamblurilor rezidentiale ;

2. Ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;

3. Clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor
edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor
(persoane fizice sau juridice), urménd a fi gestionate de catre asociatiile de
locatari sau diverse societati economice mixte;

4. Refacerea amenajirilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joc
pentru copili;

5. Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

6. Ameliorarea aspectului cladirilor si amenajdarilor;

7 Introducerea unor solutii alternative civilizate pentru rezolvarea problemei
parcarilor rezidentiale.

Cladirile inalte situate in zonele de protectie se mentin in situatia actuald. Se

considerd inoportun ca in viitor sd se mai dispuna blocuri inalte de locuit in zonele

protejate.

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in intravilanul existent sau extinderea

intravilanului se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri

Urbanistice Zonale.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privatd de standard ridicat;

- constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copil,
spatii pentru sport si loisir.




2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit obiective de utilitate publicd la parterul blocurilor de locuit cu
conditia ca acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnicd sau in oficii, preponderent pentru
cladirile de pe perimetrul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru
depozite si alte activitdti de natura sa incomodeze locuintele;

- se interzic urmitoarele lucrari:

activitati productive;

constructii provizorii de orice natur, imprejmuiri si garduri;

depozitare en gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

autobaze si statii de intrefinere auto;

lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice

si constructiile invecinate sau care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a

apelor meteorice, sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Caracteristicile parcelelor se vor stabili conform PUZ cu conditia ca:

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publicé sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii
private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fati de aliniament se va face conform PUZ cu urmatoarele
recomandiri privind zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe strdzi de
categoria III si 6.0 metri pe strazi de categoriile II si I, dar nu cu mai putin
decat diferenta dintre indltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

. in cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre
retragerile diferite de la aliniamentele strazilor prin intoarcerea retragerii de la
aliniament si pe strada avéand cladirile dispuse pe aliniament pe o distantd egald
cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane
vizibile.

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strizi secundare sau private, cu
conditia cd Indltimea cladirilor sa nu fie mai mare decit distanta dintre
aliniamente; in caz contrar clidirea se va retrage de la aliniament cu minim 2.4
- 4.0 metri;




AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face
conform PUZ cu urmitoarele recomandari:

cladirile izolate vor avea fatade laterale §i se vor retrage de la limitele parcelei
la o distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornise a cladirii
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren; aceastd distantd se poate reduce
la jumitate dacd segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor
de locuit;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime
de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase: fati de cealaltd limitd
laterald cu o distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornise a
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe 0
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in
conditiile de aliniere ale strazii laterale;

retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 5.0 metri.

-

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld se va face conform PUZ
cu urmatoarele conditiondri:

intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala
cu inidltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in
cazul 1n care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scaril.

CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica
fie direct fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strdzi private.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face conform PUZ si normelor in vigoare:
stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice;

parcajul obligatoriu va constitui 70% din numarul de locuinte.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PUZ, cu conditia integrarii in
particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatitile imediate.

Volumetria si tratarea arhitecturald vor tine seama de rolul acestor cladiri inalte
in configurarea siluetei generale a localitatii si de faptul cd acestea sunt
perceptibile din toate directiile.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitara se va face conform PUZ cu urmitoarele conditionari:

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare ale
climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor si a altor conducte.



9. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Spatiile libere si spatiile plantate se vor amenaja conform PUZ cu urmatoarele
conditionari:

- terenul liber rimas in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 m.p.

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gradini de fatadd decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

- 1in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea
ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentu] de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata ocupati la sol
de clidiri si suprafata terenului considerat) se determind pentru terenul
examinat in PUZ sau pentru tot complexul rezidential:

- POT maxim = 20 - 30%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafetelor
desfisurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului considerat) se
determind pentru terenul examinat in PUZ, sau pentru tot complexul
rezidential:

- CUT maxim =1.5-2.0.

-~ -
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PENTRU DEZVOLTARE ULTERIOARA'SI
DESTINATA PENTRU REVITALIZARE E
PERSPECTIVA

AD _ s

D — SUBZONA DESTINATA PENTRU DEZVOLTARE ULTERIOARA

Plansele: B1, B2, B3, BS, C2, C3, C4, D2, D3, B3, E4, F3, F4,J2, J13, J14, K2,
K14, L13, L14, M1, M2, M3, M4, M5, M8, M9, M13, M14, M15, N4,
N5, N9, N10, N11, N14, 03, 04, Ol1, 0O15.

Re — SUBZONA pESTINATI\ PENTRU REVITALIZARE ECONOMICA SI
SOCIALA IN PERSPECTIVA

Plansele: A4, AS, B5, C5, D7, D10, D11, ES, E6, E7, E8, E9, E10, F5, F6, F,
F9, F10, G5, G8, G9, G10, G11, H2, H3, H4, H5, H6, H7, H8, H9, H10,
Hi1, H12,12,13,14,15,16, 17,18, 19, 111, 112, J5,)6,17,18,19,110,J11,
J12, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, L8, L9, L10, L11, L12, M5, M6,
M9, M10, M11, M12, N9, N10, N11, N13, N14, 014, O15.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile urbane cu codurile de reglementare urbanistica D si Re sunt destinate

pentru investitii-viitoare si pentru revitalizare economici si sociala.

Pentru codurile D si Re vor fi intocmite planuri urbanistice zonale cu respectarea

conditiilor functionale si de densitate pentru functiunile dominante viitoare.

in cazul acestor zone trebuie respectate urmatoarele conditii de dezvoltare:

- trebuie precizati suprafata minimé de teren necesard dezvoltarii viitoare;

- proiectul trebuie sé creeze un cadru stabil si acceptabil in ceea ce priveste
caracterul zonei;

- proiectul trebuie sd asigure norme privind spatiile libere, de recreere si 0
rezervi pentru parcaje pe strada, cel putin echivalentd cu ceea ce prevede
norma pentru o astfel de functiune;

- proiectul trebuie sa fie Insotit de planurile care vor descrie folosinta terenului,
dimensiunile si amplasamentul structurilor propuse, spatiile de parcare,
amplasamentul altor functiuni necesare zonei, pe baza unor informafii
pertinente privind nivelul de dotare al zonelor invecinate si a prognozei
cresterii populatiet; E

- statutul juridic al terenului ce va fi construit trebuie si fie clar definit, fie in
proprietatea aplicatului, fie intr-o schema de parteneriat;




pentru functiuni publice;

fata de functiunea rezidentiala proiectul trebuie si asigure cu prioritate spatii

- elemente publicitare privind intentia de dezvoltare/revitalizare vor fi prezentate

in proiect.
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ZONE NECONFORME CU REGBEMENTARILE EXISTENTE

Aceste zone se identificd pentru urmatoarelefunctiunii:

folosirea neconformi, cu normele aprobate, a unui teren liber ( ex. parcaje);
folosirea unor semne, reclame, antene, sau alte structurl ugoare;

folosirea neconformi a unor clidiri neconforme (ex. un mic magazin intr-o
casi dintr-o zond normata ca rezidentiald);

folosirea: neconformd a unei cladiri proiectate special pentru acea functiune
(ex. o fabric3 Intr-o zond normata ca rezidentiald);

cladiri conforme cu functiunea, dar neconforme cu dimensiunile sau alte
caracteristici fizice.

Utilizarea necorespunzitoare a terenului si cladrilor:

orice teren de pamAnt, clddire sau edificiu existente la momentul aprobarii
Regulamentului de urbanism, dar care nu corespund exigentelor de utilizare a
terenului sau de construire poate exista pénd la aparitia necesitatii sau
posibilitatii modificarii acestora;

toate modificirile se permit de a fi efectuate numai in corespundere cu
exigentele Regulamentului si numai in scopul obtinerii sau atingerii la maxim a
normelor §i standardelor de utilizare sau construire, stabilite de Regulament

pentru o anumitd zona.
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