
PR|MAR|A MUNtCrPfuLur cHt$tNAU
DISPOZITIE

Nr 4!o-d din 29 ,n at o/2-lr

Despre punerea in aplicare a unor prevederi
J ale Regulamentului local de urbanism,

aprobat prin decizia Consiliului municipal
' Chiqindu nr. 221 40 din 25 .12.2008, referitoare
la subzonele funclionale urbane de
tipul R (rezidenliale), D (dezvoltare urband),
Re (revitalizare) qi zone neconforme

Avdnd in vedere faptul ci in procesul elabordrii certificatelor de urbaniSm
pentru proiectare 9i a documentaliei de proiect deseori sunt aplicate incorect
reglementdrile zonelor gi subzonelor funclionale urbane, stabiliie prin d,ecizia
Consiliului municipal Chipindu nr. 22140 din 25.12.2008, precum gi necesitatea
descrierii mai detaliate a reglementdrilor acestor zone,in temeiul art.29 (1) lit. a),
art. 32 (l) din Legea Republicii Moldova nr. 436-XVl din 28. 12.2006,"privind
administrafia publicd local6", primarul general aI municipiului Chigina,
DISPUNE:

1. Se pun in aplicare reglement[rile subzonelor funcfionale urbane de tipul R
(rezidenliale), D (dezvoltare urband), Re (revitalizare) qi zonelor neconforme,
conform anexelor nr. l-9:
- anexa nr. I ,,Reglementdri pentru subzona Rl - subzona locuin{elor particulare gi
colective mici P-P*2E";
- anexa nr.2 ,,Reglementdri pentru subzona R2 - subzona locuinfelor particulare
gi/sau cuplate pentru doud familii p-p+2p";
- anexa nr. 3 ,,Reglementdri pentru subzona R3 - subzona locuinfelor particulare
gi/sau cuplate gi/sau ingiruite p-p+)p,';
- anexa nr. 4 ,,Reglementdri pentru subzona R4 - subzona locuinfelor cuplate
qi/sau ingiruite P-P+2E cu densitate.sporit6,' , ,

- anexa nr. 5 ,'Reglementiri pentru subzona RS - subzona locuinlelor cuplate
gi/sau ingiruite P-P+2E cu densitate mare":
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- anexa nr. 6 ,,Reglement[ri pentru subzona R6 - subzona locuinfelor colective cu
densitate medie P+3E-P+9E, situate in ansambluri preponderent rezidenfiale";
- anexa nr. 7 ,,Reglementiri pentru subzona R7 - subzona locuinfelor colective
inalte P+9E gi mai inalt, situate in ansambluri preponderent rczidenliale,,;
- anexa nr. 8 ,,Reglementiri pentru subzona D - subzona destinatd pentru
dezvoltare ulterioard gi subzona Re subzona destinatd pentru revitalizarea
economicb gi sociald in perspectivd',;
- anexa nr.9 ,,zone neconforme cu reglementdrile existente',.

2. Diteclia generald arhitecturd, urbanism gi relalii funciare va specifica
obligatoriu in certificatele de urbanism pentru proiectarea obiectivelor, la
compartimentul ,,regimul arhitectural-urbanistic", prescriplia cu referin!6 Ia
prezenta dispozilie

3. Se interzice avizarca documentaliei de proiect elaborate cu abateri de la
reglementirile subzonelor funclionale urban. -.ttlionate in prezentadispozilie.

4. Direclia relalii publice va aduce la cunoqtinfa publicului prevederile
prezentei dispozilii.

5' Controlul indeplinirii prevederilor prezentei dispozilii se pune in sarcina
viceprimarului dl Nistor Grozavu.

GENERAL

Dorin Chinoacd
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Anexa nr. 1

la dispozifia primarului general

REGLEMENTARI PENTRU S ,SUBZONA LOCUI LOR
ICULAR

Plangele:85, C5, C6,D4, D5, D6, D7, D8, D10, D11, E3, E,5,86,87, E8, E9,
E10, F3, F5, F6,F7, F8, Fg, F10, Fll, G4, G6, G7, Gg, Gg, G10, G11,
H2,H3,H4,H5, H6, H8, H9, H10, Hl1, 12,I3,I4,16,I9, Ig, I13, J3, J5,
J9, J1O, J11, JI3, JI4,K2,K3,K7,K9, KlO, Kl1, KIz,L3,L4, L11,
M3, M4, M5, M6, N5, N6, Nl4, Nl5, O15, 016, pr6,pl7.

Regimul de inllfime: P, P*1E $i P+2E

IJTTLIZ ARE FUN C TI O NALA
1. UTILIZAru ADMISE
- se admit locuinle individuale gi colective mici cu maxim P+2E niveluri in

regim de construire izolat, libere pe cele patru falade;
- in interiorul zonei sunt permise construclii care respectd aceste norme, unele

facilitdfi qi spalii care deservesc rezidenlii din zon6,.

2. IJTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite mansardarea clddirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului

de utilizare a terenului a unei suprafele desfrgurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60th din aria unui nivel curent;

- se admit funcfiuni comerciale gi servicii profesionale, cu condilia cd suprafala
acestora sd nu depdgeascd 200 m.p. $i sd nu genereze transporturi grele; aceste
funcfiuni vor fi dispuse, de regul6, la intersec{ii gi se va considera ci au o arie
de servire de 250 metri;

3, UTILIZARI INTERZISE
Se interzic nrmdtoarele utilizdri:
- funcliuni comerciale gi servicii profesionale care depdqesc suprafala de 200

ffi.p., genereazd, un trafic important de persoane gi mdrfuri, produc poluare;
- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat (peste 5 autovehicule rnici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si producfie, prin degeurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru producfie si subzistenfd;
- depozitare en gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vdnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toiice; . '

- activitdfi productive care utilizeazd,, pentru depozitare gi producfie, terenul
vizibil din circulafiile publice;

al municipiului Chigindu
din 20 mat' 2ot4



- autobaze gi staJii de intrelinere auto;
- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajd,rile din spaliile publice gi

construcfiile de pe parcelele adiacente sau care pot sd provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine, sau care impiedicd evacuarea gi colectarea rapidd a

apelor meteorice.

CONDITtr DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONT'IGURARE A
clAnnu.,on
I . CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE IE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condilii
cumulate:

- cl[dirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi de
categoria III gi 6.0 metri pe strdzi de categoriile II gi I ;

- clddirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este prevdzut in
PUZ sau PUG.

3, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Rl-a - clddirile se vor retrage fafd de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin
jumltate din indllimeala cornige, dar nu cu mai pufin de 4.5 metri (in sumd nu
mai pulin de 10.5 m) ;

- Rl-b - clddirile se vor retrage fafi de limitele laterale ale parcelei cu cel pulin
jumdtate din in61!imeala cornige, dar nu cu mai pulin de 2.4 metri (in sumd nu
mai pulin de 6.0 m) ;

- retragerea fa[d de limita posterioard, a parcelei va fi egald cu jumdtate din
indllimea la cornige mdsuratd in punctul cel mai inalt fa15 de teren, dar nu mai
pulin de 5.0 metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA
- distanla miniml dintre clddirile de pe aceeagi parceli va fi egald cu jumdtate

din indllimea la comige a clddirii celei mai inalte, dar nu mai pulin de 4.0
metri;

- distanle mai mici vor fi acceptate numai inbaza unor PUD-uri aprobate.
5. CIRCULATII $I ACCESE
- parcela este construibili numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim

3.5 metri ldlime dintr-o circulafie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal oblinut (servitute) prin una din proprietdlile invecinate.

6. STATTONAREA AUTOVEHTCULELOR '

- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulafiilor publice.

T

Codul de
reglementare
urbanistici

Regimul de
construire

Dimensiunea
minimi a

parcelei, m.p.

Dimensiunea
minimi a

frontului stradal,
m

Rl-a izolat 850 30
Rl-b izolat 550 18

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENI



7. iNArpnzmA MAXrnaA RpvtsIntrA R cTAoIRILoR
- in61limea maximl a clddirilor va fiP+28 (12 metri);
- se admit depigiri de 1 - 2 metri numai pentru alinierea la corniga clddirilor

invecinate.
8. ASPECTUL EXTE,RIOR AL CLADIRILOR
- cl[dirile noi sau modificdrile / reconstrucfiile de clddiri existente se vor integra

in caracterul general al zonei gi se vor afinoniza cu clddirile invecinate ca

arhitectur[ si finisaje;
- toate clddirile vor fi prevdzrfie cu acoperiq;
- garajele qi anexele vizibile din circulaliile publice se vor armoniza ca finisaje qi

arhitecturd cu clddirea princi pald;
- se interzice folosirea asbocimentului gi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperirea clddirilor, garajelor si anexelor.
9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clSdirile vor fi racordate la re{elele tehnico-edilitare publice;
- la clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald

va fi frcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghefii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd gi captarea apelor meteorice in

refeaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate qi telefonie vor frrealizate ingropat;
- se inlerzice dispunerea antenelor TV-satelit gi a unitdlilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibile din circulaliile publice qi se recomandd
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

IO. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spaliile libere vizibile din circulaliile publice vor fi tratate ca grddini de fafad6;
- spaliile neconstruite gi neocupate de accese gi trotuare de gardi vor fi inierbate

qi plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;
- se recomandd ca pentru imbundtalirea microclimatului gi pentru protecfia

construcliei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

- in zonele de versanfi se recomandd plantarea speciilor de arbori ale cdror
rdddcini contribuie la stabilizarea terenurilor.

11. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2.0 metri, din care

maxim 50 % din indlfime plin (inclusiv soclul) gi minim 50 % transparent sau
cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de
maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILTZARE A TEREN{ULII
1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafata
de clidiri gi suprafa[a terenului considerat) se determini
parceld separat:

- POT maxim = 35o/o

ocupati la sol
pentru fiecare



2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilrzare a terenului (Raportul dintre suma suprafefelor
desfigurate ale tuturor clidirilor gi suprafafa terenului considerat) se

determind pentru fiecare parceld separat:
CUT maxim pentru inilfimi P+18 = 0.65 m.p.ADC/m.p.teren;
CUT maxim pentru initfimi P+28 = 0.90 m.p.ADC/m.p.teren;
Se admite creqterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizirii mansardelor.

SECRETAR AL CONSILIULUI UA : Valeriu Didencu



Anexa nr.2

Plangele: 85, C11, C12,C5, C6, D5, D6,D7, D8, D9, Dl0, Dll,82,F,3, E5, E6,
E7, E8, E9, El0,F2, F3, F5, F6,F7, F8, F9, F10, G4, G6, H3, H4,r].6,
H7, H8, H9, Hl0, Hl1, 12,13,14,15,16, I8, 19, I11,.J5, J7,J8, J9, J10,
Jl1, Jl3,114,K6,K7, Kg, K10, Kl1, L4,L6,L7,L10, Lll,Ll2,} 3,
M4, M5, Ml 1, Ml2, Ol5, 016.

Regimul de inilfime: P, P*lE gi P+2E

IJTILIZ ARE F UN C TI ONALA
1. UTILIZARIADMISE
- se admit locuinle particulare gi/sau cuplate pentru doud familii cu maxim P*2

niveluri in regim de construire izolat, libere pe cele patru falade;
- in interiorul zonei sunt permise construcfii care respect[ aceste norme, unele

facilitili qi spalii care deservesc rezidenfii din zond.
2. UTILIZAru ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite mansardarea clSdirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului

de utilizare a terenului a unei suprafele desfrqurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60oh din aria unui nivel curent;

- se admit funcliuni comerciale gi servicii profesionale, cu condilia cd suprafala
acestora sd nu depdgeascd 200 m.p. $i sd nu genereze transporturi grele; aceste
funcfiuni vor fi dispuse, de regul6, la intersecfii qi se va considera cd au o arie
de servire de 250 metri;

3, UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizdri:
- funcfiuni comerciale qi servicii profesionale care depdgesc suprafa{a de 200

ffi.p., genereazd, un trafic important de persoane si mdrfuri, produc poluare;
- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare gi producjie, prin deqeurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru creqterea animalelor pentru producfie si subzistenJd;
- depozitare en gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vdnzare a unor cantitdli mari de substan{e inflamabile sau

toxice;
- activitdli productive care utilizeazd, pentru depozitare si producfie terenul

vizibil din circulafiile publice;



- autobaze gi stalii de intrelinere auto;
- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spaliile publice gi

construcfiile de pe parcelele adiacente sau care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedicd evacuarea gi colectarea rapidd a
apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGT]RARE A
CLADIRILOR
I . CARACTEzuSNCI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condilii
cumulate:

- clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strizi de
categoria III gi 5.0 metri pe strdzi de categoriilu II gi I ;

- clddirile pot fi dispuse pe aliniament in cazvl in care aceasta este prevdzut in
PUZ sau PUG.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- clSdirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel pulin
jumdtate din inbllimea la cornige, dar nu cu mai pu{in de 2.4 metri;

- clSdirile semicuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela aldturati gi
se vor retrage fatd de cealaltd limiti la o distantd de cel putin jumdtate din
indllimea la cornige in punctul cel mai inalt fald de teren, dar nu cu mai pulin
de 3.0 metri; incazul in care parcela se invecineazdpe ambele limite laterale
cu clddiri retrase fald de limita proprietdfii avAnd fafade cu ferestre, clddirea se

varealiza in regim izolat;
- retragerca fafd de limita posterioarl, a parcelei va fi egald cu jumdtate din

indlfimea la corniqe mdsuratd in punctul cel mai inalt fald de teren, dar nu mai
pulin de 5.0 metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA
- distanla minimd dintre clddirile de pe aceeagi parceld va fi egal6 cu jumdtate

din indllimea la cornige a clddirii celei mai inalte, dar nu mai pufin de 4.0
metri;

- distanle mai mici vor fi acceptate numai inbazaunor PUD-uri aprobate.
5. CIRCULATII $I ACCESE
- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim

3.5 metri l61ime dintr-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal oblinut (servitute) prin una din proprietdlile invecinate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulaliilor publice.

T

Codul de
reglementare
urbanistici

Regimul de
construire

Dimensiunea
minimi a

parcelei, m.p.

Dimensiunea
minimi a

frontului stradal,
m

R2 Izolat sau cuplat 350 15

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMEN!



7. iNArgnaEA MAxwtA ADMISIBnA a crAolzuLoR
- in61limea maximd a clddiriilor va fiP+28 (12 metri);
- se admit dep[giri de l-2 metri numai pentru alinierea la corniqa clddirilor

invecinate.
8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- clddirile noi sau modificdrile / reconstrucliile de clddiri existente se vor integra

in caracterul general al zonei qi se vor arrnoniza cu clddirile invecinate ca
arhitecturd si finisaje;

- toate clSdirile vor fi prevdzute cu acoperig;
- garajele gi anexele vizibile din circulaliile publice se vor armoniza ca finisaje gi

arhitecturd cu clddirea princi pald;
- se interzice folosirea asbocimentului gi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperirea clidirilor, garaj elor gi anexelor.
9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
- la clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvialS

va fi fbcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd gi captarea apelor meteorice in

releaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fr realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit gi a unitdlilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibile din circulaliile publice qi se recomandd
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

IO. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spaliile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gridini de fafadd;
- spaliile neconstruite gi neocupate de accese gi trotuare de gardd vor fi inierbate

gi plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;
- se recomandd ca pentru imbundtdlirea microclimatului qi pentru proteclia

construcfiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

- in zonele de versanfi se recomandd plantarea speciilor de arbori ale cdror
rdddcini contribuie la stabilizarea terenurilor.

I1. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre stradd vor avea indllimea de maxim 2.0 metri, din care

maxim 50 % din inillime plin (inclusiv soclul) gi minim 50 % transparent sau
cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de
maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCIJPARE $I UTILIZARE A TEREI\T]LT]I
1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafafa
de clidiri gi suprafa[a terenului considerat) se determin[
parceld separat:

- POT maxim :35o/o

ocupatl la sol
pentru fiecare



2, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafefelor
desfigurate ale tuturor clidirilor pi suprafafa terenului considerat) se

determind pentru fiecare parceld separat:
- CUT maxim pentru inilfimi P+lE = 0.65 m.p.ADC/m.p.teren;
- CUT maxim pentru indlfimi P+28: 0.90 m.p.ADC/m.p.teren;
- Se admite cregterea cu *0.1 a CUT in cazul utilizirii mansardelor.

SECRETAR AL CONSILIULUI /O,'u Valeriu Didencu



Anexa nr. 3

la dispozilia primarului general

REGLEMENTARI PENTR CUINTELOR
PARTICULARE SI/SA -P+28

Plangele: 85, C11, C12, C5, C6,D5,D6,D7, D8, D9, Dl0, Dl1, 82,83,85,E6,
E7,Eg,Eg,El},F2, F3, F5, F6,F7, Fg, Fg, Fl0, G4, G6, H3, H4,H6,
H7, H8, H9, Hl0, Hlr,12,13,14,15,16,Ig, Ig, I11, J5, J7,Ig, Jg, J10,
Jl1, Jl3, J14,K6,K7, Kg, K10, Kl1, L4,L6,L7,LIO, L1 l,Lrz,}y'l3,
M4, M5, Ml1, Ml2, Ol5, 016.

Regimul de inil{ime: P, P*1E 9i P+2E

ATILTZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARIADMISE
- se admit locuinle particulare gi/sau cuplate pentru doud familii cu maxim P*2

niveluri in regim de construire izolat, libere pe cele patru falade;
- in interiorul zonei sunt permise construcfii care respectd aceste norme, unele

facilitdli qi spafii care deservesc rezidentii din zond.
2. UTILIZAru ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite mansardarea clddirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului

de utilizare a terenului a unei suprafele desftqurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60'h din aria unui nivel curent:

- se admit funcliuni comerciale gi servicii profesionale cu condilia cd suprafala
acestora sd nu depdgeasca 200 m.p. $i sd nu genereze transporturi grele; aceste
funcliuni vor fi dispuse, de regul6, la intersecfii gi se va considera cd au o arie
de servire de 250 metri;

3, IJTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmdtoarele utilizari :

- funcfiuni comerciale gi servicii profesionale care depdsesc suprafala de 200
ffi.P., genereazd un trafic important de persoane gi mdrfuri, produc poluare;

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare gi producfie, prin deqeurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru produclie gi subzistenfd;
- depozitare en gros;
- depoziteri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vdnzare a unor cantiteti mari de substante inflamabile sau

toxice;
- activitdfi productive care utilizeazd,, pentru depozitare gi produclie, terenul

vizibil din circulafiile publice;

'','.r't 56;'i+""
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al municipiului Chigindu



- autobaze qi stalii de intrelinere auto;
- lucriri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spafiile publice qi

construcfiile de pe parcelele adiacente sau care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedici evacuarea qi colectarea rapidd" a
apelor meteorice.

COYDryII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONT'IGURARE A
CLADIRILOR
I . CARACTEzuSNCI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmdtoarele condifii
cumulate:

TA DE ALINIAMENT
- clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi de

categoria III gi 5.0 metri pe strdzi de categoriile II gi I ;
- clddirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este prevdzutin

PUZ sau PUG.
3, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTEzuOARE ALE PARCELELOR
- clddirile se vor retrage fajd de limitele laterale ale parcelei cu cel pulin

jumdtate din indlfimeala cornige, dar nu cu mai pulin de 2.4 metri;
- clddirile semicuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela alaturatd gi

se vor retrage fald de cealalti limitd la o distan!5 de cel pulin jumitate din
inilfirnea la corniqe in punctul cel mai inalt fa!6 de teren, dar nu cu mai pulin
de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale
cu cl[diri retrase fa{6 de limita proprietdlii avdnd faJade cu ferestre, clddirea se
varealiza in regim izolat;

- retragerea fald de limita posterioard a parcelei va fi egal6 cu jumdtate din
indllimea la cornige mdsuratd in punctul cel mai inalt fald de teren, dar nu mai
pufin de 5.0 metri.

4, AMPLASAREA CLADIRILOR LINELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA
- distanla minimd dintre clddirile de pe aceeagi parcelS va fi egald cu jumdtate

din indllimea la cornige a clddirii celei mai inalte, dar nu mai pulin de 4.0
metri;

- distanle mai mici vor fi acceptate numai inbazaunor PUD-uri aprobate.
5. CIRCULATII $I ACCESE
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim

3.5 metri l61ime dintr-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal oblinut (servitute) prin una din proprietifile invecinate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stalionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulaliilor publice.

Codul de
reglementare
urbanistici

Regimul de
construire

Dimensiunea
minimi a

parcelei, m.p.

Dimensiunea
minimi a

frontului stradal,
m

R2 Izolat sau cuplat 350 15
2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINI



:,

:

?

iNArpvreA MAXIuA noutsnnA n cr-ApIRILoR
indllimea maximd a clSdiriilor va frP+28 (12 metri);

se admit dep6giri de l-2 metri numai pentru alinierea la corniqa clddirilor

invecinate.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
cl6dirile noi sau modificdrile / reconstrucliile de clddiri existente se vor integra

in caracterul general al zonei gi se vor annoniza qt clddirile invecinate ca

arhitecturd qi finisaje;
toate clddirile vor fi prevdzute cu acoperig;

garajele gi anexele vizibile din circulaliile publice se vor armoniza ca finisaje 9i

arhitecturd cu clddirea princi pald;
se interzice folosirea asbocimentului gi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperirea clSdirilor, garajelor gi anexelor.

CO.NDITII DE ECHIPARE EDILITARA
toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

la cl[dirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald

va fi fbcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidi qi captarea apelor meteorice in
releaua de canaltzare;
toate noile branqamente pentru electricitate qi telefonie vor fr reallzate ingropat;

se interuice dispunerea antenelor TV-satelit gi a unitdlilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibile din circulaliile publice gi se recomandd

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.
10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- imprejmuirile spre stradi vor avea indllimea de

maxim 50 % din indllime plin (inclusiv soclul) 9i

cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor

maxim 2.0 metri.

ca grddini de fafadd;
gardd vor fi inierbate

gi pentru proteclia
minimumul necesar

maxim 2.0 metri, din care

minim 50 % transparent sau

fi opace cu indlfimi de

spaliile libere vizibile din circulaliile publice vor fi ttatate
spaliile neconstruite gi neocupate de accese gi trotuare de

gi plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;
se recomandd ca pentru imbundtdlirea microclimatului
construcliei sd se evite impermeab\lizatea terenului peste

pentru accese;
- in zonele de versanli se recomandi plantarea speciilor de arbori ale cdror

rdddcini contribuie la stabilizarea terenurilor.
11. IMPREJMUIRI

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENTILUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafafa
de clidiri gi suprafa[a terenului considerat) se determind
parcel[ separat:

- POT maxim :35'/o

ocupati la sol
pentru fiecare



2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utili zare a terenului (Raportul dintre suma suprafefelor

desfigurate ale tuturor clidirilor gi suprafafa terenului considerat) se

determind pentru fiecare parceld separat:

- cuT maxim pentru inilfimi P+18 = 0.65 m.p.ADC/m.p.teren;
- cuT maxim.pentru inilfimi P+28 = 0.90 m.p.ADC/m.p.teren;
- Se admite creqterea cu *0.1 a CUT in cazul utitizirii mansardelor.

SECRETAR AL CONSILIULUI L/ (0,'u Valeriu Didencu



Anexa nr.4

Anr pnxrRu s ZONA
I/SAU INSIRUI DENSITATE

Plangele: D3, D5, E9, F6, G6, G7, G8, G9, H5, H6, H7, H8, H9, Hl I,16,17, I8,
19, J8, 19,K7, K10, Kll, L8,Mr2, O15, 016, P16.

Regimul de inilfime: P, P*1E $i P+2E

TJTILIZ ARE FUN C TIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
- se admit locuinle cuplate pentru dou6 familii gi/sau ingiruite cu maxim P+28

niveluri in regim de construire cuplate sau inliruite;
- ca exceplie de la regula generall, pot fi admise qi locuinf e izol,ate, libere pe

cele patru falade;
- in interiorul zonel sunt permise construclii care respectd aceste norrne, unele

facilitdli gi spalii care deservesc rezidenfii din zond.
2. UTILIZAru ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite mansardarea clddirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului

de utilizare a terenului a unei suprafele desfdgurate pentru nivelul mansardei de

maxim 75o/o din aria unui nivel curent;
- se admit funcliuni comerciale gi servicii profesionale, cu condilia cd suprafaja

acestora sd nu depdgeascd 200 m.p. $i si nu genercze transporturi grele; aceste

funcfiuni vor fi dispuse, de regul6, la interseclii qi se va considera cd au o arie
de servire de 250 metri;

3. UTILTZAzu INTERZISE,
Se interzic urmdtoarele utilizdri:
- funcfiuni comerciale gi servicii profesionale care depdgesc suprafala de 200

fl.p., genereazd un trafic important de persoane qi mdrfuri, produc poluare;
- activitSli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utihzarea incintei pentru depozitare gi produclie, prin degeurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru creqterea animalelor pentru produc{ie gi subzisten!6;
- depozitare en gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vdnzare a unor cantitdfi mari de substanfe inflamabile sau

toxice;
- activitdli productive care utilizeazd, pentru depozitare gi produclie, terenul

vizibil din circulafiile publice;
- autobaze gi stalii de intrefinere auto;



- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spaliile publice gi

construcliile de pe parcelele adiacente sau care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine, sau care impiedicd evacuarea qi colectarea rupidd, a

apelor meteorice.

CONDT,ftr DE AMPLASARE, ECTIIPARE $I CONT'TGURARE A
CLADIRILOR
I . CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmltoarele condilii
cumulate:

- clSdirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strdzi de
categoria III gi 5.0 metri pe strdzi de categoriile II Si I ;

- in cazul clddirilor inqiruite pe parcelele de col1, nu se admit decdt clddiri cu
falade pe ambele strdz\ (semicuplate sau izolate).

- lungime front la stradi pentru locuinfe ingiruite: maxim 60.0 metri;
- garajele pot fi amplasate cu retragere 0.0 metri fa!6 de aliniament, cu condilia

respectdrii siguranfei circulaliei rutiere;
- cl5dirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este prevdzut in

PUZ sau PUG.
3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- clddirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturatd gi se vor

retrage fafd de cealaltd limita la o distanld de cel pulin 1.5 metri; in cazul in
care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu clSdiri retrase faJd de
limita proprietdfii avdnd falade cu ferestre, clddirea se va rcaliza in regim
izolat;

- retragerea fald de limita posterioard, a parcelei va fi egald cu jumdtate din
indlfimea la cornige mdsuratd in punctul cel mai inalt fafd de teren dar nu mai
pulin de 5.0 metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA

- distanla minimd dintre clddirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu jumdtate
din indlfimea la corniqe a clddirii celei mai inalte, dar nu mai pulin de 4.0
metri;

- distanle mai mici vor fi acceptate numai inbaza unor PUD-uri aprobate.
5. CIRCULATII $I ACCESE
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim

3.5 metri lStime dintr-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obfinut (servitute) prin una din proprietdfile invecinate.

T

Codul de
reglementare
urbanistici

Regimul de
construire

Dimensiunea
minimi a

parcelei, m.p.

. Dimensiunea
minimi a

frontului stradal,
m

R4 Cuplat 350 I2
R4 Insiruit 350 t2

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIMAMEN!



6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulafiilor publice.
7. iNArlnnA MAXIHaA RovISIBILA A cLADIRILoR
- indllimea maximi a clddirilor va fiP+2E (10.5 metri);
- se admit dep[giri de 1. - 2 metri numai pentru alinierea la corniqa clddirilor

invecinate.
8. ASPE,CTUL EXTEzuOR AL CLADIzuLOR
- clddirile noi sau modificdrile / reconstrucliile de cl[diri existente se vor integra

in caracterul general al zoneL gi se vor armoniza cu clidirile invecinate ca

arhitecturd si finisaje;
- toate clddirile vor fi prevdzute cu acoperig;
- garajele qi anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje gi

arhitecturd cu cladirea principald;
- se interzice folosirea asbocimentului qi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperirea clidiril o r, gar ajelor gi anexelor.
9, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald

va fi fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghefii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd gi captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizarc;
- toate noile brangamente pentru electricitate qi telefonie vor ft realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit gi a unitdlilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibile din circulafiile publice qi se recomand[
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spaliile libere vizibile din circulaliile publice vor fi tratate ca grddini de fajadd;
- spaliile neconstruite gi neocupate de accese gi trotuare de gardd vor fi inierbate

gi plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p.;
- se recomandf, ca pentru imbundtdjirea microclimatului gi pentru proteclia

construcfiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar
pentru accese;

- in zonele de versanli se recomandd plantarea speciilor de arbori ale cdror
rdddcini contribuie la stabilizarea terenurilor.

11. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre stradd vor avea indllimea de maxim 2.0 metri, din care

maxim 50 % din indlfime plin (inclusiv soclul) gi minim 50 % transparent sau

cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indllimi de

maxim 2.0 metri.

POSIBILITATI MAXTME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TEREI\TJLTII
I. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafafa ocupati Ia sol
de clidiri gi suprafafa terenului considerat) se determind pentru fiecare
parceld separat:



- POT maxim = 45oh
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafefelor
desflgurate ale tuturor clidiritor gi suprafafa terenului considerat) se

determind pentru fiecare parceld separat:

- CUT maxim pentru inilfimi P+lE :0,75 m.p.ADC/m.p.terenl
- CUT maxim pentru indlfimi P+28: 1.10 m.p.ADC/m.p.terenl

Se admite cregterea cu +0.15 a CUT in cazul utilizirii mansardelor.

SECRETAR AL CONSILIULUI / D,'u Valeriu Didencu



Anexa nr. 5

FRE}CB$.\,ERBAI-

la dispozifia primarului general
al municipiului Chigindu

2014

LEME ,: SUB
CUPLATE TE P-P+28 CU

Plangele: C4,F9, G8, H6, H7 ,16,17 , J5, JIz,K2,K3.

Regimul de inilfime: P, P*lE qi P+2E

UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
- se admit locuinle cuplate pentru doud familii gi/sau ingiruite cu maxim P+2E

niveluri in regim de construire cuplate sau inqiruite;
- ca exceplie de la regula generald, pot fi admise qi locuinf e izolate, libere pe

cele patru falade;
- in interiorul zonei sunt permise construcfii care respectd aceste noffne, unele

facilitdli gi spalii care deservesc rezidenlii din zond.
2, UTILTZAru ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite mansardarea clidirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului

de utilizare a terenului a unei suprafefe desfbgurate pentru nivelul mansardei de

maxim 75o din aria unui nivel curent;
- se admit funcfiuni comerciale gi servicii profesionale cu condilra cd acestea sd

nu genereze transporturi grele; aceste funcliuni vor fi dispuse, de reguld, la
interseclii gi se va considera cd au o arie de servire de 250 metri;

3, UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmdtoarele utilizari :

- func{iuni comerciale gi servicii profesionale care genereazd un trafic important
de persoane gi mdrfuri, produc poluare;

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si producfie, prin deqeurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru produclie si subzistenfd;
depozitare en gros;
depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea pentru vdnzare a unor cantitafi mari de substanfe inflamabile sau

toxice;
activitdli productive care utilizeaza, pentru depozitare gi produclie, terenul
vizibil din circulaJiile publice;
autobaze qi stalii de intrefinere auto;

{*



- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spaJiile publice gi

construcliile de pe parcelele adiacente sau care pot sd provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine, sau care impiedicd evacuarea gi colectarea raptdd a
apelor meteorice.

CONDT,ru DE AMPI,ASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele condilii
cumulate:

- cl[dirile se vor retrage de la aliniament cu maximum 4.0 metri;
- in cazul clddirilor inqiruite pe parcelele de col1, nu se admit decdt clddiri cu

falade pe ambele strdzi (semicuplate sau izolate);
- lungime front la stradi pentru locuinfe ingiruite: maxim 60.0 metri;
- garajele pot fi amplasate cu retragere 0.0 metri fafd de aliniament, cu condilia

respectdrii siguranlei circulafiei rutiere;
- clSdirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este prevdzut in

PUZ sau PUG.
3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- clddirile cuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela aldturatd qi se vor

retrage fald de cealalti limitd la o distant[ de cel pufin 1.5 metri; in cazul in
care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu clSdiri retrase fald de
limita propriet[fii avdnd fafade cu ferestre, clSdirea se va realiza in regim
izolat;

- retragerea fald, de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din
inillimea la cornige mdsuratd in punctul cel mai inalt fa!6 de teren, dar nu mai
pulin de 5.0 metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA
- distanla minimd dintre clddirile de pe aceeagi parceld va fi egal6 cu jumdtate

din inal{imea la cornige a clddirii celei mai inalte, dar nu mai pufin de 4.0
metri;

- distanle mai mici vor fi acceptate numai inbazaunor PUD-uri aprobate.
5. CIRCULATIT $I ACCESE
- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim

3.5 metri ldlime dintr-o circulalie public6'in mod direct sau prin drept de
trecere legal oblinut (servitute) prin una din proprietalile invecinate.

Codul de
reglementare
urbanistici

Regimul de
construire

Dimensiunea
minimi a

parcelei, m.p.

. Dimensiunea
minimi a

frontului stradal,
m

R5 Cuplat 350 I0-12
R5 Insiruit 350 r0-t2

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT



6, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stalionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulaf iilor publice;
- in cazul construcliilor cu teren comun, se vor prevedea 85o/o gataie sau spalii

de parcare din numdrul total de apartamente.

7. iNarlvreA MAXI A ADMISIBILA A cLADIRILoR
- indltimea maximd a clddiriilor va fi P+2E, (10.5 metri);

- se admit dep6qiri de 1 - 2 metri numai pentru alinierea la corniqa clddirilor

invecinate.
8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- clddirile noi sau modificdrile / reconstrucliile de clddiri existente se vor integra

in caracterul general al zonei gi se vor arrnonrza cu clddirile invecinate ca

arhitecturd si finisaje;
- garajele qi anexele vizibile din circulaliile publice se vor atmoniza ca finisaje 9i

arhitecturd cu clddirea principala;
- se interzice folosirea asbocimentului gi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperirea clidirilor, garajelor gi anexelor'

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clidirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice;

- la cl6dirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvialE

va fi fbcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd qi captarea apelor meteorice in
releaua de canahzare;

- toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit gi a unitdlilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibile din circulaliile publice gi se recomandd

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.
10. SPATII LIBERE, $I SPATII PLANTATE
- spaliiie libere vizibile din circula{iile publice vor fi tratate ca grddini de faladd;

- spaliile neconstruite gi neocupate de accese qi trotuare de gardd vor fi inierbate

qi plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p';
- se- recomandd ca pentru imbunbt[firea microclimatului gi pentru proteciia

construcfiei sd se evite impermeabtlizarea terenului peste minimumul necesar

qentru accese;

I1. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre stradd vor avea indl{imea de maxim 2.0 metri, din care

maxim 50 % din in[llime plin (inclusiv soclul) gi minim 50 % transparent sau

cu gard viu;
- gordutile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de

maxim 2.0 metri.

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafafa ocupati la sol

de clidiri gi suprafa[a terenului considerat) se determind pentru fiecare

parceld separat:
- POT maxim = 55o/o

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TEREIIIJLUI

I. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)



2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafefelor
desfipurate ale tuturor clidirilor gi suprafafa terenului considerat) se

determini pentru fiecare parceld separat:

- CUT maxim = 1.25 m.p.ADC/m.p.teren.

SECRETAR AL CONSILIULUI



Anexa nr. 6
la dispozilia primarului general

al municipiului Chiqindu
rrTAi 2014

MENT SUBZO LOR
VE CU ITATE MED

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Pfangele: 85, C4, C5, C6, C9,D4, D5, D6, D7,D9, Dl0, F4,85,F,6,87, F4, F5,

F6,F7, F9, F10, G3, G6, G7, G8, G9, G10, G11, H2,H3, H4, H5, H6,

H7, H8, H9, Hl0, Hl 1.,12,13,r4,r5,16,17,r8,I9, I10r I11 , J2, J3, J4, J5,

J6, J7, J8, J9, Jl0, J1 l, J72,K2,K3, K4, K5, K6,K7, K8, K9, Kl0, Kl1,
Kl2, L3, L4, L5, L6, L7, L8, L9, LrO, L1 r, Lrz, M3, M4, M5, M9,
Mr2, N14, O16.

Regimul de inllfime: P+3E, pAnd la P+9E

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Pentru ansamblurile existente va fi necesar sd se elaboreze PUZ-un parliale avAnd

urmdtoarele obiective :

1. Amplasarea unor clEdiri gi construclii noi, care nu au fost prevdzute Ia faza

iniliald de proiectare a ansamblurilor rezidenliale ;

2. Clarificarea diferenlierii apartenenlei terenurilor publice (circulalii publice,

echipamente publice, spafii plantate publice, f6gii de teren aferent relelelor
edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor
(persoane frzice sau juridice), urmdnd a fi gestionate de cdtre asocialiile de

locatari sau diverse societdfi economice mixte;
3. Extinderea gi completarea echipamentelor publice deficitare. Pentru noile

ansambluri rezidenliale situate in intravilanul existent sau extinderea

intravilanului se vor realiza operafiuni urbanistice pe baza unor Planuri

Urbanistice Zonale.

UTILTZARE FUNCTIONALA
I,UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmdtoarele utiliz6ri :

- locuinfe in proprietate privatd la standard ridicat;
- construclii aferente echipdrii tehnico-edilitare;
- amenajdri aferente locuinfelor: c[i de acces carosabile gi pietonale, parcaje,

garaje, spaJii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru

tineret.
2. IJTILIZAzu EONAISE CU CONDITIONARI
- se admit obiective de utilitate publicd la parterul blocurilor de locuit, cu

condigia cd acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
- cregele si gr[dinilele amplasate la parlerele clddirilor de locuit vor avea un

acces separat de cel al locatarilor gi vor dispune in utilizare exclusivd de o
suprafald minimd de teren de 100 m.P.;



se admite conversia locuinlelor de la parter in spalii comerciale exclusiv pentru

produse cerute de aprovizionarca ,ilni"Ft sau in oficii, preponderent pentru

itaairit. de pe perimetrul stradal.

3.IJTILIZANT MTERZISE
- se interzice utllizarea spaliilor care

depozite gi alte activit6li de naturd sd

- se interzic wmdtoarele lucrSri:

deja au frcut obiectul conversiei pentru

incomodeze locuinfele;

c.

d.

e.

f.
o

h.

a. activitdli Productive;
b. construclii provizorii de orice naturd, imprejmuiri qi garduri;

urbane;
lor inflamabile sau toxice;

autobaze qi stafii de intrelinere auto;

lucrari de terasament de natura s6 afecteze amenajarile din spaliile publice

qi construcliile invecinate sau care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a

apelot meteorice sau care impiedicd e acuarea 9i colectarea acestora'

AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE ACONDITtr DE
CLADIRILOR
1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
Caracteristicile parcelelor se vor stabili co form PIJZcu condilia c6:

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct

dintr-o circulalie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu

accesele usigrrrat" din circuialia publicd prin intermediul unor circulalii

private.
Z. Arvrpr-ASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fatfl de aliniament se va face conform PIJZ cu urmdtoarele

recomandiri privind zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim2.4 - 4.0 metri pe strdzi de

categoria III gi 6.0 metri pe strazi de categoriile II 9i I, dar nu cu mai pufin

decat diferenga dintre indllimea construcliilor qi distanla dintre aliniamente;

- in cazul in care in zona datd clddirile sunt dispuse pe aliniament in front

continuu, noile cl6diri se pot dispune pe aliniamente dacd inallimea acestora nu

dep6qegte distanla dintre aliniament sau vor fi retrase de la aliniament la o

distanli egal6 cu diferenfa dintre inallimea la corniqe a clddirii 9i distanla dintre

aliniamente, dar nu cu mai pulin de2'4 - 4'0 metri;

- in cazul situ6rii in intersecfii, noile clldiri vor asigura racordarea intre

retragerile diferite de la aliniament ale strdzilor prin intoarecerea retragerii de

la aliniament gi pe stradd avand cladirile dispuse pe aliniamelt pe o distan!6

egal6 cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu condilia s6 nu ramdnd

calcane vizibile;
- cl6dirile se pot dispune pe aliniament numai pe str[zi secundare sau private, cu

condilia "a 
inallitn.u .lddirilor sd nu fie mai mare decdt distanla dintre

aliniamente; in caz contrar clddirea se va retrage de la aliniament cu minim 2'4

- 4.0 metri;



3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasareu .UJirito, fald de limitele laterale 9i posterioare ale parcelelor se va face

conform PlJzcuurmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

_ cladirile izorate vor avea falade raterale qi ,, uo. retrage de la limitele parcelei

laodistan!6celpufinegal6."j"-atut.ai',inillimealacorniqeacladirii
mdsuratd in punctul cel mai inalt fa!6 de teren;

.cladirilesepotcuplapeunadintrelaturilelateralealeparceleipeoaddncime
de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fa!6 de cealalta limita

latera16 cu o distan!6 cet pulin egarl cu jumdtate din inallimea ra cornige a

cladirii m6surat6 in punctul cel mai inalt fa!6 de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu'se alipesc pe o

adAncime de maxim 15.0 metrf de calcanele situate pe limitele laterale ale

parcelelor, cu excepfia parcelelor de coll unde se va intoarce fa[ada in

condiliile de aliniere ale strdzii laterale;

- retrage rea faldde limita posterioard a parcelei va fi cel pulin egald cu inaliimea

cladirii, dar nu mai pulin de 5'0 metri'

4. AMPLASAiU; iibnnon UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I

PARCELA
Amplasarea cladirilor unele fafn de altele pe aceeagi parceld se va face conform PUZ

cu urrnatoarele condiliondri :

- intre faladele care spre care sunt orie ate camere de locuit distanla va fr egal6

cu inallimea cladirii celei mai inalte; distanfa se poate reduce la jumatate in

cazul in care pe faladele opuse sunt numai.ferestre ale dependinlelor qi ale

casei scdrii.
5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stalionarea autovehiculelor se va face conform PUZ 9\ normelor in vigoare:

- stalionarea autovehiculelor va fi asiguratdln afarc spaliilor publice;

- paicujrrl obligatoriu va constitui 70o/o dinnumdrul de locuinle'

6. ASPECTUT,bXTERIOR AL CLAD RILOR

Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform P\JZ, cu condilia intregririi in

particularitelile zonei qi armonizdti\ cuvecinatalile imediate' 
.

volumetria noilor c[6diri, ca qi modul de realizare a fafadelor' necesita un

studiu de specialitate, avizat conform leg-ii'

7. CONDITIiDE ECHIPARE EDILITARA
Echiparea edilitard se va face confo tmPIJZ cu urmdtoarele condilionari:

- toate construcliile vor fi racordate la relelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit 9i a unitalilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibite din circulaliile publice gi dispuneteav\z\bt'ld a

cablurilor gi a altor conducte'

8. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spaliile libere qi spaliile plantate se vor amenaja conform PIJZ cu urmdtoarele

condilion[ri:
- terenul liber rdmas in afara circulafiilor qi parcajelor va fi plantat cu un arbore

la fiecare 100 m.P.;

- terenul amenajaica spalii de joc, de odihn6 qi gr6dini de-faladd decorative va

reprezenta cel puli " Si% din suprafala total6 a terenului liber;



- in orice operaliune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m'p' se va prevedea

ca din aceste spalii minim 106/o sd fie destinate folosintei in comun'

POSIBILITATI
i A TERENULUI (Por)

Procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafafa

de,clidiri gi suprafala terenului considerat) se determind

examinat inPUz,sau pentru tot complexul rezidenfial:

ocupati la sol

pentru terenul

- POT maxim = 25'35oh'
2, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENI.JLII (CUT)

Coeficientul a terenului (Raportul dintre suma suprafefelor

desfigurate clidirilor 9i suprafafa terenului considerat) se

determind p I examinat in iUZ,' tu' pentru tot complexul

rezidenlial:
- CUT maxim : 1.0 - 1.5.

SECRETAR AL CONSILIULUI A 0,'u Valeriu Didencu



Anexa nr. 7

la dispozilia Primarului general

al municip-iului Chiqindu
2

ELO
E IN ANS BL
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EPO ZID

Plangele:D4,85,F,6,87,F6,F9,G6,G7,G9'G10'Gl1'H5'lH6'H7'H8'H10'
H11, 13,I4,'I6,i7,Ig, I10, lil,IL2,I13, J3, J4, J5, Jl1, J12'K2' K3' K4'

Kr2,L3,L4,L11, M3, M11, 016'

Regimui de inilfims; p+98 qi mai inalte

GENERAT-,TTATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblutif"."i*-,. va fi necesar 
'6 

t bott'ePlJZ-uri parliale avdnd

urm[toarele obiective :

1. cladiri 9i construclii noi, care nu au fost prevazute |a faza

are aansamblurilor rezidenliale ;

2. categorii de locuinJe la un standard ridicat sau chiar de lux;

3. Clarihcarea diferenlierii apartenenjei terenurilor publice (circula{ii publice'

echipamente fublice, spalii plantate publice, fAqii de teren aferent relelelor

edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor

(persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de c6tre asocialiile de

iocatari sau diverse societafi economice mixte;

4. Refacerea amenaj6rilor exterioare gi in special a spaliilor plantate qi de joc

pentru coPii;
5. 

'Extinderea 
gi completarea echipamentelor publice deficitare;

6. Ameliorarea aspectului cladirilor 9i amenajdrilor;

7. Introducerea unor solufii altemative civilizate pentru rezolvarea problemei

parcdrilor rezidenliale.
Cladirile inalte situate in zonele de protecJie se men{in in situalia actual6' Se

considera inoportun ca in viitor s6 se mai dispund blocuri inalte de locuit in zonele

proteJate.
i'entru noile ansambluri rezidenliale situate

intravilanului se vor real\za operaliuni

Urbanisti ce Zonale.

in intravilanul existent sau extinderea

urbanistice Pe baza unor Planuri

UTILIZARE FUNCTIONALA
I.IJTTLIZARI ADMISE
Sunt admise urmdtoarele utilizdri :

ard ridicat;
dilitare;
e acces carosabile 9i pietonale, parcaje,

garaje semi-ingropate qi subterane, spalii plantate, locuri de joaca pentru copii'

spalii pentru sPort 9i loisir.



) UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
se admit obiective de utilitate publica la parterul blocurilor de l0cuit cu

condilia cd acestea vor avea un u.i.t separat de cel al locatarilor;

se admite conversia locuinfelor de 1a pitt", in spafii comerciale exclusiv pentru

produse cerute de aprov\z\onarea zilnicd sau in oficii, preponderent pentru

.Uaitit" de pe perimetrul stradal'

3.UTILIZARI INTERZISE
- se interzice utilizarea spaliilor care deja au f6cut obiectul conversiei pentru

d.po"it. gi alte activitdlide natura s6 incomodeze locuinfele;

- se \nteruic urmdtoarele lucrdri:

a. activitali Productive;
b. construclii provizorii de orice naturd, tmprejmuiri 9i garduri;

c. depozitare en gros sau mic-gros;

d. depozitdri de materiale refolosibile;

e. platforme de precolectare a deqeurilor urbane;

f. depozitarea pentru vdnzare a substanlelor inflamabile sau toxice;

g. autobaze gi sta{ii de intrefinere auto;

h. lucr[ri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spaliile publice

qi construcliile invecinate sau care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a

apelor meteorice, Sau care impiedic[ evacuarea 9i colectarea acestora'

CONDT,ru DE
CLADIRILOR

AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A

1. CARACTERISTICI ETE, FORME, DIMENSIUNI)

Caracteristicile parcelelor se vor stabili conform PIJZ cucondifa cd:

- cl[dirile de locuit pot fi dispuse ftecare pe un lot propriu avand acces direct

dintr-o circulalie pubtica sau pot fi grupate pe un teren ut\Iizat in comun cu

accesele usigurate din circula{ia lubice prin intermediul unor circulalii

private.
z. EVPIASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cl[dirilor fata de aliniament se va face conform PIJZ cu urmatoarele

recomanddri privind zonele de extindere:

- clddirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.4 - 4.0 metri pe strdzi de

categoria III gi 6.0 rietri pe strdzi de categoriile II 9i I, dar nu cu mai pulin

dec6t diferenla dintre indlfimea construcliilor gi distanla dintre aliniamente;

- in caztl situdrii in interseclii, noile clddiri vor asigura racordarea intre

retragerile diferite de la aliniamentele strdzilor prin intoarcerea retragerii de la

aliniiment $i pe stradd avdnd cl[dirile dispuse pe aliniament pe o distanfd egald

cu cea dintre uliniu-.ntele fronturilor opuse, cu condilia sd nu tdmdnd calcane

vizibile.
- cl6dirile se pot dispune pe aliniament numai pe strdzi secundare sau private, cu

condilia cil indlfim.u Lladitilor sd nu f,re mai mare decdt distanla dintre

aliniamente; in caz contrar clddirea se va retrage de la aliniament cu minim 2'4

- 4.0 metri;



3, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasareu ,UJimo r fati,de limitele laterale qi posterioare ale parcelelor se va face

.onio* PUZcu urmdtoarele recomandiri :

- clddirileizolatevor avea falade lateral

de locuit;
- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o addncime

de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fa!6 de cealaltd limitd

laterala cu o distan!6 cel pulin egal6 cu jumatate din inallimea la corniqe a

cladirii masuratl in punctul cel mai inalt fa!6 de teren;

- cladirile . care se inscriu in regim le construire continuu se alipesc pe o

addncime de maxim 15.0 mettl a. calcanele situate pe limitele laterale ale

: 
coll unde se va intoarce falada in

arcelei va fi cel pulin egald cu indllimea

E FATA DE ALTELE PE ACEEA$I

PARCELA
Amplasarea cladirilor unele fal6 de altele pe aceeaqi parceld se va face conform PUZ

cu urmatoarele condiliondri :

- intre faladele care spre care sunt orientate camere de locuit distanla va fi egal6

cu inalfimea cl[dirii celei mai inalte; distanfa se poate reduce la jumatate in

cazul in care pe faladele opuse sunt numai ferestre ale dependinlelor 9i ale

casei scdrii.
5. CIRCULATII $I ACCESE
- cladirile vor a,rea arigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulalie publicd

fre direct fie, in 
"urilutilizdrii 

tere ului in comun de cdtre mai multe cl6diri'

LOR
formPIJZ qi normelor in vigoare:

ratdin afara sPafiilor Publice;

- parcajul obligatoriu va constitui 70o/o dinnumarul de locuinfe.

7. ASPECTUT-EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor se va stabili conform PIJZ, cu condilia integrarii in

particularitalile zonei 9i armoni zdrit cu vecinatalile imediate'

Volumetria gi tratarea arhitecturald vor line seama de rolul acestor cladiri inalte

in configurarea siluetei generale a localitdlii qi de faptul c[ acestea sunt

perceptibile din toate directiile'
g. 

.CONbITII 
DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitard se va face confo tmPIJZ cu urmdtoarele condilionari:

- toate construcliile vor fi racordate la re{elele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit 9i a unitalilor exterioare ale

climatizoarelor in locuri vizibile din circulafiile publice qi dispuneteavizibill a

cablurilor si a altor conducte'



g. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spaliite libere gi spaliile plantate se vor amenaja conform P\JZ cu urmatoarele

condilionari:
- terenul liber rdmas in afara circulaliilor 9i parcajelor va fi plantat cu un arbore

la fiecare 100 m.P.

- terenut u11.nujuica spafii de joc, de odihnd 9i gr6dini de.faladd decorative va

rcprezenta cel puli n SOo)o din supra fala total' a terenului liber;

- in orice operaliune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m'p' se va prevedea

ca din aceste spalii minim 106/o sa fie destinate folosinlei in comun'

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE.TTERENULUI

i TERENULUI (Por)
procentul de ocupare a terenului (Raportul dintre suprafa{a

de clidiri gi supr afa[a terenului considerat) se determina

examinat in puZiau pentru tot complexul rezidential:

ocupati la sol
pentru terenul

- POT maxim = 20 '30oh.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

coeficientul de utilizare a terenului (Raportul dintre suma suprafe{elor

desfigurate ale tuturor clidirilor 9i suprafafa terenului considerat) se

determind pentru terenul examinat in lUZ, sau pentru tot complexul

rezidenfial:
- CUT maxim: 1.5 -2.0'

SECRETAR AL CONSILIULUI



Anexa nr. 8

la dispozilia Primarului general

al municipiului Chiginau

dtn /94q- 2014

A unsrrx
NARe-S

PERSPECTIVA

Plangele: 91,82,83, 85, C2, C3, C4,D2, D3' E3' E4'F3'F4' J2' Jl3' It4'K2'
K14, Lr3,Ll4,M1, M;,]v1l3,M4, M5, M8, M9' M13' M14', Ml5', N4'

N5, N9, Nlo, Nl1, N14, C.3,04, 011, O15'

SHCTtf.

"tmocrs"wnngnr

Plangele: A4, A5, 85, C5, D7, D10, D
F9, F10, G5, G8, G9, G10, G1

H1 1, Hr2j 12, 13, 14, 15, 16, 17,

JIz, K5, K6, K7, K8, K9, Kl
M9,M10,M11,M!2,N9,N10,Nl1,Nl3,N14,OI4'O15'

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
entare-uiba.risticd D gi Re sunt destinate

pentru investifii-viitoare qi pentru tevitalizare economicd gi sociald'

pentru codurile D gi Re ,ro, f, intocmite planuri urbanistice zonale cu respectarea

condifiilor funclionale gi de densitate pentru funcliunile dominante viitoare'

i" ."^f acestor zonetrebuie respectate urmdtoarele condilii de dezvoltare:

- trebuie precizatdsuprafala minim6 de teren necesar6 dezvolt[rii viitoare;

- proiectul trebuie s6 creeze un cadru stabil qi acceptabil in ceea ce priveqte

caracterul zonei;
- proiectul trebuie sd asigure norne privind spafiile libere, de recreere $l o

rezervd. pentru parcaje pe strad6, ..1 pulin echivalenta cu ceea ce prevede

norrna pentru o astfel de funcfiune;

- proiectul trebuie sd fie insolii de planurile care vor descrie folosinla terenului,

dimensiunile gi amplasamentul structurilor propuse, spaliile de parcare'

amplasamentuf altoi funcliuni necesare zonei, pe baza unor informa(ii

pertinente privind nivelul de dotare al zonelor invecinate qi a prognozei

creqterii PoPulaliei;
- staiutul juridic al terenului ce va fi construit trebuie s[ fie clar definit, fie in

proprietatea aplicatului, fie intr-o schema de parteneriat;



- faldde funcliun ea rezidenliald proiectul trebuie s6 asigure cu prioritate spalii

pentru funcliuni Publice;
- il.,o.nte publicitare privind intenlia de dezvoltarehevitalizare vor fi prezentate

in proiect.

SECRETAR AL CONSILTULUI



Anexa nr. 9

la dispozilia Primarului general

ZONE NECONFORME CU E EXISTENTE

Aceste zone se identificd Pentru
- folosirea neconformd, cu normele aprobate, a unui teren liber ( ex' parcaje);

folosirea unor sefirne, reclame, antene, sau alte structuri u$oare;

folosirea neconforma a unor clddiri neconforme (ex. un mic magazin intr-o

casd dintr -o zond normatd ca rezidenliald);

- folosirea.neconform[ a unei clddiri proiectate special pentru acea func]iune

(ex. o fabricd intr-o zondnormati ca rezldentiald);

- clldiri conforme cu funcfiunea, dar neconforme cu dimensiunile sau alte

caracteristici fizice.
Utilizarea necorespunzhtoare a terenului qi cladrilor:

- orice teren de p[mdnt, cladire sau rdificiu existente la momentul aprobirii

Regulamentului de urbanism, dar care nu corespund exigenlelor de utilizarc a

terenului sau de construire poate exista pan6 la aparilia necesitdlii sau

posibilitilii modifi cdrii acestora;

- toate modificdrile se permit de a fi efectuate numai in corespundere cu

exigenlele Regulamentului gi numai i r scopul oblinerii sau atingerii la maxim a

norirel,or qi Janaardelor de utilizare sau construire, stabilite de Regulament

pentru o anumitd zon6.

SECRETAR AL CONSILIULUI
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