Anexa nr. 2
la decizia Consiliului municipal Chisinau
nr. din

REGULAMENTUL PRIVIND CRITERIILE DE
EVALUARE A PATRIMONIULUI CULTURAL
CONSTRUIT DE CATEGORIE LOCALA

I. Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu Legea privind
principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului nr. 835-XIII din 17 mai 1996, Legea
privind ocrotirea monumentelor nr. 1530-XII din 22 iunie 1993, Legea privind fondul
ariilor naturale protejate de stat nr. 1538-XIII din 25 februarie 1998, Legea privind
organizarea si desfasurarea activitatii turistice in Republica Moldova nr. 352 din 24
noiembrie 2006, Legea Culturii nr. 413-XIV din 27.05.99, cu alte acte legislative si
normative nationale si internationale din domeniul protectiei si punerii in valoare a
patrimoniului cultural construit.

Art. 2. Regulamentul stabileste criteriile de evaluare a patrimoniului cultural construit
de categorie locala in municipiul Chisinau si exigentele de bazd pentru analiza
istorica, arhitecturald, punerea in valoare a monumentelor examinate §i propune
reglementdri speciale cu determinarea competentelor autoritdtii publice locale din
municipiul Chisinau.

Art. 3. Elaborarea criteriilor de evaluare a patrimoniului cultural construit de
categorie locala are drept scop aprecierea concret istorica si calitativa privind clasarea
si declasarea, schimbarea categoriei bunurilor, precum si initierea unui Registru al
monumentelor istorice de categorie locala din municipiul Chisinau.

Art.4. Prezentul Regulament determind notiunile privind tipurile de valori luate in
calcul la evaluarea patrimoniului construit local; apreciaza algoritmul de evaluare cu
identificarea baremului minim pentru includerea in Registrul monumentelor istorice
de categorie locala.

Art. 5. Evaluarea patrimoniului cultural construit de categorie locald se efectueaza
prin analiza stiinfifica cu perfectarea fisei de inventariere, in care se consemneaza
informatia istorica, valoarea arhitectural-plastica, tehnica etc.

Art. 6. Urmare a inventarierii se identifica bunurile construite care pot fi incluse ori
excluse din Registrul monumentelor istorice de categorie locala.

Art. 7. Regulamentul are un caracter sistematic si este obligatoriu pentru autoritagile
administratiei publice locale din municipiul Chisindu, institutiile de proiectare,
persoane fizice si juridice antrenate In procesul de elaborare a documentatiei de



urbanism, efectuarea interventiilor la obiectivele de patrimoniu imobil local pe intreg
teritoriul municipiului, in scopul salvgardarii si punerii In valoare a patrimoniului
cultural construit.

Art. 8. Incilcarea prevederilor prezentului Regulament atrage dupi sine sanctionarea
contraventiilor conform Legii privind ocrotirea monumentelor nr. 1530-XII din 22
iunie 1993.

II. Criteriile de evaluare a patrimoniului cultural construit

Art. 9. Criteriile de evaluare a bunurilor construite constituie o apreciere calitativa si
de cuantificare a obiectivelor examinate, propuse pentru includere sau deja incluse in
Registrul monumentelor istorice de categorie locald. Clasarea unui imobil se
efectueaza conform urmatoarelor criterii:
1. vechimea obiectivului;
2. valoarea arhitecturala, artistica, ambientala si urbanistica;
3. raritatea si unicitatea;
4. valoarea memorial-istorica.
Art. 10. Vechimea bunului construit nu poate fi mai mica de 50 de ani de la data
construirii acestuia, atestatd documentar.
Art. 11. La evaluarea bunurilor construite dupa vechime se ia in considerare:
1. vechimea imobilului in raport cu contextul urban;
2. vechimea elementelor componente ale imobilului;
3. ponderea si valoarea elementelor provenite din interventiile ulterioare.
Art. 12. Valoarea arhitecturala, artisticaA si urbanistici determina semnificatia
bunurilor construite examinate din punct de vedere stilistic, estetic, cultural-artistic
etc.
Art. 13. La determinarea arhitecturala, artistica si urbanistica se tine cont de:
1. plastica arhitectural-artistica;
2. coerenta planimetrica si structurala;
3. apartenenta stilisticd si esteticd la o anumitd epoca istorica, notorietatea
arhitectului;
4. componentele si ponderea elementelor plastice valoroase;
5. incadrarea in contextul urban sau marturii ale unor tipologii constructive.
Art. 14. Semnificatia obiectivelor dupa raritate si unicitate are drept scop stabilirea
valorii imobilului dupa frecventa componentelor acestuia sau a ansamblului construit.
Art. 15. La stabilirea valorii imobilului dupa frecventa se ia in vedere:
1. unicitatea imobilului, componentelor sau ansamblului;
2. raritatea ori reprezentanta tipica pentru o epoca istorica sau pentru un autor;
3. frecventa imobilului intr-un ansamblu istoric construit.
Art. 16. La stabilirea valorii memorial-istorice a imobilului se tine cont de:
1. evenimentul istoric de rezonanta locala;
2. legatura cu personalitatile remarcabile.
Art. 17. Includerea bunului construit in Registrul monumentelor istorice de categorie
locala se efectueaza in urmatoarele cazuri:
1. obiectivul prezinta interes public local;



2. obiectivul va intruni cel putin unul dintre cele patru criterii principale (art. 9
al prezentului Regulament).

II1. Procedura de evaluare a patrimoniului cultural construit de categorie locala

Art. 18. Evaluarea patrimoniului imobil de categorie localda se efectueaza la
propunerea:

1. proprietarului, titularului cu drept de administrare;

2. administratiei publice locale;

3. Ministerului Culturii al Republicii Moldova;

4. Academiei de Stiinte a Moldovei.
Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare colecteaza si sistematizeaza
propunerile. Evaluarea obiectelor propuse poate fi realizatd odatd cu inaintarea
propunerilor ori in mod prestabilit de o echipd/intreprindere specializatd.  Lista
obiectelor selectate se Tnainteaza cdtre Consiliul municipal Chisindu pentru a fi
inscrise in Registrul monumentelor istorice de categorie locald din municipiul
Chisinau (in continuare Registru). Achitarea lucrarilor de evaluare este pusa pe seama
initiatorului evaluarii bunului construit sau, dupa caz, de catre administratia publica
locald prin decizia sa.

Art. 19. Documentatia de evaluare cuprinde:
1. Documentatia tehnica:

a. fisa de inventariere a imobilului;
b. planul localitatii cu incadrarea obiectivului in structura urbanistica si
analiza detaliatd dupa urmatoarele criterii:
- tipul de proprietate;
- destinatia obiectivului;
- regimul de inaltime;
- gradul de uzura;
- categoria locala.
c. releveul actual al bunului imobil care va cuprinde:
- fotofixarea obiectivului;
- Incadrarea obiectivului in desfasurata strazii;
- schitarea schematica a fatadelor, planurilor etc.;
- planul terenului aferent istoric constituit cu indicarea tuturor
constructiilor/ amenajarilor/ partilor constitutive ale monumentului.
2. Studiul arhitectural-istoric in care vor fi indicate criteriile principale de
valorificare ale imobilului.
3. Documentatia juridica:
- copii legalizate ale -certificatelor, care atestd drepturile asupra
imobilului;
- copii ale planurilor cadastrale si ale dosarului funciar.
4. Actele administrative:



- propuneri in scris sau, dupa caz, cerere in conformitate cu art. 17 al
prezentului Regulament;
- avizul subdiviziunii specializate din componenta administratiei publice
locale.
Art. 20. Dosarul completat, in care se contine documentatia de evaluare a imobilului
se prezintd pentru Inscriere in Registru conform prevederilor legislatiei in domeniul
protejarii patrimoniului cultural si prezentului Regulament.
Art. 21. Inscrierea sau neinscrierea obiectivelor in Registru nu se contesta.
Art. 22. Informatia despre inscrierea imobilului in Registru se aduce in modul
stabilit la cunostintd publica.
Art. 23. Subdiviziunea responsabild pentru protejarea patrimoniului imobil
intocmeste in termeni rezonabili, de la data publicarii, Notificarea si Obligatia privind
protejarea monumentului istoric si o inmaneaza detinatorului imobilului.
Art. 24. Procedura de evaluare a monumentelor istorice de categorie locala este
reluatd odata la 6 ani.

IV. Procedura de schimbare a categoriei patrimoniului cultural construit de
categorie locala si de atribuire a statutului de monument istoric protejat

Art. 25. Schimbarea categoriei valorice a unui bun imobil din patrimoniul cultural
construit de categorie locala se efectueazd in baza analizei detaliate a imobilului
potrivit procedurii de evaluare (cap. III al prezentului Regulament).

Art. 26. Schimbarea categoriei valorice a unui imobil din patrimoniul local poate fi
realizata in cazul analizei si justificarii Intemeiate a caracteristicilor noi descoperite
sau formarii conditiilor istorico-culturale, care pot sta la baza ridicarii categoriei
bunului din patrimoniul imobil local, cu propunerea includerii bunului respectiv in
registrul monumentelor de categorie nationala.

Art. 27. Distrugerea bunului protejat (si a partilor lui componente) prin demolare
ilegalda sau prin abandonarea si lasarea lui fara intretinere/ingrijire, precum si
mutilarea bunului protejat si a partilor lui componente prin distrugerea elementelor de
plastica decorativa, tamplariei usilor si ferestrelor, feroneriei etc. nu poate constitui
drept motiv de excludere a imobilului din Registru si se sanctioneaza conform
legislatiei.

Art. 28.  Dosarele de schimbare a categoriei bunului din patrimoniul cultural
construit de categorie locala se elaboreazd de catre subdiviziunea specializata din
cadrul administratiei publice locale si se prezintd spre examinare si aprobare in modul
stabilit de legislatia in vigoare.

Art. 29. Constatarea distrugerii, degradarii sau altor interventii malefice asupra
monumentului se face de catre reprezentantul subdiviziunii specializate din
componenta administratier publice locale s1 expertii invitati - specialisti atestati din
domeniul protectiei patrimoniului cultural istoric (arhitecti, urbanisti, istorici, pictori,
juristi etc.).

Art. 30. Completarea dosarului pentru schimbarea categoriei, In situatii de cazuri
exceptionale, se efectueaza n termen de 15 zile de catre subdiviziunea specializata din
cadrul administratiei publice locale.



Art. 31. Dosarul pentru schimbarea categoriei, in situatii de cazuri exceptionale, va
contine urmatoarele documente:
- documentatia tehnica constituitd din: fisa de inventariere, planul de situatie,

expertiza tehnicd, copiile documentelor juridice, fotofixarea obiectivului examinat
sau a situatiei existente;
- scurta descriere arhitectural-istorica.

Art. 32. Constatarea distrugerii, degradarii sau altor interventii malefice asupra
monumentului sau constatarea descoperirii unor valori noi ale patrimoniului istoric
construit se efectueaza prin intocmirea procesului-verbal de constatare a pericolului de
distrugere sau a identificarii unor elemente de valoare mai ridicata decat cea apreciata
pentru monumentul examinat.

Art. 33. Procesul-verbal de constatare va cuprinde urmatoarele:

- detalierea motivului cu indicarea datei distrugerii sau a descoperirilor

suplimentare;
- descrierea starii imobilului;
- identificarea/ neidentificarea calitafilor reclamate;
- concluzii;
- enumerarea nominala a participantilor la cercetarea cazului de facto;
- data intocmirii.

Art. 34. Procesul-verbal se intocmeste si se semneazd de catre participantii la
cercetare (conform art. 29) si se prezintd in modul stabilit organului administratiei
publice locale.

V. Structura si componenta Registrului monumentelor istorice de categorie
locala

Art. 35. Dupa criteriul de vechime monumentele istorice incluse in Registrul
monumentelor istorice de categorie locald sunt impartite n 5 (cinci) clasamente:
- exceptionalad (E) - imobile construite din secolul al XVIII-lea pana in anul 1812;

- superioara (S) - imobile construite in prima jumatate a secolului al XIX-lea;

- finalti (I) - imobile construite in cea de-a doua jumitate a secolului al XIX-lea;

- medie (M) - imobile construite de la inceputul secolului al XX-lea pana in anul
1944;

- inferioard (In) - imobile construite in cea de-a doua jumatate a secolului al XX-lea
(1944-1960).

Art. 36. Dupa valoarea culturald, arhitecturald si artistica, monumentele din
patrimoniul local se impart in 5 (cinci) clasamente:
- exceptionald (E) - valoarea complexa si semnificativa a tuturor componentelor,

opere ale autorilor renumiti;
- superioara (S) - reprezentativitatea si integritatea stilisticii arhitecturale pentru o
epoca stilistica sau renumele autorului;



- 1inalta (1) - prezenta elementelor plastice valoroase, specifice pentru o epoci;

- medie (M) - coerenta planimetricd, constructiva, structurald si plastico-
arhitecturala;

- inferioard (In) - apartenenta la contextul istoric urban sau a fondului istoric
construit cu valoare ambientala.

Art. 37. Criteriile de frecventa au drept scop stabilirea valorii monumentului din

punctul de vedere al raritatii si unicitatii acestuia si se Tmpart in 5 (cinci) clasamente:

- exceptionalad (E) - unicitatea monumentului pentru un stil sau pentru o epoca;

- superioard (S) - reprezentarea unui cap de serie de edificii istorice caracteristice
pentru o zona specifica urbana sau pentru autor/arhitect;

- fnalta (1) - raritatea pentru o perioada istorici sau o zona urbana specifica;

- medie (M) - frecventa monumentului Intr-un ansamblu istoric construit;

- inferioard (In) - reprezentativitatea anumitor tradifii sau evenimente locale.

Art. 38. Formularul Registrului se structureazd conform sistematizarii monumentelor

in spatiul urban in conformitate cu codificarea fiecarui obiectiv preconizat in fisa de

inventariere.

Art. 39. In formularul Registrului monumentelor istorice de categorie locala se

indica:

- numarul de ordine al monumentului;

- denumirea monumentului;

- adresa postala a monumentului;

- codul (CM) atribuit monumentului;

- note privind istoria, utilizarea si interventiile efectuate.

Art. 40. Evaluarea patrimoniului imobil local, in conformitate cu art. 35-37 ale

prezentului Regulament se efectueazd de catre specialisti atestati din domeniul

protectiei patrimoniului cultural istoric (arhitecti, urbanisti, istorici, pictori, juristi

etc.).

Art. 41. Registrul se aproba in conformitate cu Legea privind ocrotirea monumentelor
nr. 1530-XII din 22 iunie 1993.

VI. Completarea fisei de inventariere a monumentului

Art. 42. Fisa de inventariere a monumentului se completeazd in baza analizei
detaliate a bunurilor ce urmeaza a fi incluse in Registrul monumentelor istorice de
categorie locala.

Art. 43. Responsabile de completarea figsei de inventariere sunt subdiviziunile
specializate din cadrul administratiei publice locale.

Art. 44. La completarea fisei de inventariere sunt antrenati specialisti atestafi in
domeniile corespunzatoare: arhitecti-urbanisti, cercetdtori stiintifici din domeniile
istoriei si arhitecturii, artelor plastice, juristi etc., in conformitate cu art. 29 al
prezentului Regulament.



Art. 45. In cazul evaludrii patrimoniului imobil local, institutiile specializate,
detinatorii datelor initiale ale obiectivelor analizate, prezinta, in mod obligatoriu,
informatia necesara institutiilor responsabile.

Art. 46. Subdiviziunea responsabild din componenta administratiei publice locale
convoaca echipele de specialisti mentionati In art. 29 si organizeazd cercetarile
analitice ale imobilului.

Art. 47. Cercetarea analitica se efectueaza pe etape, precum urmeaza:

- cercetarea pe teren a imobilului si a terenului aferent istoric constituit;

- obtinerea bazei de date;
- completarea Figei de inventariere.

Art. 48. Fisa de inventariere cuprinde urmatoarele informatii si documente:
- identificare;

- amplasament;

- tip de folosinta;

- statut de proprietate;

- datare;

- evenimente asociate istoriel monumentului;

- descrierea arhitectural-constructivd a monumentului si a partilor lui componente
(dependente, zid de incinta, porti, fintani etc.);

- documentare fotografica;

- planul hotarului monumentului (limita terenului aferent constituit istoric);

- planul hotarului zonei de protectie a monumentului (stabilitd imprejurul limitei
exterioare a hotarului monumentului);

- tipuri de interventie suferite pe parcursul existentei;

- documentare istorica/referinte bibliografice;

- sistematizarea evidentei s1 monitorizarea.

Art. 49. Fisa de inventariere se semneaza de catre executorul redactarii, conducatorul
responsabil de efectuarea cercetarii monumentului §i reprezentantul responsabil al
institutiel cercetatoare.

Art. 50. In identificare se descrie:

- codul imobilului;

- datele intocmirii;
- determinarea tipului de monument (singular, ansamblu, sit);
- indicarea denumirilor (actuala, anterioara, initiala).

Art. 51. In amplasament sunt indicate:
- denumirea statului, municipiului, oragsului unde este amplasat imobilul;

- adresa juridica si cea postala;

- referinte cartografice;

- hotarul monumentului (limita terenului aferent constituit istoric);

- referinte privitoare la zonele de protectie, stabilite In conformitate cu legislatia in
vigoare;



- reglementari urbanistice.

Art. 52. La tipul de folosintda sunt specificate urmatoarele utilizdri: actuala,

anterioara, initiala.

Art. 53. La statutul de proprietate sunt specificate datele proprietarului actual,

anterior si ale celui initial.

Art. 54. Datarea imobilului se efectueaza prin: justificarea datarii (indicarea

secolului 1n care a fost construit; datarea prin intervale de date; datarea precisa).

Art. 55. La evenimentele asociate istoriei monumentului se identifica ctitorul sau

investitorul constructiei, autorul si executorul lucrarilor de constructie a imobilului si

o scurta descriere istorica.

Art. 56. La descrierea arhitectural-constructiva se indica:

- stilistica arhitectonica;

- planurile, fatadele si solutia volumetrica a imobilului/imobilelor si a partilor
componente ale monumentului (dependente, zid de incinta, porti, fantani etc.)
situate Tn limitele hotarului monumentului;

- materialele de constructie ale peretilor si acoperisului;

- componentele artistice.

Art. 57. Interventiile aratd starea actualda a imobilului si modificarile suportate de

imobilul analizat. Acestea pot fi: conservare/restaurare, reabilitare, renovare sau

restructurare.

Art. 58. La capitolul documentare/referinte se indica sursele de obtinere a bazei de

date si a releveului actual:

- publicatii si bibliografia selectiva,

- informatii inedite din dosare si rapoarte din arhive;

- informatii din harti istorice, planuri si desene;

- imagini fotofixare istorica si actuald;

- informatii de alta natura (folclor, istorisiri etc.).

Art. 59. Clasarea 1imobilului dezvdluie categoria acestuia conform principalelor

criterii de evaluare in conformitate cu art. 9 al prezentului Regulament.

Art. 60. In capitolul sistematizarea evidentei se indicd data redactarii fisei, institutia

si executorii redactarii, trimiterea la documentatia aferenta (fotofixari, piese desenate).

Art. 61. Codul atribuit monumentelor din Registrul monumentelor istorice de

categorie locald (CM) este constituit din:

- sigla alfabetica a denumirii municipiului Chisindu - Ch;

- sigla alfabetica a denumirii zonei respective a orasului — Ci (Centru istoric);

- numarul unitatii teritoriale de referinta (UTR) din centrul istoric (9);

- numarul subzonei istorice de referinta (9-17);
pozitia monumentului si hotarele lui pe planul de baza al cartierului si, la necesitate,

htera imobilului (5 A,B)

(De exemplu: ChCi9.9-17. 5 A,B)

Art. 62. Fisa de inventariere se avizeazd de cdtre organele specializate ale

administratiei publice locale si se prezinta pentru clasarea sau declasarea imobilului.



VII. Dispozitii finale

Art. 63. Prezentul Regulament poate fi completat cu clauze si cu acte normative
corespunzatoare pentru desfagurarea unor actiuni specifice Regulamentului dat.

Art. 64. Orice modificare si completare a prezentului Regulament se aproba in modul
stabilit.

Art. 65. Prezentul Regulament intra in vigoare la data aprobarii lui in modul stabilit.
Art. 66. Anexele nr. 1-3 sunt parte integranta a prezentului Regulament.

SECRETAR AL CONSILIULUI Valeriu Didencu



Anexa nr. 1 la Regulamentul privind criteriile
de evaluare a patrimoniului cultural
construit de categorie locala
Formularul nr.
Aprobat

din 2 2

PROCES-VERBAL

de constatare a starii patrimoniale

” ” 20 mun. Chisinau

Denumirea obiectivului

Adresa:
Subsemnatii

(enumerarea nominala a participantilor la cercetarea cazului sau descoperirii
suplimentare)

Constatam ca
(detalierea motivului cu indicarea datei disparitiei sau descoperirii suplimentare)

Starea obiectivului

Identificare (sau neidentificare)

CONCLUZII:

Semnaturile participantilor:

/ / / /
/ / / /
/ / / /

SECRETAR AL CONSILIULUI Valeriu Didencu



Anexa nr. 3 la Regulamentul privind criteriile
de evaluare a patrimoniului cultural

construit de categorie locala
Formularul nr.

Aprobat
din ” ”
FISA DE INVENTARIERE
a patrimoniului imobil de importanta locala
Nr.crt. Definitiile generale Explicarea definitiilor Note
1 2 3 4
L. IDENTIFICARE
1.1. | Cod
1.1.1. | Datele intocmirii Decizia Consiliului municipal
Nr. din” ”
1.2. | Categoria
1.2.1. | Monumentul
1.2.2. | Ansamblul
1.2.3. | Situl
1.3. | Denumirea
1.3.1. - denumirea actuala
1.3.2. - denumirea anterioara
1.3.3. - denumirea initiala
II. AMPLASAMENTUL
2.1. | Statul
2.2. | Municipiul
2.3. | Oragul
2.4. | Adresa
2.5. | Referintele cartografice
2.6. | Referintele privitoare la
zona de protectie
2.7. | Reglementarile urbanistice
I11. TIPUL DE FOLOSINTA
3.1. | Utilizarea actuala
3.2. | Utilizarea anterioara
3.3. | Utilizarea initiala
IV. STATUTUL DE PROPRIETATE
4.1. | Actualul proprietar ori
detinator
4.2. | Proprietarul anterior
4.3. | Proprietarul initial
V. DATAREA
5.1. | Justificarea datarii
5.2. | Datarea prin secole
5.3. | Datarea prin intervale de
date
5.4 | Datarea precisa




2

3

VI. EVENIMENTE ASOCIATE ISTORIEI MONUMENTULUI

6.1. | Ctitorul/investitorul
6.2. | Autorul lucrarilor
6.3. | Descrierea istorica
VII. DESCRIEREA ARHITECTURAL-CONSTRUCTIVA
7.1. | Stilistica arhitectonica
7.2. | Fatadele
7.3. | Planul
7.4. | Volumetria
7.5. | Materialele de constructie
7.6. | Acoperisul
7.7. | Componentele artistice
VIII. TIPURILE DE INTERVENTIE
g. Starea actuala
8.1. | Conservat
8.2. | Restaurat/reabilitat
8.3. | Renovat
8.4. | Restructurat




1| 2 | 3 |

IX. DOCUMENTARE / REFERINTE

9.1. | Bibliografie

9.2. | Dosare si rapoarte in arhive

9.3. | Harti, planuri, desene

9.4. | Fotografii istorice

9.5. | Fotofixare actuala

9.6. | Alte informatii

X. CLASAREA OBIECTIVULUI

10.1. | Categoria

10.2. | Criteriile de evaluare

10.2.1 | - vechimea

10.2.2 | - valoarea arhitecturala,
artistica si urbanistica

10.2.3 | - raritatea si unicitatea

10.3. | Data si documentul in baza
caruia este protejat

XI. SISTEMATIZAREA EVIDENTEI

11.1. | Data redactarii fisei

11.2. | Institutia prestatoare de
servicii redactionale

11.3. | Executorii redactarii

11.4. | Trimiterea la documentatia
aferenta (fotofixari, piese

desenate)
Executorul redactarii Conducatorul responsabil
/ / / /
”»” 2 20 2 2 20
Reprezentantul responsabil al institutiei cercetatoare
/ /
2 2 20

SECRETAR AL CONSILIULUI Valeriu Didencu



