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INCADRAREA ZONEI EXAMINATE iN OR.CHISINAU
OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Studin de Argumentare Urbanistica privind edificarea unui Bloc Locativ cu parcare
subterana, str, lon Creanga, 12/4, mun, Chisinau | 5-a eiaborat in baza Certificatului de
Urbanism pentru Proiectare, nr. 293018 din 28 06 2018
Pezenta documentatis, ca continut reprezinta Studiul de Argumentare Urbanistica | elabarat in
conformitate cu actele normative In vigoare:

- Legea RM privind Principile Urbanismului i Amenapéril Tertorsulu Nr, B35 din17.05.1996;
Normativul in constructii NCM B.01.02- 05 "Instrue tiuni privind continutul, principiile
metedologice de elsborare, avizare §i aprobare & documenta tiei de urbanism §i amensjare
a tertarisul";
Prevederile Planului Urbanistic General al mun, Chisinau, efaborat de INCP "Urbanproiect”
5i avizat de Consiliul Municipal prin decizia nr. 581 -2 din 22.03 2007,

Regulamentul Local de Urbanism af ora sului Chisindu elaborat de SC "LINIANOVA" SRL.

Extras din Registrul Bunurilar Imabsde,

Certficatul de urbanism nr 255i18 din 28.06. 2018

Studiul de Argumentare Urbanistica se efecluaeza, pantru edificarea unu bloc locatv cu
parcare subterana in limitele terenului prival,  Nric 0100508.228 cu S - 0,12ha, amplasat pe
str, lon Creanga 12/ 4, propi jetatii cu Rasp Limitata ™ M.V, CONSTRUCT
SERICE".

Scopul lucrérii: - Amplasarea Blocului su multe nivele cu parcare auta subterana, in stricta
conformitate cu Planul Urbanistic General al orasului Chisinau aprobat prin decizia Consiliului
Municipal Chisinau nr. 68/1-2 din 22.03.2007 ,cu respectarea tulutor cerintelor si narmativelor
conform Regulamentul Local de Urbanism al orasului Chisinau, aprobat prin decizia Consiliului
municipal Chisinau nr, 22/40 din 25.12. 2008, specifzate In zona cu codul "RE",

Amplasarea constructiel locative cu regim innalt de maltime m zona data, impune  falosirea
rationala a teranuiun pentru constructil si obtinerea unei expresivitati arhitactural estetice inalte &
unor solubil compezitionale volumetrice in vederea meadrani abiectvel wle in ansamblul
arhitectural-urbarishe existert

Conform Conditilor geclogice si hidrogeologice (Evaluarea favorabilitati terenurilor
pentru canstructi), terenul dat se afla in zona conditional favorabila pentru constructil din cauza
stratificani de mica adincime a nivelulul apelor freatice de |a suprafata solului {2-5m). Prezenta in
partea superioard a sectiunii ransversale a solurilor aluvials putin saturale cu ape, bogats in
organicd seismicitatil sporite (7grade). In mod geomorfologic coincide cu terasa 1 supsrioard a
luncii inundabile a raului Bac si a afluenfilor lor laterali In caz de proisctare 5i amplasare a
constructiifor noi, este necesar de a tine cont de factorii enumerafi maisus 5i dupd pesibilitate de
a exclude sau de a reduce influlenta lor negativa.
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SEMNE CONVENTIONALE

- LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA TEREMULUI, cu Nri'c. 0100508.228, care a generat
Studiul de ! istica, destinat pentru constructia
unui Bloc locatly cu parcare sublerana, S+P+3E

- LINIA ROSIE

- ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE DE INALTIME MEDIE

(existenta)

- ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE DE iNﬂLTlllE MEDIE
(prolect)

- ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE DE INALTIME MICA

- ZONA SERVICILOR PUBLICE, COMERCIALE $i
ADMINISTRATIVE

- ZONA INSTITUTHLOR DE INVATAMINT St EDUCATIE

- ZONA INDUSTRIALA
- ZONA COMUNALA

- ZONA CAll FERATE CHISINAL
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NOTA: Terenul propus pentru amplasarea Blocului locativ
S+P+9E, face parte din ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

DE INALTIME MEDIE, si intruneste conditiile propunerilor de

proiect Reglementari, conform P.U.G. aprobat in 2007

PLANSA 2

PRIVIND EDIFICAREA UNUI BLOC LOCATIV

LEGENDA

1- Gradinila Nr_ 110 penin copsl boina
da Wubarcuory

2 . Gradinita Nr. 75 "Lscramioars”

3 - Gradinfta Ne 54

4 - Universitalea Pedagogica de Stat
“lon Creanga*

10 - Liceud Teoretic "Principesa Nataka Dadan’
1 - Combinalui da Pink Arfificaista “Pielar®
12-8 A “Zorik™

13 - Univarsitaten de Stot dn Tiraspol

14 - Univarsilates de Stinta Aplicative din RM
15 - Restawant “Riche”

18 - Instiutul Natianal de Metrologie

SEMNE CONVENTIONALE

E LIMITA ZOWE) DE STUDIL

LI TA TERENULLIL cn NI 0100500 220, care

a genent Sudude Argamentare Lrhanstica
o0l pony constiucka unul Bl ealy o
parcare suptnrana, SeP 456

E LIMITA 20MEI DE PROTECTIE
DE LA OBECTWELE COMUNALE
E LIMITA ZOME] DE PROTECTIE
DE LA WTREPRINDERILE INDUSTRIALE.

E. FATA DF INFLLIENTA

QBIECTIV SOCIAL - CULTURAL 51
T INVATAMINT

@ OBECTIV SOCIAL - ADMINISTRATIVE D- ZONA CAIl FERATE
BLOC LOCATIV CU MULTE D SPATIV
NNVELE ATIVERZ!

E - CONSTRUCTI LOCATIVE INCIVIDUALE D - CMITRE

@ - CONSTRUCTI COMUNALE, GARAJE E LACURI 51 SUPRAFETE DE

= ZOnA REZIDENTIALA L REGIM | I TERENUR PAVATE
JO55 DE BALTIME

S . TRATI - MAGISTRALE
3ok COMERG

D-)’{.ﬁ— COMERCIALA onaganes:
D.r:m:. WCUSTRIALA E Sl de niers local




CU PARCARE SUBTERANA,

STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

GRAD DEUZURA A MOTA : Orice constructle, poate fi amplasata in zona data, cu
= o condifia efecturaii prospectiunilor geologice detaliate, si

CONSTRUCTI[LOR inlaturarea influlentel hazardelor naturala, daca vor fi

Terenul propus pentru amplasarea Bloculul locativ
5+P+3E, face parte din Zona rezidentiala RE - ce cuprinde
functiuni rezidentiale cu densitate madie, conform

R.L.U. or. Chisinau, aprobat in 2008

SEMNE CONVENTIONALE .Q

O
® 3
NOTA: Se propune ca terenul examinat ce se afla in limitele sfr. Eugen Coca,
sir. lon Creanga, sir. lon Neculce =a treaca din codul Re zona de revitalizare - in
Zona rezidentiala R6, iar o parte ce se margineste cu str. lon Neculce sa

treaca in zona C2.

NFRASTRUCTURA OF TRANGPORT




LIMITE

LINITA ZONEI DE STUDIU

WATA TERENULL cu Nike. D10
Sludi e ergumentars urbanisti
ursil Hos local cu parcare sublerana, 5+F
Bloc locativ P+EE, (prolect)

Boare ageneral |
canslructia |

Limita paroalelor cadastrale

Drumuri 5 sirazi imporants

sabld Stizl §i accese secundare

avanul |a elapa |, penlru blocul localiv prolectal

deplasare a flusuiui de transport

Sipalil pavale, access pietonais

inii rosii & sirazlor - conform PUG aprobst in 2007

Eoonomice (existents)
Constructiior

U regim jos de inatime (axiste

17 (Ematents)

rarsa Al sl

HAccesa, inrare & iesire din carfer

E SEMNIFICATIA INDICATOARELOR RUTIERE
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A d 5 i ; SEMNE CONVENTIONALE
. INDICHI TEHNICO - ECONOMICI '} )
(3 4 : E=th s :
M DENUMIREA INDICILOR ::1::::&; LARTE
[ — 2 o — I 3 I LIMITA TERENULUI cu Nric. 0100508.228,
s Su:raila[a_ !nlalg a lotului N{t -.1015:33.2?5 destinat pentru vt care a generat Studiu de argumentare urbanistica
constructia unui boc locativ cu parcare subterana, S+P+OE destinal pentru canstructia  unui bloc kacativ
| din care: : : | cu parcare subterana, S+P+9E
| 2 | BUPRAFATA teranului ccupata de Constructie | mp |
| 3| NUMARLL apartamanielor (total) |apartamente | Limita parcelelor cadasirale
4 | SUPRAFATA TERENULUI ocupatd de acces pistonal sl aulo mp F===7 — -
| 8 | Numarul de parcari &uto - subsol , cota - 3000 | locuri e ima Mw-? b mmlb- —
[ i 2ulo - leresin | locuri DE TRAMN
] i cu lociri de parcare in functie (3 | : | -C-:ﬂ G —————
de qr.anerta'r:enlelnr — — Consinuciii existente - Blocuri locafive cu 2-3 nivele,
\/ 3 A ; [ i ¥ | S | cu gradul de uzura 70-0 %, propuse spre demolare

[ | | constructi capiate proiecs

[ 1] | constructi captale, propuneri pentru perspectiva

Partea carosahil. Stzi si accese secundare exstentd

Partea carosabild, Stazi si accese secundare (proiect)

| Trotuare pavate

o — | Linit rosil 2 girazilor - conform PUG aprobat in 2007

ACCESE

‘) | Accese in parcarea auto (subsol)
4 | Accese in cladire (locativ)
YA | Accese, intrare & jesire din carlier

! Ao
| Directie de circulatie

1
k.

SEMNIFICATIA INDICATOARELOR RUTIERE

\ Y INDIC. DENUMIRE CANT.
1% . - -

15531 | DRUM FARA IESIRE n 1

1 !
{ 31 | ACCES INTERZIS - 1

Parcare auto subleran F] 1
Parcare auto suprateran [Pl 1
LEGENDA

1 - Bloc locativ P+9E (proiect)

2 - Bloc locativ P+E ( existent)

3- Bloc localiv P+8E (existent)

4 - Bloc locativ P+H4E  {existent)

5- Gradinita Nr, 110, pentru copiii bolnavi
de tuberculoza (existent)

& - Parcare aulo teresta |existenta)

7 - Centrul de Metrologie Aplicata
sl Centificare (existent)

8 - Institutul National de Metrologie|existent)

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITE

LIMITA TERENULLY cu Nrfe. 0100508 228,

care a generat Studiu de argumentare urbanistica,
desfinat pentru construcia  unui bloc locaiv

cu parcare sublerana, S+P+E

Lin eiof cadasiale

[ : N : ] Limita parcare de bp nchis
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT

Constructi capiizie eustents

- Bliocun locaive o 2-3 nivele,
%, propuse spre demolave

packa)

Constructs caprisie prowcl

Carrs capilaie propuner pent perspectiva

Parlea carosabild 5147 5i accese secundare exstent)

Parlea carosabila 5182 5i accese secundare {project)

Trohuare pavale

Lini rose a strazilor - conform PUG aprobat m 2007
ACCESE

Acoese spre santiend de constructe

Accese, infrare s lesite carhier

Directie de creulalie prin carfier existent

Acoes cae bloculiccaby propus, pe penoada de
consiruche

| Mota: @ Accesul pe perioada constructiel Blocului

locativ se v-a organiza dinspre str. Calea lesilor, prin
terenul ocupat de parcare terestra , propristate publica
municipala
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ZOMIFICARE FURC TIOMALA
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LIMITE -
LIMITA TERENULUI cu Nric. 0100508 228 care a generat |
Studiu de arqumentare urhanistica, destinal pentu constuctia |
il Bloc localiv cu parcare sublerana, S+PHIE
Limeta Zonal cu codul B conform RLU aprobat in 2008
Limda parcelelor c‘?da_strﬂ_le )
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Bloc locativ S+P49E, cu parcare sublerana (proiect)

Propunerf de sistematizare a cartierulul locaiv cu reconversia |
zonel dn Codul Re n zona cu Codul RE (perspectiva) |
Biocuri locative cu 2-3 nivele, cu gradul de wzura 70-90 %,
praplse spre damalare {parspactiva)

LConstructi gospodarest- hambare, garaje

Constructii nesutorizate - o2 se propun spre demelare,

Biocuri localive 4 -10 nivele, (exsbents)

Institut de invatamint si educatie (existents)
Institufa de interss public (existents)

Obiective comunale (axishante)

Zona constructilor Blocur locative cu mule nivele (exstentz) |
Preveder conform RLL aprebat in 2008, codului RE

Zona constructilor indwiduale (exstants]
Zona spatibor verz (exsbentz)

Zona spatiilor verzi (project)
Teren de joaca pentru copi {proect]
— INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT
Drusmuri 5 strazi existente
Sirazl si accese prolectata
Spalil pavate
Linii reesi & straziar - confor PUG apeabat in 2007

ACCESE
. Accase in cladie (locativ)
" Acoesa in parcarsa aub

(subsed |

LEGENDA

Parcul N
ALLINEL LR Univarciiten Pedagegicn. HNE M

e Stal Jon Creanga™

4 LIMITA ZONET DE STUDIL s

LIMITA TERENULUI cu Nrc. 0100508 228, carm a ganaral
Studiil da srgumentare urbanistica” destnat pentn: constuciz
il Bl |oesty o parcans subternna® S+PeaE
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Pares camastild SM3 gl seiese sscundars

e deplasara 3 fuukd da irzneport
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Zibor - comarm PUG aprobat in 2007

1 - Bloc locatly P+8E “[existent)

+ 2 - Bioc locativ P+4E, [existent)

.. 3- Gradinifa Mr. 110, pentru copiii balnavi

) de tuberculoza (existent)
d- Gradinita. de cogii, Nr. 75 "Lacramioars” (ekisient)
5 - Gradinita de copii, Nr. 54, (existent) |
& - Parcare auto teresia (enstent ) Bt I
7 - Centrul de Metrologie Aplicata -

si Certificare (sxistent)
8 - Institutul National de Metrologie {existent)
9 - Institutul National de Standartizare (existent}

Apoese penfru pieton]. Trecari sublarane sxistentn)

Slale part Iranspor public (exitants)

3 riveln, 20 grackd do uzrn 7090 %,

Ingtitufi do irvatamint 5 educatio (mstentn)

Citvecive comencisle & de utiRste publica |exstenis]
SEMMIFICATIA INDICATOARELOR RUTIERE t -
5 public, constniohi socio cuburie 5

INDIC. DENUMIRE

5531 |ORUM FARA |ESIRE i Indhiduse o regim o6 G innatime (esistere)

ACCES INTERZIS

(o anlon - o
:

ona spatibor verz (xetente)




