.  Regulamentului local de urbamsm -

CONSILIUEJ MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE

Cu privire la securizarea si dezvoltarea
zonei Centru — Nucleul Istoric al
orasului Chigindu

In scopul pastrarii identitatii zonei centrale istorice, realizirii unui cadru natural
construit armonios, reglementérii proceselor de autorizare a lucrdrilor de constructie pe
teritoriul monumentului de categorie nationald - Nucleul Istoric al Chisinaului, avind
in vedere prevederile Planului urbanistic general al orasului Chigindu, aprobat prin
decizia Consiliului Municipal Chigindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, avind In vedere
avizul emis In baza procesului-verbal al sedintei nr. 15 din 28.07.2020 al Consiliului
National al Monumentelor Istorice de pe ldngd Ministerul Educatiei, Culturii si

Cercetarii, Legea nr.1530/1993 | Privind ocrotirea monumentelor”, art. 13 alin. (5), art.
19 lit. c), art. 37 alin. (3) si art. 47 alin. (4) lit. a) din Legea nr. 835/1996 ,,Privind
principiile urbanismului si amenajirii teritoriului”, in temeiul, art. 6 din Legea
nr.136/2016 ,,Privind statutul municipiului Chisindu”, art. 14 din Legea 436/2006
,»Privind administratia publicd locald”, Consiliul Municipal Chisindu DECIDE:

1. Pe teritoriul monumentului de categorie nationald - Nucleul Istoric al
Chigindului, amplasat in perimetrul strizilor A. Mateevici — C. Stere — A. Sciusev — M.
Viteazul — Sf. Andrei — I. Zaikin — Albisoara — Ismail — Stefan cel Mare si Sfant —
Ciuflea — Bucuregti — L. Tolstoi — Ismail, se aplici prevederile Regulamentului local
de urbanism al orasului Chisindu, aprobat prin decizia Consiliului Municipal Chiginiu
nr. 22/40 din 25.12.2008, in partea ce tine de zonarea functionald a teritoriului.

2. Se pune In sarcina viceprimarului de ramura si creeze Grupul de lucru care va
elabora Conceptul de dezvoltare al Centrului istoric al Chisindului, pand la data de 31
august 2021, in conformitate cu angajamentele Republicii Moldova privind obiectivele
de dezvoltare durabild adoptate de ONU.

3. Directia generald arhitecturd, urbanism si relatii funciare va asigura elaborarea
documentatiei de urbanism, care va reglementa zona Nucleului Istoric.

4. Directia generald finante este responsabild de redistribuirea resurselor
financiare existente pentru realizarea conceptiei dezvoltirii Nucleului Istoric.

5 Prin derogare de la prevederﬂe Regulamentului local de urbanism al orasului

' Ch1§1nau pe teritoriul monumentului de categorie nationald - Nucleul Istoric al
 Chiginaului, se instituie reglementan temporare péani la aprobarea Planului urbanistic
~ zonal Centru, modlﬁcarﬂor in Planul urbamstlc generai al oragului Chisindu si
1t acestuia, care ar reglementa Nucleul Istoric




~al Chisindului, pentru lucririle de sistematizare urbani a teritoriului §i pentru
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autorizarea executdrii lucrérilor de interventii la imobile cu statut de monument,
constructie, reconstructie, desfiintare/demolare, dupi cum urmeazi:

5.1. Modificarea parcelelor/terenurilor existente pe care sunt amplasate
monumentele cu statut national sau local de protectie se va admite doar in baza
studiilor de specialitate, cu avizul Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetirii. In
cazul divizérii cadastrale a bunurilor imobile (teren sau constructii) cu statut de
monument, indiferent de tipul de proprietate, bunurile imobile rezultate din aceste
schimbéri 1si mentin statutul de parti componente ale monumentului clasat.

5.2. Modificarea adreselor monumentelor cu statut national sau local de protectie
se va admite doar cu avizul Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii. In cazul
modificirii adresei monumentului istoric clasat, indiferent de tipul de proprietate,
acesta isi pastreazd regimul juridic de protectie previzut de legislatia in vigoare.
Terenul imobilului cu statut de protectie este parte integranti a monumentului.

5.3. Schimbarea adresei monumentelor istorice sau a celor aflate in proces de
clasare si a pértilor lor componente, precum si divizarea cadastrald a acestora, fird
avizul pozitiv al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii este nuld de drept.

5.4. Nu se admit interventii la monumentele de istorie, arhitecturd si artd, cu
statut national si local de protectie si conversii ale functiilor acestora, care implica
modificarea arhitecturii istorice a cladirii. Indiferent de natura ei, interventia va fi
facutd in scopul de a pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea, identitatea si
substanta originardi a monumentului. In cazul inlocuirii elementelor arhitecturale
degradate ireversibil cu altele noi, la executarea acestora se vor folosi doar materiale si
tehnici traditionale: tamplarii (usi, ferestre) din lemn si feronerii executate conform
modelelor originare (tigld din argild, olane, tabla in falt, solzi din zinc), paramentul
fatadelor, elementele decorative de exterior si interior se vor executa in tehnica
originard a monumentului.

5.5. Regimul maxim de indltime al constructiilor, care se vor amplasa pe
aliniamentele stradale, adiacente obiectivelor cu statut de monument, de categorie
nationald sau locald, va fi acelasi sau, dupd caz, nu va depdsi cu mai mult de 3 m
indltimea cornigei generale a obiectivelor cu statut de monument, cu respectarea
tuturor indicatorilor urbanistici.

5.6. In cazul admiterii amplasarii unor constructii noi pe terenul monumentului,
acestea se vor amplasa cu retragere de la constructia cu statut de monument astfel,
incat fatadele monumentului (cu exceptia calcanelor) si fie puse in valoare si sd fie
asigurate normele sanitare, de protectie contra incendiilor, insorire si iluminare
naturald. Procentul de ocupare a terenului (POT) nu va depisi 60% din terenul liber
pentru constructie.

5.7. In cazul unor constructii noi pe amplasamente libere unde au existat sau nu
constructii istorice fard statut de monument, se pot realiza fatade cu expresie moderni,
dar tindnd cont de scara arhitecturald a fronturilor existente, ritm, materiale de finisare,
solutia coloristicd, studiindu-se si posibilitatea reludrii unor elemente de la fatada
cladirii ce a existat pe amplasamentul respective.

5.8. In cazul amplasirii unor constructii noi pe terenul unor cladiri istorice
dispérute, dar care au avut valoare arhitectural-ambientald pentru monumente, acestea
vor fi reconstituite in aceiasi parametri spafial-volumetrici ai fostei constructii,
exprimati prin dimensiuni, volumetrie, stil, materiale, culori si, dupi caz, elemente
decorative, inclusiv, se vor reconstitui fatadele originare in baza documentarii istorico-
arhivistice. '




5.9. Indiferent de tipul interventiei (constructie, reconstructie, renovare etc.) nu
se admite finisarea fatadelor din materiale compozite de tip etalbond, dibond,
alucobond.

5.10. Amplasamentul constructiilor noi la strada va respecta aliniamentul istoric.
Nu se admite iesirea in consold deasupra spatiului public a nivelurilor superioare ale
constructiilor, indiferent de tipul interventiei.

5.11. Accesele la parter, demisol sau subsol pentru constructii noi sau in cazul
reconstructiilor nu se admit a fi organizate din contul spatiului public (trotuar).

5.12. Inaltimea maxima a cladirilor ce poate rezulta din interventiile noi pe
fronturile stradale nu va afecta organizarea spatiald istoricd a acestora si, dupi caz,
poate depdsi numai cu un nivel indltimea celei mai inalte cladiri istorice din cadrul
frontului stradal in care se intervine (Notd: clddire istorica — cladire construiti pana in
anul 1970).

5.13. Iniltimea cladirilor noi in interiorul cvartalelor istorice se va stabili reiesind
din parametrii terenului, distantele minime admise intre constructii, normele sanitare si
de protectie contra incendiilor, normele de insorire si iluminatul natural, indicii
urbanistici aprobati in Regulamentul local de urbanism (functia urbani, procent de
ocupare a terenului, coeficient de utilizare a terenului), dar nu va depisi (P+3E+M sau
P+3E+E retras), preferential cu acoperis in pante, iniltimea cumulativa ale cdrora de la
nivelul solului amenajat nu va depési 12-15m, pani la cota inferioard a acoperisului
sau, in cazul acoperisurilor plate, pand la cota parapetului deasupra nivelului patru
suprateran. In spatiul sub acoperisul in pante, pot fi amplasate mansarde intr-un nivel.
Suprafata maxima a etajului retras, intr-un singur nivel nu va depasi 60% din suprafata
construitd a cladirii. La determinarea regimului de iniltime a cladirii In numarul de
etaje supraterane se vor include etajul tehnic, mansarda si etajul soclu (demisolul),
dacd cota de sus a planseului acestuia depdseste cota medie de sistematizare a solului
cu minim 2 m. Mezaninul (supanta) care ocupd mai mult de 40% din spatiu se va
considera etaj; (Notd: vezi reglementidrile NCM C.01.08:2016 ,Blocuri locative”,
NCM C.01.12:2018 ,Cladiri civile. Cladiri si constructii publice” si NCM
C.01.04:2005 ,,Cladiri administrative. Norme de proiectare”.

5.14. Cladirile noi in interiorul cvartalelor istorice reconstruite integral in
perioada anilor 1970 - 1980 si in care exista edificii mai inalte de sase niveluri, se vor
integra tindnd cont de contextul, proportiile, formele, dimensiunile si scara existenti a
constructiilor locului, farad a depasi cota maximala a acestora.

5.15. Constructiile noi pe teritoriul Nucleului istoric al municipiului Chisindu se
vor proiecta si construi in baza Planului urbanistic zonal al cartierului sau, in anumite
cazuri in baza Planului urbanistic de detaliu al cartierului, elaborate din contul
beneficiarilor care ulterior, vor fi coordonate cu Ministerului Educatiei, Culturii si
Cercetarii si aprobate de Consiliul Municipal Chiginau.

6. Prevederile prezentei decizii nu se aplici pentru lucrdrile de constructie si
demolare pentru care au fost obtinute si se detin in mod legal actele permisive
corespunzatoare.
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