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Cu privire la aplicarea Regulilor de

calculare a indicilor de utilizare 9iJ ocupare a terenurilor in oraqul Chiqindu

Avdnd in vedere necesitatea stabilirii unui mod unitar, coerent 9i logic de

utilizare qi ocurare a terenurilor qi faptur c6 in procesul elabordrii documentaliei de

proiect deseori sunt aplicate incor.tt 9i in mod arbitrar datele pentru calcularea

indicilor de utilizar" gio..rpure a terenurilor, in temeiul art.29 (1) lit' a), art' 32 (I)

din Legea nr' 43

publicd lo 64-d

conducerii iului
municipal Chigindu", viceprimarul

1. Se pun in aPlicare Regulil
terenurilor in oragul Chigindu (anexd laptezenta dispozilie)'

2. Aplicarea regulilor de calc de e a

terenurilor este oblig-atorie pentru do iect

referitoare la autorizareaexecutdrii cbnst ori

3. Verificarea corectitudinii calcul in iect

se pune pe seama verificatorilor documentaliei de proiect.

4. Direclia relafii publice va aduce la cunogtinfa publicului 9i instituliilor

specializate in domeniul proiectdrii prevederile prezentei dispozilii'

5. Controlul indepiinirii prevederilor prezentei dispozilii mi-l asum'

Nistor Grozavu



Anexd
la dispozilia viceprimarului

' municipiului Chiginius|o-l din 'tr. o+ - 2016

Regulile de calculare a indicilor de utilizare gi ocupare a
terenurilor in oragul Chigindu

Art. 1 - Obiectivul principal

Principalul obiectiv al regulilor este perfecfionarea generald a modului de

monitorizare a ocupdrii terenului intravilan al oragului Chiginnu prin relalionarea
instrumentelor urbanistice - indicii POT (procent de ocupare a terenului) gi CUT
(coeficient de utilizare a terenului) cu plli factori de influenld implicali sistemic:
regim de inilfime, parcel6, respectiv, factori de influenld majorS, morfologia
structurii urbane, situarea in cadrul localitdlii gi alte aspecte particulare.

Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazd cu coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), regimul de indlfime, formdnd, impreund cu alte
reglementdri (alinieri, dispozilii, accente etc.) un ansamblu de valori obligatorii
pentru autorizar ea exe cutdrii construclii lor.

Art.2 - Domeniul de aplicare a calculului POT 9i CUT

Conform prescripliilor in vigoare, stabilirea POT gi CUT se prevede la
documentaliile de urbanism: Planul Urbanistic General (PUG), Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) qi Planul Urbanistic de Detaliu (PUD).

Indicii stabilili in documentaliile de urbanism se prescriu obligatoriu in
certificatele de urbanism pentru proiectare gi se utilizeazd l,a elaborarea
documentafiilor de proiect.

Art. 3 - Terminologia uttlizatipentru calcularea indicilor tehnico-economici
ai construcliilor proiectate

Utilizarea cuplului de indici POT gi CUT se justificd prin caracterul lor de
ralionalitate gi simplitate in aplibarea practicd pe parcursul elabordrii
documentafiilor de proiect. Definiliile indicilor POT gi CUT se exprimd prin seturi
de rela{ii dupd cum urmeazd:

o Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimb raportul, transformat
in procente, intre suprafala Qonstruitd la sol a clddirii gi suprafala
terenului considerat:

nr.

POT:(Sc/Sr)x100



terenului (CUT) exprimd raportul intre
ale tuturor nivelurilor clddirilor* qi

orizontale ale nivelurilor clddirii, delimitate de

Sc - Suprafala construitdla sol,

Sr - Supr afalaterenului considerat.

o Coeficientul de utilizare a

suma suprafelelor desflqurate

suprafala terenului considerat:

CUT:Su/Sr

So - Supr afa\adesfrgurat6 a tuturor nivelurilor c|[diri,
Sr - Supr afa\a terenului considerat.

*suprafelele desfdgurate luate in considerare reptezintd suma suprafelelor

SeCliunilOr orizOntale ale tutUror nlvelurllor claqlrll' uelrIIIItaLE u\t

conturul interior al anvelopei cladirii, mdsurate La 1 metru deasupra

pardoselii finite. in tuptuf.1.l. nivelurilor se cuprind qi cele ale

nivelurilor intermediare sau anexe interioare 9i exterioare cum sunt:

suprafelele teraselor circulabile din cadrul clSdirii pentru diferite

tunclii;
suprafelele balcoanelor interioare (ex. teatre, cinematografe etc' ) ;

suprafelele suPantelor;
suprafeiele balcoanelor gi logiilor, mdsurate pe conturul interior al

perelilor sau balustradelor;
suprafelele porticelor de circulalie 9i gangurilor de trecere, dacd

acestea nu uu in61limea mai mare decit a unui nivel (se considerd

aferente primului nivel deservit);
suprafelele coridoarelor exterioare ;

suprafelele scdrilor exterioare de acces intre niveluri;
suprafelele rampelor exterioare acoperite gi a scdrilor de acces

' acoperite de lamagazii, depozite etc.;

supiafelele mansardelgr: pentru pantd mai micd de 20" - h perete

delimitator egal cu min. 1,5 m; pentru pantd de la 20" pdndla 45" - h

perete delimiiator egal cu min. 1,2 m; pentru pantd mai mare de 45'

- h perete delimitator egal cu min. 1,0 m;

suprafelele incaperilor cu inSllime libera mai mare de 2,3m (ex.

sutsoluri, incdperi ale motoarelor de ascensoare qi ale pompelor

etc.).
in suprafelele nivelurilor nu se includ:

suprafefele invelitorilor gi teraselor necirculabile (rezultate din

retrageri) dg peste nivelul imediat inferior;
- supruf.1.l. tieptelor exterioare, trotuarelor de proteclie 9i teraselor

neacoperite;
- suptuf.1.l. de sub acoperiguri gi ale subsolurilor neamenajabile

pentru locuinle sau pentru activitdli cu caracter profesional,



artizanal, industrial sau comercial (h<2,3m, structuri nerezistente,

etc.);
suprafefele plangeelor construcliilor sau pdrlilor de construcfii
amenajate pentru stalioniri de vehicule.

o Suprafala construitd la sol* este aria secliunii orizontale a cl[dirii la
cota *0,000 a parterului, mSsurat[ pe conturul exterior al perelilor,
excluz6nd rezaliturile cu arie mai mici de 0,4 mp, nigele cu aria mai mare

de 0,4 mp, treptele exterioare gi terasele neacoperite, precum 9i ariile
curlilor interioare, ale curlilor exterioare de luminb sau de acces

(denumite in mod curent curli englezegti). in suprafala construitd la sol se

includ: suprafala sub clddirea amplasatd pe piloni, suprafe{ele porticelor
de circulafie gi gangurilor de trecere, suprafelele scdrilor exterioare de

acces intre niveluri, precum gi proieclia la sol a balcoanelor a cdror cotd

de nivel este sub 3,0 m de la nivelul solului amenajat gi a logiilor inchise
ale etajelor.
*in cazul construcliilor ale cdror niveluri de peste parter dep6gesc

suprafala parterului, suprafafa construitd la sol este echivalentd cu
proieclia suprafelei celui mai mare (in valoare absolutd) nivel suprateran.

Proieclia la sol a nivelelor supraterane nu poate depSgi limitele terenului
considerat, cu exceplia limitei acestui teren din partea frontului stradal,
dar nu mai mult decdt cu 1,0 m qi cu cota de nivel nu mai micd de 4,50 m
de la nivelul solului amenajat (ex. bovindouri, balcoane, logii).

. Suprafala terenului considerat este suprafala parcelei inscrisd in
registrul bunurilor imobile, alSturi de datele sale definitorii (dimensiunile,
categorii de folosin!6, numele delindtorului).
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