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REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
PRIMARIA

DECIZIE nr._46/4

Din 2 aacgu&fél 200/

r 7 E 5 1

Cu privire la aprobarea Conceptiei

L ,  constructiei mansardelor la casele

de locuit din municipiul Chisinau

Urmare a examinarii “Conceptiei constructiei mansardelor la casele de
locuit existente pe teritoriul municipiului Chisindu”, elaboratd de catre
Departamentul arhitecturd i urbanism, in temeiul art.75 (5) din Legea
Republicii Moldova nr.186-XIV din 06.11.98 “Privind administratia publica
locala”, Primaria municipiului Chisindu DECIDE:

1. Se aprobda “Conceptia constructiei mansardelor la casele de locuit
¢xistente pe teritoriul municipiului Chisindu” (se anexeaza).

2. Preturile sectoarelor Botanica, Buiucani, Centru, Ciocana si Rascani
(dnii Mihai Furtuna, Valeriu Nemerenco, Leonid Bujor, Vasile Pintea si Vasile
Ursu) vor asigura familiarizarea conducerii A.P.L.P., C.C.L. si caselor
departamentale cu prevederile “Conceptiei”.

3. Directia Locuinte (dl Stefan Oancea), in termen de trei luni, va inainta
Primariei municipiului Chisindu propuneri privind etapizarea realizarii
“Conceptiei” pentru casele de locuit — proprietate municipala;

- va comanda Institutului de proiectari “Chisinduproiect” proiectele-pilot la
principalele serii de blocuri locative cu etaje P+4-P+6.

4. Departamentul arhitectura si urbanism (dl Vladimir Modarca):

- va elibera, la solicitarea detinatorilor blocurilor locative, certificatele de
urbanism vizand edificarea mansardelor in acoperisurile acestora;
vor Inainta, de comun acord cu L.P. “Chisinduproiect”, propuneri privind
posibilitatea edificarii mansardelor la blocurile locative cu etaje P+8 (seriile
143, 135 si MS);
va prevedea in devizul de cheltuieli, la contul special pentru anul 2002
mijloace financiare pentru proiectarea proiectului-pilot de edificare a
mansardei la una din casele de locuit cu etaje P+4 (seria 102).

5. Se recomanda serviciilor si organizatiilor de exploatare a retelelor
tchnice, altor organizatii de resort sa asigure asistenta tehnica si metodologica,
intru realizarea “Conceptiei”.
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Anexa la Decizia Primariei

Nr. £6/5  din 2.08. 200/

CONCEPTIA CONSTRUCTIEI
MANSARDELOR LA BLOCURILE DE
LOCUIT CU MAI MULTE ETAJE
PE TERITORIUL MUNICIPIULUI
CHISINAU
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CHISINAU 2001



[. PRINCIPII GENERALE. ANALIZA.

Definitie: MANSARDA - spatiul situat sub acoperisul in panta.

Folosirea spatiului situat sub acoperis - ,,mansarda” este caracteristici mai mult
wiru siturile Olandei, Daniei, Norvegiei, Frantei, Poloniei si Ungariei, incepand cu sec.
¥ XVI, intru folosirea rationald si mai efectiva a teritoriilor populate. In interiorul
slacului se amenajeaza spatiul locuibil cu organizarea insolatiei acestuia si folosirea pe
wicald. Acest procedeu a si determinat silueta dinamica a cladirilor din centrele istorice
i oragelor medievale, precum si a influentat dezvoltarea arhitecturii caselor de locuit
id in prezent.

Este evident ca folosirea spatiilor din mansarde a fost posibila in legatura cu faptul
woperisurile in pante au fost confectionate din carcase din lemn si cdptusite cu tigla din
snicd sau cupru, pe cand practica edificarii acoperisurilor pe teritoriul fostei U.R.S.S.,
We tigla se producea numai in cateva uzine specializate, (una din aceste uzine se afla in
ile Baltice, regiunea Dvarciun), in rest acoperisurile se efectuau din foi de ardezie sau
werisuri plate, care, in fond, n-au permis folosirea spatiilor din interior pentru alte
i il decdt cele tehnice.

(Ca rezultat, aspectul estetic al blocurilor locative construite dupa anii 50, atat cele
i elemente prefabricate, cat si cele din piatra calcaroasa, lasa mult de dorit.

Mai mult ca atat, majoritatea acoperisurilor, in lipsa materialelor izolatoare de
A calitate, s-au defectat in urma conditiilor climaterice specifice zonei, precum si
mnclor frecvente, astfel afectdnd apartamentele situate la ultimele etaje, in care vara
iperatura se ridicad pana la 35° C, iar iarna scade pana la 8-10° . Urmare a ploilor
wdente, precipitatiile se infiltreaza in straturile izolatoare defectate si nimeresc in
jutamente.

Starea economicd precara nu permite intreprinderilor municipale de gestionare a
iwhului locativ, condominiilor nou - fondate, precum si A.P.L.P. folosirea materialelor
fstoare noi de tipul,,rubemast” si ,,rubeplast”, precum si altor componente pentru
wnjia acoperisurilor defectate.

Actualmente, pe teritoriul municipiului Chisindu sunt amplasate 1159 de blocuri
Mive cu etaje de la P+1 pana la P+4, care se afla in gestiunea Primadriei, in cadrul
w se pot edifica mansarde. Acestea constituie numai cca 30% din fondul locativ
tent.

I'fectul economic dupa realizarea mansardelor la aceste cladiri, prin minimalizarea
wiuiclilor la construirea sistemelor de rezistenta si tehnico — edilitare, va reusi scaderea
i 1% a costului unui metru patrat de suprafata totald, in comparatie cu obiectivele nou-
Ifcate.

Suprafata totald a mansardelor, preconizate a fi construite la blocurile de locuit
iminalizate, va constitui in medie cca 800.000 m. p.

Prezenta Conceptie permite folosirea acoperisurilor existente la blocurile locative
#9 ctaje, precum si construirea acoperisurilor noi in pante la alte blocuri edificate



¢

erior cu acoperis plat, pentru constructia mansardelor, in care pot fi amplasate spatii
ative, oficii sau spatii hoteliere.

Se acceptd, de asemenea, edificarea mansardelor sub acoperisurile in pantd din
Irul cladirilor administrative si cu altad destinatie . Drept exemplu, in acest sens, poate
vi proiectul-schitd al reconstructiei cladirilor situate de-a lungul bd. Stefan cel Mare,
rat de catre [.P.”Chisinauproiect”, in baza caruia a fost intocmit si proiectul privind
structia mansardelor la cladirile situate in bd.Stefan cel Mare, un alt exemplu poate
| folosirea acoperisului in pantd curba, realizat recent pentru  Universitatea Libera
femationala din Moldova, din str.Vlaicu Parcalab.

[I. CADRUL JURIDIC.

Principalul suport pentru realizarea conceptiei este acordul locatarilor plasati la
imul etaj, deasupra ciruia si va realiza mansarda. i
Acestea pot fi solicitate atit de locatarii sus-mentionati, pentru extinderea spatiului |
atlv, valorificind apartamentul in doua nivele, precum si de alti beneficiari — persoane i
ie sau juridice, prin acordul gestionarului blocului locativ (A.P.L.P sau Departamentul i
gostionarea caruia se afla cladirea) etc. i

[II. DATE TEHNICE.

Intru edificarea mansardei, este strict obligatorie expertiza tehnica a structurii
ente a acoperisului, cu recomandarile respective.
In cadrul datelor preliminare pentru eliberarea certificatului de urbanism vizind
enstructia mansardei se include planul acoperisului, eliberat de organul cadastral
rial, schita de proiect, elaborata de organizatia de proiectare licentiatd, precum si
flonarea cadrului juridic.
Proiectul tehnic elaborat in urma eliberdrii certificatului de urbanism de catre
partamentul arhitectura si urbanism, va prevedea, pe linga partea tehnico-edilitard, care
lide conectarea la sistemele ingineresti locale, in baza conditiilor tehnice si proiectului
izarii santierului, in special, masurile pentru lichidarea disconfortului locatarilor
ului existent. Proiectul necesita a fi coordonat in modul stabilit, conform prevederilor
ificatului de urbanism.
Pornind de la normativele in vigoare, apare necesitatea plasarii ascensoarelor pentru
ul locativ edificat la blocurile locative P+4, acestea fiind anexate la peretii exteriori,
fel accentuind dinamica arhitecturii cladiriii.
Odata cu aparitia ferestrelor de mansarda de tipul ,,VELUX” si de alte tipuri, se
il posibilitatea imediatd de a ilumina si a ventila podul blocului locuibil sau
Mministrativ, prin crearea incaperilor de care se simte un deficit acut astizi in municipiu,
ecial in zona centrala istorica. I
_ De asemenea, proiectarea noilor edificari, realizarea mansardelor in acoperisuri, i
#itd sa se efectueze in corespundere cu cerintele urbanistice. |




Realizarea conceptiei privind construirea mansardelor pe teritoriul municipiului
hiyindu, inclusiv la obiectivele din orasele Vatra, Codru, Vadul lui Voda, alte localitati,
¢ dispun de cladiri cu acoperis in pantd, se va efectua in transe, in baza unor proiecte-
i,
Paralel cu modernizarea blocurilor locative ,hruscioviste”, construite in perioada
lor 50-60, este necesara implementarea si edificarea mansardelor in structura aceasta.
linii generale, realizarea ,,Conceptiei” propuse, pe lingd efectul economic, privind
jul locativ agreabil, suplimentar sau birouri, fird a schimba dimensiunile structurii
tente, va schimba, evident, aspectul exterior al urbei, tot asa cum in ultimii 10-12 ani
le de locuit individuale, de asemenea, practic, toate construite cu mansarde, au
Mmbat simtitor aspectul estetic al cartierelor locative individuale . In special necesita
fificate acoperisurile si fatadele blocurilor situate pe magistralele principale ale
lui Chisinau, ceea ce va da un aspect agreabil acestora.
Realizarea ,,Conceptiei”, in perioada deficitului de teritorii libere pentru constructii
pe teritoriul municipiului Chisindu, va crea posibilitatea de a imbunatidti conditiile
slive ale unei parti a populatiei, de asemenea de a dispune suplimentar de cca
10.000_m. p. de spatiu total de locuinte noi sau birouri confortabile.
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