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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
DECIZIE

NIr. 3/23 din 02 aprilie 2013

M 1

Cu privire la aprobarea Regulamentului
privind gestionarea resurselor funciare
municipale

MODIFICAT SI COMPLETAT
[ prin decizia CMC nr. 11/28-2 din 23.12.2014]

In scopul precizarii mecanismelor de gestionare regulamentari si eficients a
terenurilor proprietate municipala, avand in vedere decizia Consiliului municipal
Chisindu nr. 11/2 din 23.09.2010 ,,Cu privire la aprobarea Conceptiei gestiunii
resurselor funciare din orasul Chisindu”, decizia Consiliului municipal Chisindu nr.
1/16 din 10.02.2011 ,,Cu privire la aprobarea planului de activitati prioritare potrivit
Conceptiei gestiunii resurselor funciare din orasul Chisinau”, prevederile Cartei
Europene a Autonomiei Locale din 15.10.1985, Codului funciar nr. 828-XII din
25.12.1991, Codului civil nr.1107-XV din 06.06.2002, Legii privind terenurile
proprietate publica si delimitarea lor nr. 91-XVI din 05.04.2007, Legii privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121-XVI din 04.05.2007,
Legii privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului nr.
1308-XIII din 25.07.1997, Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI1I din
25.02.98, Legii privind formarea bunurilor imobile nr. 354-XV din 28.10.2004,
Legii privind principiile urbanismului si amenajarea teritoriului nr. 835-XIIIl din
17.05.1996, Legii cu privire la proprietatea publicd a unitatilor administrativ-
teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.99, Legii privind descentralizarea administrativa
nr. 435-XVI din 28.12.2006, Legii privind statutul municipiului Chisinau nr. 431-
X1 din 19.04.95, in temeiul art. 14 alin. (2) lit. b), alin. (3), art. 19 alin. (4) si art.
74 — 77 din Legea nr. 436-XV1 din 28.12.2006 privind administratia publica locala,
Consiliul municipal Chisindu DECIDE:

1. Se aproba Regulamentul privind gestionarea resurselor funciare
municipale (se anexcaza).



2. Viceprimarul de ramura al municipiului Chisindu si seful Directiei
generale arhitecturd, urbanism si relatii funciare vor asigura controlul indeplinirii
prevederilor prezentei decizii.

PRESEDINTE DE SEDINTA Ghenadie Dumanschi

CONTRASEMNAT:
SECRETAR AL CONSILIULUI Valeriu Didencu



Anexa

la decizia Consiliului municipal Chisinau
nr. 3/23 din “02” _aprilie 2013

REGULAMENTUL
privind gestionarea resurselor funciare municipale

I. Dispozitii generale
A. Notiuni principale
B. Dispozitii comune

1. Competentele administratiei publice municipale in domeniu

I11. Gestionarea terenurilor proprietate municipala din domeniul public

IV. Gestionarea terenurilor proprietate municipala din domeniul privat
Sectiunea 1. Gestionarea terenurilor destinate constructiilor

A. Atribuirea in proprietate si privatizarea loturilor de pe linga casele de
locuit

B. Atribuirea terenurilor aferente blocurilor de locuinte (din condominiu)

C. Privatizarea (vanzarea-cumpirarea) terenurilor aferente obiectivelor
private

Sectiunea a 2-a. Gestionarea terenurilor cu destinatie agricola (din
intovarasire pomicoli)

V. Gestionarea terenurilor nefunctionale

V1. Schimbarea categoriilor de destinatie a terenurilor

V1. Protectia si ameliorarea terenurilor

VIII. Control si responsabilitati

IX. Dispozitii finale



L. Dispozitii generale

1. Regulamentul privind gestionarea resurselor funciare municipale (in
continuare - Regulamentul) este elaborat Th conformitate cu prevederile Cartei
Europene a Autonomiei Locale din 15.10.1985, Codului funciar nr. 828-XII din
25.12.1991, Codului civil nr. 1107-XV din 06.06.2002, Legii privind terenurile
proprietate publica si delimitarea lor nr. 91-XVI din 05.04.2007, Legii privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121-XVI din 04.05.2007,
Legii privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului nr.
1308-XIII din 25.07.1997, Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din
25.02.98, Legii privind formarea bunurilor imobile nr. 354-XV din 28.10.2004,
Legii privind principiile urbanismului §i amenajarea teritoriului nr. 835-XIII din
17.05.1996, Legii cu privire la proprietatea publicd a unitatilor administrativ-
teritoriale nr. 523-XIV din 16.07.99, Legii privind descentralizarea administrativa
nr. 435-XVI din 28.12.2006, Legii privind administratia publica locala nr. 436-
XVI din 28.12.2006, Legii privind statutul municipiului Chiginau nr. 431-XI11 din
19.04.95 si altor acte normative.

A. Notiuni principale

2. In sensul prezentului Regulament, notiunile de mai jos vor avea
urmatoarea semnificatie:

principiu de gestionare a resurselor funciare — regula primordiala si norma
de conduitd fundamentala, aplicatd in mod prioritar si neconditionat in procesul
administrarii, gestiondrii si valorificarii terenurilor proprietate municipala. In cazul
unor lacune sau norme de drept contradictorii, decizia finald se ia in baza
principiilor de gestionare a fondului funciar;

terenuri proprietate publicd municipald — terenuri (din domeniul public si
domeniul privat) de interes local, regim de drept in care proprietatea apartine
municipiului Chisinau; dreptul de posesiune, de folosinta (si de dispozitie in cazul
terenurilor din domeniul privat) asupra carora tine de competenta autoritatilor
administratiei publice locale;

terenuri proprietate municipald din domeniul public — terenuri de interes
local, determinate de lege, precum si terenurile care, prin natura lor, sunt de uz sau
de interes public, fiind inalienabile, insesizabile si imprescriptibile (terenurile
spatiilor verzi, inclusiv gradinile publice, parcurile, scuarurile, precum si strazile,
pasajele, lacurile, plajele, bulevardele, alte terenuri stipulate la art. 75 (2) din Legea
privind administratia publica locala si art. 5 (1) din Legea privind terenurile
proprietate publica si delimitarea lor). Circuitul civil al acestor terenuri este interzis.
Sunt supuse regimului juridic de drept public;

terenuri proprietate municipala din domeniul privat — terenuri proprietate a
municipiului Chisindu care nu fac parte din domeniul public. Sunt supuse regimului



de drept comun, pasibile instrdinarii prin intermediul licitatiei sau concursului
funciar, cu exceptiile stabilite de lege;

terenuri destinate constructiilor urbane - terenurile pe care sunt amplasate
constructiile si amenajarile, precum si cele pe care urmeazd a fi construite case,
cladiri de menire social-culturala, industriala si cu alte destinatii;

terenuri destinate spatiilor verzi — terenuri proprietate municipald din
domeniul public, de folosinta generala din perimetrul intravilanului localitatii (parc,
padure-parc, gradina, scuar, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie etc.),
Instrainarea carora este interzisa, precum si/sau ridicarea constructiilor (altele decat
cele specificate la alin. (1) art. 20 din Legea cu privire la spatiile verzi din
localitdtile urbane si rurale) si amenajarilor incompatibile cu destinatia acestor
terenuri;

teren aferent — terenul proprietate publica pe care sunt amplasate obiectele
private, inclusiv nefinalizate (din fondul de imobile nelocuibile) ale persoanelor
fizice si/sau juridice, efectiv utilizat in procesul tehnologic, precum si terenul
adiacent atribuit, care, conform documentatiei tehnice si de proiect aprobata,
urmeaza a fi utilizat efectiv in procesul de productie al intreprinderii respective
(obiectului privat);

teren ocupat abuziv — teren/parcela proprietate municipala ocupat/a fara nici
un drept, in intregime sau in parte, de persoane fizice sau juridice. Tn urma
lucrarilor de identificare si monitoringului funciar, se ia la evidenta pentru punere in
valoare potrivit legislatiel funciare si prezentului Regulament;

terenuri nefunctionale — sectoare de teren proprietate municipala care, dupa
parametri si amplasare, nu admit posibilitatea amplasarii de noi obiective distincte
conform documentatiei de urbanism (planuri urbanistice zonale sau de detaliu), nu
pot apdrea ca obiecte de drept de sine statatoare (independente) conform conditiilor
de formare a bunurilor imobile, si care, in cazul in care nu sunt al{i detinatori
adiacenti interesati, pot fi atribuite, cu titlu oneros (contra platd), beneficiarilor
funciari — separat sau impreuna cu terenul aferent, fara organizarea licitatiilor sau
concursurilor funciare;

teren neutilizat Tn procesul tehnologic — teren proprietate publica
municipald, detinut in folosintd de catre persoane fizice sau persoane juridice
private, care nu este utilizat de catre titularul dreptului de folosinta in procesul de
productie, si se ia la evidenta pentru punere in valoare concomitent cu stabilirea
suprafetei terenului aferent supus privatizarii,

teren aferent blocului locativ — terenul aferent blocului locativ si altor
bunuri imobile din condominiu, care nu poate fi mai mic decat perimetrul construit
al acestor bunuri si care se transmite gratuit de catre autoritatea publica locala in
proprietatea comuna in diviziune a proprietarilor din condominiul respectiv, iar



pana la inregistrarea in registrul bunurilor imobile a cotelor-parti ale proprietarilor
din condominiu, poate fi transmis gratuit Tn posesia si folosinta asociatiilor de
coproprietari in condominiu sau altor asociatii de coproprietari;

perimetru construit al bunurilor din condominiu — conturul obtinut din
proiectia In plan orizontal a elementelor constructive ale blocurilor locative,
inclusiv balcoanele, logiile, terasele, pereurile, scarile etc.;

zond de amenajare §i salubrizare a condominiului — sector de teren
proprietate municipalda din domeniul public cu dimensiuni si conditii prestabilite,
specificat, dupa caz, in documentatia funciard si/sau de urbanism, destinat pentru
amenajarea si  salubrizarea teritoriului adiacent condominiului, parcarea
automobilelor, uscatul rufelor, odihna locatarilor etc. si care nu se atribuie
membrilor condominiului, instituindu-se doar obligatia acestora de a-1 amenaja si
salubriza corespunzator;

zond de protectie — sector de teren cu dimensiuni si condifii prestabilite,
asupra caruia se instituie un mod special (deosebit) de folosinta, reglementari
specifice, inclusiv un regim special de activitate economica;

lot de pe linga casele de locuit — terenuri din intravilan, ocupate de case, de
anexele gospodaresti si de gradini, precum si cele pe care urmeaza a fi construite
case de locuit potrivit documentatiei de urbanism;

lucrari de identificare si formare a terenurilor (in cadrul delimitarii
acestora) - proces de confruntare a datelor din cadastrul funciar municipal cu
situatia de pe teren si a datelor de arhivd (inventariere), precizare a hotarelor
distincte si a beneficiarului funciar, finalizat cu adoptarea deciziei corespunzatoare
a autoritatii publice locale privind stabilirea regimului funciar si, dupd caz, punere
n valoare;

punere in valoare a terenurilor — operatiuni administrative ale autoritatilor
administratiei publice locale, neinterzise de legislatie, efectuate cu terenurile
proprietate publicdA municipald si care urmaresc un spor de valoare argumentat
(economic, ecologic, sanitar, fiscal etc.), prin atribuirea acestora in proprietate sau
in arenda, inclusiv prin licitatii $i concursuri funciare;

arendd provizorie — posesia si folosinta temporara a terenului in baza
contractului de arendd pe o perioadd determinata, care inceteazd la aparifia
necesitatii valorificarii (folosirii) acestuia dupa destinatia principald, la cererea
autoritatii publice locale, conform conditiilor contractului (necesitatea valorificarii
terenului dupa destinatia principalda, de regula, poate aparea la extinderea sau
amenajarea cdilor de circulatie sau valorificarea teritoriilor in conformitate cu
prevederile planului urbanistic general si planului de amenajare a teritoriului,
aprobate de Consiliul municipal Chisinau);



amenajare — ansamblu de lucriri efectuate pe un teritoriu/teren in vederea
realizarii unui cadru natural si construit armonios, favorizarii habitatului uman,
utilizarii rationale a teritoriului, dezvoltarii economice si sociale echilibrate in
conditiile respectarii specificului fiecarei zone. Proiectarea amenajarilor se
autorizeazd prin certificat de urbanism, iar executarea lor prin autorizatie de
construire, cu exceptia amenajarilor terenurilor aferente constructiilor existente;

B. Dispozitii comune

3. Prezentul Regulament stabileste scopul, principiile de gestionare a
resurselor funciare municipale, modul de implementare a legislatiei si competentele
autoritatilor publice locale ale municipiului Chisindu in domeniul gestionarii,
administrarii  si  valorificarii  resurselor funciare municipale. Prevederile
Regulamentului nu se extind asupra localitatilor din componenta municipiului
Chisinau.

4. Scopul Regulamentului rezida in stabilirea principiilor si modalitatilor
practice de gestionare, administrare si valorificare a terenurilor proprietate
municipald, precizarea cadrului juridic si regulatoriu local care sd asigure folosirea
rationald a fondului funciar municipal, stabilitatea si durabilitatea relatiilor funciare
municipale, garantarea i apararea dreptului de proprietate asupra terenurilor,
ocrotirea drepturilor si intereselor legitime ale detindtorilor de terenuri si
autoritatilor publice.

5. Dreptul de proprietate municipala asupra terenurilor este un drept si un
element de baza al autonomiei municipale si se manifesta prin dreptul autoritatilor
publice locale de a poseda, folosi si, dupa caz, de a dispune de terenurile proprietate
municipald in interesul populatiet municipiului Chisindu, in limitele si modul
stabilit de lege, alte acte normative si de prezentul Regulament.

6. Gestionarea, administrarea si valorificarea resurselor funciare municipale
se vor efectua in baza urmatoarelor principii:

a) legalitatea si suprematia legii;

b) ocrotirea ordinii de drept si sigurantei publice;

c¢) administrarea operativa si eficientd a terenurilor proprietate municipala;

d) prioritatea protectiei mediului, florei si faunei municipale, promovarea
unei dezvoltari durabile a municipiului Chisinau;

e) egalitatea juridica a dreptului de proprietate municipald si a dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor;

f) folosirea contra plata a terenurilor proprietate municipald, cu exceptia
cazurilor expres prevazute de lege;

g) asigurarea folosirii rationale si protectiei terenurilor, indiferent de forma de
proprietate asupra acestora;

h)  folosirea stricta a terenurilor conform destinatiei principale si
categoriei de folosinta a terenului detinut in folosinta sau in proprietate;



1) asigurarea transparentei, consultarea si informarea populatiei municipiului
despre atribuirea in folosin{d sau instrainare (vanzare-cumpdrare) a terenurilor
proprietate municipald;

J) protectia speciald a terenurilor cu destinatie agricola;

k) garantarea dreptului de proprietate privata si municipald asupra terenurilor;

1) exproprierea terenurilor si retragerea dreptului de folosinta asupra acestora
pentru cauza de utilitate publicd doar cu dreaptd si prealabild despagubire a
proprietarilor si a altor detinatori de terenuri;

m) asigurarea apararii drepturilor persoanelor fizice si juridice asupra
terenurilor, detinute in folosinta sau in proprietate.

7. Drept obiecte ale gestionarii, conform prezentului Regulament, sunt:

a) terenurile proprietate municipald din domeniul public (terenuri proprietate
exclusivd municipald a caror instrainare/privatizare este interzisa);

b) terenurile proprietate municipala din domeniul privat (terenuri pasibile
instrainarii si aflarii in circuitul civil), s1 anume:

- terenurile proprietate municipala destinate constructiilor urbane si rurale;

- terenurile proprietate municipald cu destinatie agricolad (pomicold).

8. Gestionarea resurselor funciare municipale se efectueaza prin intermediul
si prin operatiunile administrative ale autoritdtilor publice municipale orientate spre
administrarea, pastrarea, dirijarea, primirea, mentinerea, atribuirea in folosinta sau
privatizarea terenurilor proprietate municipald, precum si prin activitatile de tragere
la raspundere a persoanelor vinovate de nerespectarea sau incalcarea legislatiei
funciare (in continuare - gestionarea resurselor funciare).

9. Gestionarea resurselor funciare municipale se efectueaza in functie de
apartenenta acestora la domeniul public sau privat, destinatia principala, categoria
de folosintda, destinatia functionala, regimul si statutul juridic al terenurilor,
interesele populatiei si necesitatile dezvoltarii municipiului, Tn conformitate cu
prevederile documentatiei de urbanism.

10. In procesul atribuirii in arendi, folosintd sau in proprietate a terenurilor
proprietate municipald, inclusiv in cazul adjudecérii terenurilor la licitatie sau
concurs, in cazul existentei la fata locului sau necesitatii stabilirii unor servituti (de
trecere, de acces etc.), sau altor grevari ale terenului, acestea vor fi indicate si/sau
stabilite in actul autoritatii publice locale de atribuire a terenului, cu includerea
servitutilor/grevarilor respective in calitate de clauze speciale ale contractului de
vanzare-cumparare sau de arendare a terenului, incheiat ulterior cu proprietarul sau
arendasul terenului, sau, dupa caz, specificarea in titlul de autentificare a dreptului
detinatorului de teren.

11. Evaluarea terenurilor proprietate municipala, in scopul stabilirii pretului
initial de vanzare-cumparare la licitatiile funciare cu strigare sau pretului minim la
concurs, va avea loc potrivit metodologiei de evaluare a terenurilor, aprobate prin
decizia Consiliului municipal (in continuare metodologia de evaluare), avand in



vedere locul situarii, gradul de amenajare inginereasca a terenului si alte criterii
aplicabile. Autoritatea publica locala poate modifica, dupa caz, pretul initial, in
directia majorarii sau micsorarii, insd pretul initial, in cazul Instrainarii, nu poate fi
mai mic decét pretul normativ al terenului.

12. Delimitarea terenurilor proprietate municipala de cele de stat, precum si a
terenurilor din domeniul public, de cele din domeniul privat, se efectuecaza in
termenele si Tn modul stabilit (se va efectua in functie de destinatia si modul de
folosinta a terenului, interesul public national sau local, dupa caz, uzul direct al
populatiei, interesul pe care-1 reprezinta terenurile respective, utilitatea publica,
interesele populatiei municipiului etc.) de catre serviciul municipal specializat,
precum si de catre persoanele juridice desemnate prin concurs public.

13. Dupa finalizarea procesului de delimitare a terenurilor cu nregistrarea
acestora n registrul bunurilor imobile, transferarea terenurilor din/in proprietatea de
stat sau municipala, precum si in/din domeniul public in cel privat se va efectua cu
respectarea procedurilor speciale prevazute de lege.

14. Plata de arendd a terenurilor proprietate municipald destinate
constructiilor si amenajarilor, constituie 6, 8 sau 10 % din pretul normativ al
pamantului la care se adaugd cheltuiclile de amenajare inginereasca a teritoriului
(de infrastructurda) conform metodologiei de evaluare.

15. Plata de arenda a terenurilor proprietate municipald aferente obiectivelor
private, precum si a terenurilor destinate exploatarii garajelor pentru automobilele
personale, inclusiv Tn cadrul cooperativelor respective, constituie 2 % din pretul
normativ al pamantului la care se adauga cheltuielile de amenajare inginereasca a
teritoriului conform metodologiei de evaluare.

16. Se stabileste prestarea contra platd a serviciului de monitorizare a
utilizarii terenului municipal neatribuit, ingradit si ocupat temporar, pe perioada de
construire a obiectivului, pentru care se va percepe o platda in cuantum de 0,15 lei
pentru un metru patrat pe zi (cu anticipatie, pand la eliberarea autorizatiei de
construire). Plata totald se va achita pentru numarul de zile necesare pentru
ocuparea temporara, care se vor specifica in graficul de efectuare a lucrarilor de
constructie. In cazul in care ingradirea va depisi termenul stabilit in graficul sus-
mentionat, plata Se va percepe pentru perioada de peste termen Tn cuantum dublu.
Directia generala arhitectura, urbanism si relatii funciare la avizarea documentatiei
de proiect, reiesind din Planul general de organizare a santierului de constructie, va
calcula suprafata de teren neatribuita, ingraditd si ocupatd temporar, va percepe
plata respectivd (la contul special al Directiel) si va monitoriza respectarea
achitarilor si eliberarea terenurilor ingradite si ocupate temporar. Eliberarea
terenurilor ocupate temporar se vor considera, doar dupa amenajarea
corespunzatoare a acestora in interes public, fapt confirmat printr-un act semnat de
reprezentantii imputerniciti ai Directiei si ai beneficiarului.

[pct.16 in redactia aprobata prin decizia CMC nr. 11/28-2 din 23.12.2014]



17. Plata de arenda a terenurilor proprietate municipald, destinate parcarilor
auto autorizate, cu exceptia parcarilor auto pentru automobilele de serviciu,
indiferent de locul amplasarii acestora, constituie 51700 lei/an pentru un hectar.

18. Plata pentru folosirea terenurilor proprietate municipald de pe langa
casele de locuit (terenuri) care nu pot fi transmise in proprietate pe motiv ca sunt
rezervate comunicatiilor de transport (situate in liniile rosi ale strazilor, inclusiv de
perspectivd) sau retelelor ingineresti, precum si din alte motive Intemeiate,
constituie 1 leu/mp pe an, care se stabileste prin decizia Consiliului municipal
Chisinau odata cu stabilirea relatiilor funciare. Plata respectiva se achita anual in
baza prezentei decizii, fara incheierea unui contract de arenda.

19. Plata pentru folosirea terenurilor proprictate municipalda, unde se
efectueaza lucrdri de exploatare a zdcamintelor de substante minerale utile, se
incaseaza sub forma de impozit funciar conform legii.

20. Cu exceptia prevederilor pct. 15 si 17, autoritatea administratiei publice
locale poate stabili, dupd caz, o altd platd de arendda a terenului proprietate
municipald, insd nu mai mica decat cea prevazuta la pct. 15 si nu mai mare decat
plata prevazuta la pct. 16, motivat in fiecare caz.

21. Se stabileste ca in cazul in care proprietarii obiectivelor private nu au
cumparat sau nU au arendat terenurile aferente municipale sau care se eschiveaza de
la prelungirea termenului de arenda a terenurilor utilizate, in modul si termenul
stabilite de prezentul Regulament (se eschiveaza de la legalizarea relatiilor
funciare), sa se incaseze de la acestia Tn mod unilateral anual plata pentru folosirea
terenurilor aferente (art. 10* din Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumpdrare a pamantului). Plata specificatd va fi incasatd pentru perioada care
urmeaza de la data expirdrii a unui termen de 30 de zile de la notificarea
persoanelor respective asupra necesitatit legalizarii relatiilor funciare si asupra
continutului prezentului Regulament (efectele eschivarii), si pana la incheierea
contractului de vanzare-cumparare sau de arenda.

Faptul ca proprietarii de obiective nu se eschiveaza de la legalizarea relatiilor
funciare se dovedeste prin depunerea de catre acestia, in termen de 30 de zile de la
notificare, in adresa autoritatilor administratiei publice locale a cererilor si actelor
corespunzatare de Incheiere a contractelor de arenda sau de vanzare-cumparare.

I1. Competentele administratiei publice municipale in domeniu.

22. Gestionarea resurselor funciare municipale se va efectua, conform
competentei stabilite de legislatie, de catre Consiliul municipal Chisinau, primarul
general al municipiului Chisindu (autoritatile administratiei publice municipale),
precum si de catre subdiviziunile municipale specializate in relatii funciare si in
urbanism.



23. De competenta autoritatii publice locale deliberative (Consiliului
municipal Chisginau) tine adoptarea deciziilor cu privire la:

a) aprobarea terenurilor proprietate municipala pentru concesionare, vanzare-
cumparare, constituire de superficie sau atribuire in arenda prin licitatie cu strigare
sau concurs funciar, in conditiile Regulamentului cu privire la organizarea
licitatiilor si concursurilor funciare, precum si aprobarea clauzelor contractelor de
societate civila sau de colaborare in privinta valorificarii (transmiterii posesiei i

folosintei) terenurilor municipale arendate sau atribuite In folosinta gratuita,
[pct.23 lit. @) completat prin decizia CMC nr. 11/28-2 din 23.12.2014]

b) stabilirea relatiilor funciare de arenda a terenurilor aferente, precum si,
dupa caz, constituirea superficiei asupra terenurilor aferente;

C) autentificarea drepturilor detinatorilor de teren in conditiile prevazute de
Regulamentul cu privire la modul de transmitere in proprietate privata a loturilor de
pamant de pe langa casa in localitatile urbane, aprobat de Guvern;

d) instrainarea terenurilor domeniului privat, inclusiv privatizarea (vanzarea-
cumpararea) terenurilor aferente obiectivelor private, inclusiv nefinalizate, n
conditiile Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea terenurilor aferente,
aprobat de Guvern;

e) privatizarea (vanzarea-cumpdrarea) loturilor pomicole, in conditiile art. 7
din Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului;

f) transmiterea terenurilor in folosinta gratuita intreprinderilor, institutiilor si
organizatiilor municipale (art. 15 din Codul funciar);

g) atribuirea terenurilor in folosintda gratuitd, fara drept de privatizare,
persoanelor juridice care desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publica
cu scop nelucrativ (necomercial). Aceste terenuri apartin domeniului public
conform prevederilor art. 2 din Legea privind terenurile proprietate publica si
delimitarea lor;

h) atribuirea terenurilor in folosintd gratuita institutiilor, organizatiilor si
intreprinderilor de stat, pentru alte necesitdfi decat cele agricole (silvice), in
conditiile Regulamentului cu privire la modul de atribuire, modificare a destinatiei
si schimbul terenurilor, aprobat de Guvern, precum si intreprinderilor private pentru
efectuarea lucrarilor de exploatare a zacamintelor de substante minerale utile.
Deciziile privind autorizarea folosintei (atribuirii) temporare gratuite a terenurilor
pentru exploatarea zacamintelor de substante minerale utile vor prevedea un termen
de valabilitate al folosintei de pana la cinci ani;

I) transmiterea gratuita a terenului aferent in proprietatea comuna in diviziune
a membrilor condominiului (art. 9 din Legea condominiului in fondul locativ);

J) schimbul terenurilor conform rapoartelor de evaluare (expertiza);

K) trecerea terenurilor proprietate municipala dintr-un domeniu al proprietatii
publice Tn altul sau in proprietatea statului, ori in proprietatea unei alte unitati
administrativ-teritoriale;

I) delimitarea terenurilor proprietate publicd din hotarele administrativ-
teritoriale, inclusiv aprobarea terenurilor proprietate publica a statului;

m) alte chestiuni prevazute de lege si nereglementate de prezentul
Regulament.



24. Autoritatea executiva a administratiei publice locale (primarul general),
in vederea gestionarii resurselor funciare municipale, va exercita atributiile
prevazute de lege, precum si cele incredintate expres de cdtre autoritatea
deliberativa (Consiliul municipal), prin decizia sa.

25. Subdiviziunile municipale specializate in relatii funciare si in urbanism
Vor asigura:

a) Notificarea despre stabilirea (unilaterald) platilor pentru folosirea
terenurilor aferente, precum si actiunile de Tncasare a acestora;

b) formarea terenurilor proprietate municipala.

¢) autentificarea drepturilor detinatorilor de teren, in cazul Tn care
suprafata lotului de pamant de pe langa casa, de care real se foloseste proprietarul,
este mai mare cu cel mult 10 la sutd decat suprafata mentionata Th documentul de
atribuire a terenului pentru constructia si exploatarea casei de locuit, in conditiile
prevazute de Regulamentul cu privire la modul de transmitere in proprietate privata
a loturilor de pamant de pe langa casi in localititile urbane, aprobat de Guvern. In
acest sens, autoritatea executiva a administratiei publice locale emite dispozitia de
autentificare, iar subdiviziunea specializatd in relatii funciare elibereaza titlul de
autentificare corespunzator;

d) prelungirea termenului de arendare a terenurilor aferente in conditiile
anterior stabilite. Tn acest sens, autoritatea executiva a administratiei publice locale
emite dispozitia de prelungire a termenului, dupa emiterea avizului favorabil al
comisiei de specialitate a Consiliului municipal Chisinau (pentru constructii,
arhitectura si relatii funciare), iar subdiviziunea specializatd in relatii funciare
perfecteaza actul corespunzator; Tn cazul avizului defavorabil al comisiei de
specialitate, asupra chestiunii privind prelungirea arendei se decide prin decizia
Consiliului municipal Chisindu.

e) avizarea documentatieci de formare a terenurilor proprietate publica a
statului, precum si a altei documentatii (dosare) funciare pentru aprobare ulterioara
de catre Guvern;

f) identificarea, delimitarea, formarea si asigurarea inregistrarii terenurilor
proprietate municipala;

g) perfectarea si eliberarea planurilor geometrice ale terenurilor;

h) eliberarea extraselor din registrul cadastral al detindtorilor de terenuri;

1) avizarea proiectelor de formare a bunurilor imobile;

J) stabilirea hotarelor si suprafetelor terenurilor, conditiilor folosirii acestora
in conformitate cu normele de formare a bunurilor imobile si documentatia de
urbanism;

k) Tncheierea (perfectarea) actelor si proceselor-verbale privind ocuparea
abuziva a terenurilor proprietate municipald si expedierea acestora spre examinare
dupa competenta;

) eliberarea certificatelor privind coeficientul aplicat la calcularea pretului de
vanzare (de catre stat) a terenului aferent proprietate a statului, in functie de
amplasarea si amenajarea terenului aferent.



m) administrarea si actualizarea datelor sistemului informational funciar
municipal (bazelor de date).

26. Perfectarea titlurilor de autentificare a dreptului detinatorului de teren,
contractelor de vanzare-cumparare, de arendare a terenurilor, de constituire a
superficiei, altor contracte si acte adifionale acestora, inclusiv in baza rezultatelor
licitatiei funciare cu strigare sau concursului funciar, se efectueaza de catre
subdiviziunile si persoanele imputernicite potrivit fiselor de post, iar semnarea
(incheierea) acestora de catre autoritatea executiva a administratiei publice locale.

27. Primarul general al municipiului Chisindu, in limitele competentei, in
procesul gestionarii resurselor funciare, va asigura:

a) exercitarea controlului asupra folosirii §i protectiei resurselor funciare
municipale;

b) tinerea si actualizarea datelor cadastrului funciar al municipiului Chisinau;

c) perfectarea documentatiei de autentificare a drepturilor detinatorilor de
terenuri;

d) identificarea, formarea si evidenta terenurilor proprietate municipala din
domeniul privat, destinate constructiilor urbane, inclusiv in vederea expunerii
acestora la licitatiile funciare cu strigare sau concurs;

e) elaborarea planurilor topografice, cadastrale si/sau geometrice ale
terenurilor expuse la licitatiile funciare cu strigare sau concurs funciar;

f) organizarea evaluarii terenurilor proprietate municipald, avand in vedere
dinamica preturilor de piata ale terenurilor;

g) organizarea si desfasurarea licitatiilor funciare cu strigare cu fortele proprii
sau, dupa caz, cu angajarea, pe baza de concurs, cu incheierea contractului de
prestdri servicii, a unei intreprinderi specializate in organizarea si desfdsurarea
licitatiilor funciare cu strigare (concursurilor);

h) perfectarea documentatiei vizand privatizarea terenurilor aferente si altor
categorii de terenuri supuse privatizarii;

1) Incheierea contractelor de vanzare-cumparare sau arendare a terenurilor,
altor contracte, inclusiv in urma licitatiilor funciare cu strigare sau concursului
funciar;

k) transmiterea terenurilor instrdinate (privatizate) sau arendate in natura (la
fata locului) cu intocmirea actului de predare-preluare a terenului, dupa caz;

1) evidenta si perceperea mijloacelor financiare achitate in contul contractelor
de véanzare-cumparare a terenurilor proprietate municipala, a platilor pentru
obtinerea dreptului de arendare a terenurilor, a platilor de arenda a terenurilor, altor
plati aferente, dupa caz;

m) depistarea terenurilor folosite abuziv, irational, contrar destinatiei, in
contradictie cu legea si/sau contrar prevederilor contractelor de vanzare-cumparare
sau de arendare a terenului;

n) luarea de masuri in vederea atragerii persoanelor vinovate la raspundere
disciplinard, materiala, civild, administrativa sau penala, dupa caz, pentru incédlcarea
sau nerespectarea legislatiei funciare, contractelor de vanzare-cumparare sau
arendare a terenului, altor contracte, dupa caz;



0) examinarea petitiillor ce tin de gestionarea §i privatizarea terenurilor,
parvenite in adresa autoritatilor administratiei publice locale, solutionarea litigiilor
funciare, in limitele i modul stabilit de lege.

I11. Gestionarea terenurilor proprietate municipala din domeniul public

28. Terenurile proprietate municipald din domeniul public sunt terenurile
proprietate exclusiva municipald, de interes si uz public municipal general, supuse
unui regim juridic exceptional, de drept public, servesc interesele comune ale
populatiei municipiului Chisinau.

29. Terenurile proprietate municipala din domeniul public sunt, in conditiile
legii, inalienabile, imprescriptibile si insesizabile, in particular:

a) nu pot fi instrainate sau depuse Tn capitalul social al unei persoane juridice,
inclusiv prin privatizare;

b) nu pot constitui obiect al gajului sau al unei alte garantii reale;

¢) nu pot fi supuse urmaririi silite, nici chiar in cazul insolvabilitatii persoanei
juridice care le gestioneaza;

d) dreptul de proprietate asupra lor nu se stinge prin neuz.

30. Terenurile proprietate municipald din domeniul public nu pot fi
instrainate si/sau privatizate in orice alt mod si vor fi mentinute in proprietatea
exclusiva municipala. Actele juridice privind instrainarea sau dobandirea terenurilor
domeniului public in folosul persoanelor fizice sau juridice, inclusiv prin
privatizare, sunt lovite de nulitate absoluta.

31. La categoria terenurilor din domeniul public se refera:

a) terenurile fondului silvic (terenurile ocupate de paduri, precum si cele
neacoperite cu paduri, insa destinate impaduririi);

b) terenurile fondului apelor (terenurile aflate sub ape — albiile cursurilor de
apa, cuvetele lacurilor, iazurilor, rezervoarelor de apa, mlastinile, terenurile pe care
sunt amplasate constructii hidrotehnice si alte amenajari ale serviciului apelor,
precum si terenurile repartizate pentru fasiile de deviere (de pe maluri) a raurilor, a
bazinelor de apa, a canalelor magistrale si a colectoarelor);

c) terenurile destinate ocrotirii naturii (terenurile rezervatiilor, parcurilor
nationale, parcurilor dendrologice si zoologice, gradinilor botanice, branistilor,
monumentelor naturii, terenurile zonelor de protectie si zonelor sanitare ale
acestora);

d) terenurile destinate ocrotirii sanatatii (terenurile pe care existd obiecte de
tratament natural - izvoare de ape minerale, namoluri curative, precum si conditii
climaterice deosebit de favorabile profilaxiei si tratamentului);

e) terenurile destinate activitatii recreative (terenurile prevazute si folosite
pentru odihnd si turism: terenurile pe care se afla case de odihna, pensionate,
sanatorii, campinguri, baze turistice, tabere turistice si tabere de fortificare a
sanatatii, statii turistice, parcuri si tabere pentru copii, poteci didactico-turistice,
trasee marcate);



f) terenurile de valoare istorico-culturala (rezervatiile istorico-culturale,
parcurile memoriale, mormintele, monumentele arheologice si arhitecturale si
complexele arhitecturale de landsaft);

g) terenurile de uz public (terenurile folosite sau rezervate pentru caile de
comunicatii: piete, strazi, pasaje, drumuri etc.; pentru necesitatile social-culturale
ale populatiei — gradini publice, parcuri, lacuri, plaje, bulevarde, scuaruri si alte
spatii verzi de uz public din cartierele locative; pentru cimitire si alte necesitati ale
gospodariei comunale);

h) terenurile organizatiilor si institutiilor publice (autoritatilor administratiei
publice locale, scolilor, gradinitelor etc.);

1) terenurile rezervate (coridoarelor) retelelor ingineresti magistrale.

32. Terenurile proprietate municipala din domeniul public pot fi atribuite in
folosinta 1intreprinderilor, institutiilor, organizatiilor municipale, precum si in
arenda provizorie persoanelor Tn drept, pentru a le utiliza conform destinatiei in
limitele stabilite de lege, fara drept de privatizare.

33. Pe terenurile proprietate municipald din domeniul public se interzice
ridicarea de constructii sau desfasurarea activitatilor improprii destinatiei si
modului de folosinta a terenurilor respective.

34. Schimbarea regimului juridic al terenurilor proprietate municipala din
domeniul public, clasarea sau declasarea terenurilor din domeniul public poate avea
loc cu respectarea procedurilor speciale stabilite de actele normative, in temeiul
actelor (faptelor) se demonstreaza incetarea motivelor pentru care terenurile
respective au fost incluse in domeniul public. Drept temei pentru initierea
procedurilor poate servi:

a) modificarea cadrului legal prin excluderea terenurilor respective din
categoria terenurilor domeniului public sau prin transferarea expresa a acestora in
domeniul privat;

b) anularea sau modificarea actelor normative si a deciziilor prin care
terenurile respective au fost incluse in domeniul public;

¢) Incetarea de fapt a utilitatii si interesului public al bunului respectiv.

35. Autoritatile administratiei publice locale vor Tintreprinde masurile
necesare pentru contracararea cazurilor de privatizare sau instrdinare in orice alt
mod, ocupare abuziva (nelegitimad) si edificare a constructiilor neautorizate in
perimetrul terenurilor proprietate municipald din domeniul public, folosirea abuziva
si contrar destinatiei a acestora.

36. Distrugerea, degradarea, diminuarea suprafetelor terenurilor destinate
spatiillor verzi, a terenurilor destinate activitatii recreative, altor terenuri din
domeniul public, modificarea abuziva a destinatiei si categoriei de folosintd a
terenurilor proprietate municipald din domeniul public si utilizarea acestora contrar
destinatiei serveste drept temei pentru retragerea terenurilor respective si tragerea la
raspundere a persoanelor vinovate.



37. Pe terenurile din domeniul public poate fi permisd amplasarea
constructiilor, Tn conformitate cu destinatia speciala a acestor terenuri, fara ca
acestea sa fie n detrimentul interesului public. Pentru constructia si amplasarea
obiectivelor pentru activitati economice si sociale compatibile cu destinatia spatiilor
verzi (terenuri pentru sport, jocuri si odihnd, obiective cu caracter cultural si artistic,
intreprinderi ale alimentatiei publice, pavilioane), conform prevederilor art.20 din
Legea nr. 591 din 23.09.99 ,,Cu privire la spatiile verzi ale localitatilor urbane si
rurale”, terenurile respective ale domeniului public se transmit beneficiarilor
exclusiv in conditii de arenda provizorie sau superficie, fara drept de privatizare a
acestora, cu conditia acordului favorabil al autoritatii centrale pentru mediu.

38. Pana la valorificarea conform planurilor urbanistice zonale sau de detaliu
aprobate, terenurile folosite pentru parcari auto si exploatarea garajelor auto,
inclusiv constituite Tn cooperative de constructie si exploatare a acestora, se
considera apartinand domeniului public, respectiv se vor transmite persoanelor in
drept exclusiv in conditii de arenda provizorie, farda drept de privatizare a
pamantului.

39. Terenurile impadurite, precum si cele destinate impaduririi, vor fi
utilizate in mod exclusiv pentru ameliorarea mediului, organizarea odihnei,
culturalizare, precum si pentru combaterea eroziunii cauzate de ape si de vanturi.

40. Titularii dreptului de folosinta pot utiliza terenurile domeniului public
atribuite, doar in vederea realizarii scopurilor pentru care-si desfasoara activitatea,
determinata de destinatia si categoria de folosintd a terenurilor publice, precum si in
interesul populatiei municipiului Chisinau.

I11. Gestionarea terenurilor proprietate municipala din domeniul privat

41. Terenuri proprietate municipald din domeniul privat sunt considerate
terenurile fondului funciar municipal care nu au fost expres incluse prin lege sau
prin decizia Consiliului municipal, in modul stabilit de legislatie, in categoria
terenurilor proprietate municipald din domeniul public.

42. Terenuri proprietate municipala din domeniul privat sunt terenurile
destinate constructiilor urbane si cu destinatie agricola (loturi pomicole), care, in
conformitate cu legea, sunt pasibile privatizarii si includerii in circuitul civil,
inclusiv prin intermediul licitatiilor cu strigare sau concursului funciar.

43. Pot fi supuse instrainarii, inclusiv prin intermediul licitatiilor funciare cu
strigare sau concursului funciar, doar terenurile proprietate municipald din
domeniul privat.



Sectiunea 1. Gestionarea terenurilor destinate constructiilor

44. La categoria terenurilor destinate constructiilor se refera terenurile pe care
sunt amplasate constructiile si amenajarile, precum si cele pe care urmeaza a fi
construite case, cladiri de menire social-culturald, industriala si cu alte destinatii,
precum si terenurile, care conform datelor cadastrale si documentatiei de urbanism,
urmeaza a fi valorificate in scopul edificarii constructiilor.

45. Terenurile destinate constructiilor, in conditiile legii pot fi:

a) atribuite in folosintd 1intreprinderilor, institutiilor, organizatiilor
municipale, pentru desfasurarea activitatii lor;

b) transmise, cu drept de arenda, superficie, inclusiv prin intermediul
licitatiilor funciare cu strigare sau concursului funciar;

c) instrdinate la pref normativ sau prin vanzare-cumparare la licitatiile
funciare cu strigare sau concurs funciar.

46. Terenurile destinate constructiilor pot fi instrainate sau transmise in
folosinta, arenda, superficie in limitele si conform normelor antiincendiare, sanitare,
ecologice si urbanistice stabilite de legislatie, persoanelor fizice sau juridice in
drept, pentru edificarea si exploatarea constructiilor.

47. Dupa dobandirea dreptului de proprietate asupra constructiilor sau
incaperilor, in conditiile legii si prezentului Regulament, proprietarii acestora sunt
in drept (au optiunea):

a) sa Incheie un contract de arenda a terenului aferent bunului privat; sau

b) sa dobandeasca in proprietate terenul respectiv, prin vanzare-cumparare la
pret normativ.

48. Tn cazul in care constructia sau inciperea dobandita in proprietate privata
este amplasatd pe teren proprietate municipalda a domeniului public, proprietarul
acesteia poate doar sa incheie un contract de arenda provizorie a terenului aferent,
fara drept de privatizare.

49. In cazul privatizarii (dobandirii in proprietate) cladirii, constructiei,
edificiului, incaperii de catre mai multe persoane, acestea pot sd cumpere sau, dupa
caz, sa arendeze in comun terenul aferent, proportional cotei-parti de proprietate
asupra obiectivelor amplasate pe acest teren sau (in cazul in care cotele-parti nu
sunt stabilite) in baza unui acord autentificat notarial privind stabilirea cotelor-parti
de teren supuse privatizarii sau arendarii.

50. Subdiviziunea municipala specializata in relatii funciare, Tn scopul
stabilirii relatiilor funciare cu proprietarii constructiilor sau incaperilor, vor prezenta
acestora o propunere in scris (notificare) de a cumpara sau a lua in arenda, in
termen de o luna, terenurile aferente constructiilor sau incaperilor private.



51. In cazul in care in termen de o lund de la expedierea propunerii de
cumparare Sau arendare a terenului aferent, persoana care foloseste terenul respectiv
nu a depus o cerere de cumparare sau arendare a terenului, subdiviziunea
municipala specializata in relatii funciare va ncasa in mod unilateral plata pentru
folosirea terenului aferent, egala cu 2 % din pretul normativ al pamantului la care se
adauga cheltuielile de amenajare inginereasca a teritoriului conform metodologiei
de evaluare.

52. In cazul eschivirii de la achitarea platii pentru folosirea terenului aferent
(refuzarii propunerii de achitare benevold), administratia publica locala depune, in
modul stabilit, cereri de chemare in judecata a debitorilor (persoanclor fizice sau
juridice), in scopul perceperii fortate a platii respective pentru folosirea terenului
proprietate municipala, cu penalitatile corespunzatoare.

A.  Atribuirea in proprietate si privatizarea loturilor de pe langa
casele de locuit

53. Atribuirea terenurilor pentru constructia individuald de locuinte va avea
loc pe masura identificarii, formarii si inregistrarii acestora, exclusiv prin
intermediul licitatiilor si concursurilor funciare, in modul stabilit.

54. Cererile privind legalizarea dreptului asupra terenului aferent casei de
locuit individuale se depun in adresa autoritatilor publice locale.

55. Loturile de pe langa casele de locuit se transmit Tn proprietate
proprietarilor caselor de locuit in limitele prevazute de documentele de atribuire a
terenului pentru constructia si exploatarea casei de locuit, inclusiv de contractul de
atribuire a terenurilor in folosinta pe termen nelimitat.

56. In decizia privind transmiterea lotului de pamant de pe langd casi in
proprietate privatd, autoritatea administratiei publice locale, in scopul asigurarii
accesului public la teren sau in favoarea proprietarilor vecini, dupa caz, stabileste
servitufi asupra terenului aferent casei de locuit.

57. Tn cazul in care casa de locuit se afld in proprietate comuni in diviziune,
administratia publica locald transmite lotul de pe langa casa de locuit in proprietate
comund in diviziune, indicand cota-parte idealda a fiecarui proprietar, care este
proportionala cu cota-parte de proprietate asupra casei de locuit. Modul de folosinta
a terenului 1n natura se stabileste in baza unui acord al coproprietarilor, autentificat
notarial, iar in caz de litigiu, prin hotdrare judecdtoreasca, la cererea
persoanei/persoanelor interesate.

58. Terenurile aferente caselor de locuit se transmit gratuit in proprietate
privatd proprietarilor caselor respective (li se autentifica dreptul de proprietate) in
limitele suprafetei care a fost atribuita in conformitate cu legislatia, eliberandu-se
titlurile de autentificare a dreptului detinatorului de teren.



59. Terenurile aferente caselor de locuit cu mai multe apartamente
privatizate, care nu constituie blocuri, se transmit, in limita normelor de urbanism,
iar daca aceasta nu este posibil, reiesind din suprafata reala a terenului ce deserveste
constructiile, in proprietatea comuna in diviziune, cu stabilirea cotei-parti ideale a
proprietarilor apartamentelor, proportional suprafetei privatizate de fiecare. In cazul
in care unul sau mai multe apartamente nu sunt privatizate, asemenea terenuri se
formeaza ca terenuri proprietate municipala.

60. Destinatia terenurilor pentru constructia individuala si regulile de utilizare
a acestora se stabilesc prin documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului. La
adjudecarea terenurilor libere de constructie pentru constructia de case individuale,
prin decizia Consiliului municipal de expunere la licitatie, se stabileste destinatia
functionald a acestora ,,lot de pe langa casa de locuit”.

61. Datele despre terenurile aferente caselor de locuit transmise cetatenilor in
proprietate (inclusiv prin vanzare-cumparare) pentru constructia sau deservirea
caselor individuale de locuit sunt trecute in registrul cadastral al detindtorilor de
terenuri si sistematizate in bilantul funciar la categoria terenurilor din intravilanul
localitatilor destinate caselor individuale de locuit.

62. In fiecare caz, subdiviziunea specializati a autorititii publice locale
efectueazd inventarierea terenului §i comparda suprafata acestuia conform
documentelor oficiale (legald) cu suprafata realda (la fata locului), folosita de
persoana fizica. In cazul in care se depisteaza terenuri supranorma, ocupate n lipsa
actelor justificative de cdtre proprietarii caselor de locuit, care, dupa parametri si
amplasare, in conformitate cu cerintele documentatiei de urbanism, normele si
regulile de constructie in vigoare, pot fi folosite pentru amplasarea unor noi
constructii, se formeaza ca terenuri de sine statatoare (parcele) si se pun in valoare
dupa inlaturarea posesiei nelegitime in modul stabilit, inclusiv prin expunerea la
licitatiile cu strigare sau concurs. Legalizarea loturilor de pe langa casda, pana la
eliberarea acestor terenuri de catre persoanele care le ocupa, se interzice.

63. Tn cazul in care In termen de treizeci de zile de la somatia inaintatd de
catre subdiviziunea specializatd a autoritatii publice locale care a efectuat
inventarierea terenului, proprietarii caselor de locuit nu inlatura posesia nelegitima
a terenurilor supranormd sus-menfionate, prin stramutarea gardurilor in mod
corespunzator, se vor intreprinde actiunile ce se impun potrivit legislatiei in vederea
eliberarii terenurilor proprietate municipald ocupate nelegitim si tragerea la
raspundere a persoanelor vinovate.

64. Loturile de pamant supranorma, care conform planului urbanistic zonal
sau planului urbanistic de detaliu nu pot fi formate ca terenuri de sine statatoare,
inclusiv terenurile domeniului privat, atribuite anterior in folosinta provizorie, Se
transmit prin vanzare la pret normativ sau se dau in arenda persoanelor in drept, cu
conditfia ca aceste terenuri au fost utilizate dupd destinatie (pentru gradinarit) si nu



au fost ocupate de constructii si/sau plantatii multianuale, cazuri in care
corespunzator se vor aplica prevederile pct. 107 ale prezentului Regulament.
[pct.64 completat prin decizia CMC nr. 11/28-2 din 23.12.2014]

65. Terenurile se transmit la fata locului de cétre serviciile si intreprinderile
specializate, cu intocmirea actului respectiv, la cererea persoanelor interesate.
Punctele de cotiturd ale hotarului se calculeaza in sistemul geodezic national de

coordonate (MOLDREF-99).

66. Terenurile care au fost anterior atribuite persoanelor juridice in vederea
amplasarii cartierelor locative, proiectate pe contul acestora si care sunt destinate
pentru exploatarea ulterioarda a caselor de locuit individuale, receptionate in
exploatare Tn modul stabilit, se transmit in proprietate proprietarilor caselor, prin
vanzare-cumparare, la pret normativ.

67. Terenurile aferente caselor de locuit individuale, asupra carora lipsesc
documentele doveditoare pentru suprafetele detinute legal, se vand proprietarilor
caselor de locuit, la pret normativ. Dimensiunile concrete ale terenurilor se vor
stabili pornindu-se de la normele de urbanism si regulile de constructie in vigoare.

68. Autoritatea administratiei publice locale decide separarea terenurilor
aferente caselor de locuit doar in cazul in care terenul este divizibil, Tn baza
propunerii (solutiei) subdiviziunii specializate in urbanism, acordului semnat de
parti si autentificat notarial. Tn cazuri litigioase, inclusiv asupra cotei-parti de teren,
la cererea persoanelor interesate, decide instanta de judecatd in modul stabilit de
lege.

69. La Tntocmirea titlului de autentificare a dreptului detinatorului de teren se
stabilesc, de regula, hotarele generale (limitele si hotarele terenului vor fi indicate in
baza planurilor actualizate), iar, la solicitarea persoanelor fizice sau juridice
interesate si pe contul acestora, se stabilesc hotarele fixe (masurate pe teren si
reperate 1n reteaua geodezica nationald).

70. Tn cazul in care terenul este folosit in comun (de citre coproprietari), titlul
de autentificare a dreptului detinatorului de teren se elibereaza fiecarui detinator in
parte, specificandu-se cotele-parti respective.

71. Modul de intocmire, eliberare si pastrare a titlurilor si altor documente
funciare este reglementat in Regulamentul cu privire la continutul documentatiei
cadastrului funciar, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 24 din 11.01.95, precum si
n instructiunea speciala, aprobata de catre Agentia Relatii Funciare si Cadastru.

72. Pretul normativ al loturilor de pe langd casa se calculeazd conform
pozitiei 1 si punctului 4 din anexa la Legea privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului.



B. Atribuirea terenurilor aferente blocurilor de locuinte (din
condominiu)

73. Dobandirea drepturilor de coproprietate asupra terenurilor aferente
blocurilor de locuinte are loc dupa ce gestionarii blocurilor date se reorganizeaza in
asociatii de coproprietari in condominiu conform prevederilor legislatiei in vigoare,
precum si se inregistreaza cotele-parti ale membrilor condominiului in registrul
bunurilor imobile.

74. Asociatia de coproprictari in condominiu depune in adresa autoritatii
executive a administratiei publice locale cererea de transmitere in proprietate a
terenului aferent condominiului, la care anexeaza extrasul din registrul bunurilor
imobile (capitolele A, B si C), documentatia de releveu si ridicarea topografica
actualizata la scara 1:500, precum si copii legalizate ale actelor privind membrii
condominiului  (proprietarii i persoanele  juridice  gestionari  ai
locuintelor/incaperilor din condominiu, identitatea acestora si cota-parte definutd in
condominiu).

75. In termen de 30 de zile de la data adresirii asociatiei de coproprietari in
condominiu, subdiviziunea administratiei publice locale, specializatd in urbanism,
va stabili hotarele terenului aferent condominiului si zona de amenajare si
salubrizare a condominiului. Hotarele terenului aferent se vor stabili pe perimetrul
construit al bunurilor din condominiu, cu exceptia cazurilor in care terenul aferent a
fost stabilit anterior (cu drept de arenda sau folosintd) si inregistrat in registrul
bunurilor imobile.

76. Subdiviziunea specializata in relatii funciare va elabora si coordona cu
serviciile interesate ale Primdriei municipiului Chisindu proiectul de decizie cu
privire la transmiterea gratuitd a terenului aferent in proprietatea comuna in
diviziune a membrilor (proprietarilor) condominiului, cu specificarea zonei de
amenajare si salubrizare, Tnaintdndu-1 pentru examinare si aprobare la sedinta
Consiliului municipal Chisindu.

77. Gestionarii $1 membrii condominiului au dreptul sa efectueze in zona de
amenajare §i salubrizare, in baza planului de amenajare avizat de catre arhitectul-sef
al municipiului Chisindu, amenajarea teritoriului, fard drept de ingradire si/sau
construire, pentru organizarea cdilor de acces, parcarea automobilelor, uscatul
rufelor, odihna si alte utilitati ale membrilor condominiului, avand obligatia de
salubrizare corespunzatoare a acestui teritoriu, potrivit normelor sanitare si
antiincendiare.

Pentru amenajarea si salubrizarea zonei respective se instituie pe terenurile
domenului public municipal servituti corespunzatoare in favoarea gestionarilor si
membrilor condominiului.

[pct.77 alin. 2 introdus prin decizia CMC nr. 11/28-2 din 23.12.2014]



78. In temeiul deciziei Consiliului municipal Chisindu cu privire la
transmiterea gratuitd a terenului aferent in proprietatea comunad in diviziune a
membrilor (proprietarilor) condominiului, subdiviziunea specializata in relatii
funciare va elibera coproprietarilor de teren titlurile de autentificare a dreptului
detindtorului de teren, mentionand cotele-parti respective.

79. Tn cazurile Tn care terenurile aferente blocurilor locative se foloseau n
conditii de arenda, contractul de arenda isi inceteaza efectele din data adoptarii
deciziei Consiliului municipal Chisinau, fapt materializat Tntr-un proces-verbal
semnat de partile contractului.

80. Terenurile atribuite anterior in folosinta gratuita pentru construirea noilor
blocuri de locuit se dau in arendd persoanelor juridice respective, pana la receptia
finala a blocurilor de locuit si legalizarea terenurilor aferente dupa membrii
condominiului.

81. Cooperativele de constructie a locuintelor, Asociatiile proprietarilor de
locuinte privatizate, pana la constituirea condominiului, stabilirea participatiunilor
membrilor si legalizarea terenului aferent dupa membrii condominiului, pot opta
pentru luarea in folosintd gratuita a terenurilor aferente corespunzatoare.

82. Persoanele juridice, altele decat asociatiile de coproprietari specificate la
pct. 82., care sunt proprietari ai blocurilor de locuit nefinalizate (in care nu a fost
instrainatd nici o locuintd/incapere) arendeaza terenurile aferente acestora pana la
legalizarea dupd membrii condominiului.

C.  Privatizarea (vanzarea-cumpararea) terenurilor aferente
obiectivelor private

83. Privatizarea terenurilor proprietate municipala din domeniul privat,
aferente obiectelor private, inclusiv nefinalizate, prin vanzare-cumparare, la pret
normativ, se efectueaza la cererea persoanclor fizice sau juridice in drept, Tn
conditiille Legii privind preful normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului si Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea terenurilor
aferente, aprobat prin Hotarare de Guvern.

84. Privatizarea terenurilor aferente se efectueaza in limitele suprafetei
efectiv utilizate in procesul tehnologic al intreprinderii respective.

85. La privatizarea terenurilor aferente subdiviziunea administratiei publice
locale, specializata in urbanism, dupa caz, in comun cu alte institutii si organizatil
specializate in domeniul urbanismului, vor asigura stabilirea suprafetei terenurilor
aferente efectiv utilizate sau neutilizate, insa necesare utilizarii in perspectiva in
procesul tehnologic (suprafata pasibild privatizarii), tinand cont de suprafetele
atribuite anterior, hotarele terenurilor adiacente care se afla in proprietatea statului
si/sau In proprietate privata, liniile rosii ale strazilor, sectoarele afectate de alunecari



de teren, zonele de protectie si cele cu regim special, inclusiv cele rezervate
(coridoarelor) retelelor ingineresti magistrale etc., cu aprobarea ulterioara a acesteia
de catre Consiliul municipal. Dupd caz, se va propune si instituirea servitutilor
necesare.

86. Pot fi supuse privatizarii terenurile aferente pe care sunt amplasate
obiecte private ce corespund documentatiei de urbanism aprobate.

87. In cazul in care terenul aferent nu poate fi supus privatizarii,
subdiviziunea specializata a administratiei publice locale va prezenta solicitantului,
in termen de 30 zile, un raspuns Tn scris in care se vor indica motivele ce fac
imposibila vanzarea-cumpararea terenului. Refuzul poate fi atacat in instanta de
judecata.

88. In cazul in care pe terenurile aferente sunt amplasate cladiri (constructii)
separate ale diferitor proprietari, autoritatile administratiei publice locale le
delimiteaza, Tn cazul in care este posibil, In terenuri separate, potrivit regulilor si
normelor de constructie, regulilor de formare a bunurilor imobile si documentatiei
de urbanism in vigoare. Tn asemenea cazuri, procedura de vanzare este
completatd/combinata cu procedura de formare a terenurilor aferente.

89. Terenurile aferente care se folosesc irational si contrar destinatiei, care,
conform cerintelor tehnologice, nu sunt necesare proprietarului constructiei, se
separd de terenul supus vanzarii si se ia la evidenta pentru a fi pus in valoare in
modul stabilit, prin decizia autoritatii administratiei publice locale. In aceste cazuri
se efectueaza in prealabil inventarierea terenului aferent si identificarea terenului in
excedent in baza studiilor elaborate de catre institutiile specializate, coordonate cu
subdiviziunea specializata in urbanism.

90. In cazul privatizirii constructiei sau inciperii de catre mai multe
persoane, acestea pot sd cumpere in comun terenul aferent, proportional cotei-parti
de proprietate asupra obiectelor amplasate pe acest teren sau in baza unui acord
autentificat notarial privind stabilirea cotelor-parti de teren supus privatizarii.
Relatiile dintre coproprietari se reglementeaza de legislatie. Modul de folosire a
terenului indivizibil, proprietate comuna, se stabileste de catre coproprietarii
terenului, printr-un contract autentificat notarial, semnat de coproprietari, iar in caz
de litigiu, la cererea persoanei interesate, de catre instanta judecatoreasca.

91. In cazul privatizarii partiale a constructiei sau incaperilor proprietate
municipald din domeniul privat, acordul privind stabilirea cotelor-parti din aceasta
constructie si, dupa caz, privind modul de folosire a terenului Tn numele titularului
proprietatii municipale este semnat de catre autoritatea executiva a administratiei
publice locale. In cazul in care partea neprivatizatd de constructie sau incaperi nu
este proprietate municipala (este proprietate de stat), insa este amplasata pe un teren
proprietate municipalda din domeniul privat, acordul privind stabilirea cotelor-parti



din aceastd constructie si, dupa caz, privind modul de folosire a terenului este
semnat de catre autoritatea de stat abilitata potrivit legislatiei Republicii Moldova.

92. In cazurile in care in constructiile proprietate privatid sunt inregistrate
incaperi cu destinatie locativa si incdperi cu altd destinatie decat cea locativa,
cotele-parti din aceste constructii trebuie determinate separat pentru fiecare
destinatie (locativa si nelocativa) si coproprietar in parte. Privatizarea terenurilor
aferente de cétre coproprietarii ce detin cota-parte din constructie proportionala
suprafetei nelocative are loc in conditiile Legii privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului si Regulamentului cu privire la vanzarea-
cumpararea terenurilor aferente, aprobat prin Hotardre de Guvern, la tariful
specificat la pozitia IV din anexa la lege.

93. Tn cazul in care proprietarii sau coproprietarii unor constructii sau
incdperi cu destinatie locativd, ce nu constituie blocuri, sunt persoane juridice,
privatizarea acestor terenuri aferente are loc la pret normativ, cu aplicarea tarifului
specificat la pozitia IV din anexa la Legea privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului.

94. Pretul de vanzare-cumpadrare a terenului aferent se stabileste de catre
autoritatile administratiei publice locale, in baza prevederilor Legii privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumpdrare a pamantului, Regulamentului cu privire
la vanzarea-cumpararea terenurilor aferente, aprobat prin Hotarare de Guvern,
precum si tindnd cont de zonarea aprobata in functie de amplasarea si amenajarea
inginereasca a terenului aferent.

95. La pretul de vanzare-cumparare a terenului aferent, in functie de
amplasarea s1 amenajarea inginereasca a terenului aferent si in conformitate cu
zonarea aprobatd prin decizia Consiliului municipal Chisindu, Se aplicd urmatorii
coeficienti in or. Chisinau: pentru terenurile din zona centru — 1,8; din zona (partea)
centrala — 1,35; suburbie (zona periferica) — 1,13.

96. Modul de achitare a pretului de vanzare-cumparare a terenului se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice in conformitate cu legea. De
regula, achitarea se stabileste la o plata unica. La prezentarea unor cereri motivate
economico-financiar corespunzator, achitarea poate fi in rate, in termen de pana la
trei ani, insa prima rata va fi de cel pugin 50 %.

97. Cumparatorul terenului aferent, in temeiul contractului de vanzare-
cumpdrare a terenului, se inregistreaza in registrul cadastral al detinatorilor de
terenuri. Noul detinator de teren prezinta contractul de vanzare-cumparare si planul
terenului la Oficiul cadastral teritorial Chisindu pentru inregistrare, data din care
apare dreptul de proprietate asupra terenului cumparat.

98. In cazul in care terenul aferent a fost dat anterior in arenda
cumparatorului, aceasta inceteaza odatd cu inregistrarea contractului de vanzare-



cumparare a terenului respectiv Tn registrul bunurilor imobile. Plata de arenda se
calculeazd i urmeaza a fi achitatd de catre arendas pana la data inregistrarii
contractului de vanzare-cumparare a terenului.

Sectiunea a 2-a. Gestionarea terenurilor cu destinatie agricola (din
intovarasire pomicold)

99. Loturile pomicole se privatizeaza, prin vanzare-cumparare, la pret
normativ, de catre membrii intovarasirii pomicole, detinitori ai acestora, in
conditiile Legii privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului si Hotararii de Guvern nr. 629 din 13.11.91 ,,Cu privire la
intovarasirile pomicole”.

100. Membrii intovarasirii pomicole (“SIDEV” COOP”) pot cumpara loturile
pomicole aflate in folosinta lor, Tn cazul Tn care au depus la autoritatea
administratiei publice locale o cerere de cumparare, la care anexeaza documentele
ce confirmd calitatea de membru al intovarasirii respective si dovada lipsei
datoriilor la platile obligatorii in cadrul acesteia, precum si declaratia pe proprie
raspundere cd nu este membru al unei alte intovarasiri, certificatul eliberat de catre
[.S. ,,Cadastru” ca nu detine loturi de pe langa casd si ci nu a detinut alte loturi
pomicole.

101. Persoanele care nu doresc sa cumpere loturile pomicole beneficiaza de
dreptul de folosinta, pastrandu-se dreptul de proprietate municipala asupra acestora.
Acestora 1i se elibereaza titluri de autentificare a dreptului (de folosintd)
detindtorului de teren, in temeiul actului de atribuire emis de autoritatea
administratiei publice locale.

102. Nu pot fi vandute terenurile intovarasirii pomicole destinate uzului
public, inclusiv ocupate de drumuri, cladiri si obiective de deservire a membrilor
intovarasirii, terenurile detinatorii carora nu le folosesc dupa destinatie sau admit
incalcari statutare (Sesizate in scris de intovarasire), precum si loturile pomicole
aflate in litigiu sau cu un potential vadit litigios determinat de excluderea
neregulamentara a membrului din intovarasire (potrivit sesizarii si dovezilor
prezentate de catre membrul exclus). Asupra acestora se pastreaza dreptul de
proprietate municipala.

103. Proprietarii loturilor pomicole poartda raspundere personala
contraventionald sau, dupa caz, penala, in cazul poluarii sau degradarii terenurilor
cu substante chimice, biologice, radioactive, produse petroliere, cu deseuri
industriale, menajere si de productie, cu ape de scurgere. Acestia sunt obligati sa
achite impozitele funciar si pe bunurile imobile, sd pastreze si sa amelioreze
fertilitatea solurilor, sa protejeze terenurile contra eroziunilor de apa si de vant, sa
nu admita inmlastinirea, salinizarea, uscarea si/Sau tasarea excesiva a solului, sa le
cultive corespunzator.



V. Gestionarea terenurilor nefunctionale

104. Gestionarea terenurilor nefunctionale se intemeiaza pe principiile
eficientei, legalitatii, operativitatii si transparentei administrarii terenurilor
proprietate municipala.

105. Regula generalda de gestionare a terenurilor nefunctionale este
adjudecarea acestora contra plata (prin concurs sau la licitatie) detinatorilor de
terenuri adiacente.

106. In cazul in care existd un singur detinitor de teren adiacent, vanzarea-
cumpararea terenului nefunctional se efectueaza la pretul normativ al padmintului,
daca are loc concomitent cu privatizarea terenului aferent. Aceastd prevedere se
aplica si relatiilor de arendd a unor astfel de terenuri, dacad stabilirea relatiilor de
arenda a terenurilor aferente se efectueaza concomitent.

107. In cazul in care terenurile nefunctionale identificate si formate pentru a
fi puse 1n valoare constituie terenuri suplimentare celor aflate deja Tn proprietate
privata, acestea pot fi alipite (combinate, comasate) la terenurile initiale prin
modificarea planului cadastral (configuratiei) al acestora, cu conditia compensarii
de catre beneficiar a diferentei de valoare, tinand cont de valoarea de piata potrivit
raportului de evaluare, precum si daca nu sunt alfi detindtori de terenuri adiacente
interesati. Lipsa interesului se declara personal in scris (cu autentificare notariald in
cazul persoanelor fizice).

Tn cazul in care in urma modificarii planului cadastral suprafata terenului se
majoreaza cu cel mult 10% din suprafata inifiald, autoritatea executiva va incheia
pentru suprafata respectivd contractul de vanzare-cumpdrare a terenului, fara
adoptarea unei decizii individuale a Consiliului municipal Chisinau.

[pct. 107 alin. 2 introdus prin decizia CMC nr. 11/28-2 din 23.12.2014]

108. In cazul terenurilor nefunctionale din domeniul public, pentru
organizarea teraselor de vara, amenajarea complexa a teritoriului adiacent, inclusiv
pentru parcarea automobilelor etc., dacd nu sunt alte persoane legitim interesate,
terenurile se transmit persoanelor interesate in conditii de arenda provizorie, fara
drept de privatizare, cu conditia achitarii, la momentul incheierii contractului de
arenda, a unei compensatii pecuniare in cuantum de 10 % din valoarea terenului
conform raportului de evaluare.

109. Se interzice atribuirea terenurilor nefunctionale:

- pentru amplasarea si/sau exploatarea gheretelor sau tarabelor comerciale;

- pentru amplasarea si/sau extinderea de anexe la blocuri locative, pana la
legalizarea si inregistrarea terenurilor aferente acestor condominii;

- in lipsa planului urbanistic de detaliu aprobat.



V1. Schimbarea categoriilor de destinatie a terenurilor

110. Destinatia si modul de folosinta a terenurilor proprietate municipald se
stabilesc conform documentatiei de urbanism, cu Tnregistrarea dreptului de
proprietate @ municipiului Chisindu Tn Registrul bunurilor imobile la Oficiul
cadastral teritorial Chisinau.

111. Schimbarea categoriei de destinatie a terenurilor si atribuirea acestora la
alte categorii poate avea loc in interes public sau al detinatorilor de teren prin:

a) excluderea din categoriile de terenuri cu destinatie agricola si ale fondului
silvic;

b) excluderea din circuitul agricol a terenurilor care fac parte din categoriile
de terenuri din intravilan, precum si a altor categorii de terenuri care sunt folosite n
circuitul agricol conform datelor cadastrului funciar;

C) trecerea din categoria de terenuri cu destinatie speciala in alte categorii de
terenuri.

112. Schimbarea destinatiei terenurilor silvice de calitate superioara, a
terenurilor ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice, precum si terenurilor de uz public este interzisa.

113. Pe teritoriile rezervatiilor naturale, monumentelor naturii, branistilor,
parcurilor nationale, pe terenuri cu destinatie speciald este interzisd efectuarea
tuturor tipurilor de lucrari ce contravin regimului acestor teritorii.

114. Schimbarea categoriilor de destinatie a terenurilor din perimetrul
orasului Chiginau, cu exceptia prevazuta de lege, se efectueaza prin Hotarare de
Guvern, la propunerea Consiliului municipal Chisindu, in temeiul cererii
proprietarului si cu acordul autoritatii centrale pentru mediu (avizul favorabil al
expertizei ecologice de stat), precum si cu compensarea prealabila a pierderilor
cauzate Tn urma excluderii terenurilor din circuitul agricol de catre persoanele fizice
sau juridice interesate. Tn asemenea cazuri se asigura decopertarea stratului de sol
fertil si utilizarea lui pentru refacerea terenurilor degradate.

115. Folosirea temporara in scopuri agricole, inclusiv pentru legumicultura si
gradinarit, a terenurilor destinate constructiilor din intravilan nu implica necesitatea
schimbarii destinatiei acestor terenuri.

116. Modificarea destinatiei terenurilor proprietate privatd se efectueaza in
baza documentatiei de urbanism aprobate. In cazul in care destinatia solicitatd nu
corespunde documentatiei de urbanism aprobate, modificarea destinatiei se
efectueaza prin aprobarea unei noi documentatii de urbanism de cétre autoritatile
administratiei publice locale.



VII. Protectia si ameliorarea terenurilor

117. Subdiviziunea administratiei publice locale, specializata in relatii
funciare, in colaborare cu autoritatile centrale de specialitate, serviciile de stat
specializate desconcentrate in teritoriu, in conformitate cu reglementarile normative
n vigoare, vor identifica resursele financiare necesare si vor implementa masuri
organizatorice, economice si de altd naturd, prin care se va asigura folosirea
rationald a terenurilor municipale, preintdmpinarea retragerii neintemeiate a
terenurilor din circuitul agricol, protectia lor contra efectelor antropogene nocive,
precum si regenerarea si sporirea fertilitdfii solurilor, productivitatii terenurilor
destinate agriculturii si silviculturii.

118. Protectia terenurilor va avea loc pe baza calificarii in complex a
terenurilor, tinandu-se cont de particularitatile lor zonale, de caracterul folosirii lor.
Masurile de protectie a terenurilor vor avea drept scop:

- preintampinarea degradarii §i distrugerii terenurilor, altor urmari
nefavorabile ale activitatii economice;

- imbunatatirea si restabilirea terenurilor supuse degradarii sau distrugerii;

- crearea unui mecanism de evidentd si control asupra starii ecologice a
terenurilor, asigurarea detindtorilor de teren cu normative ecologice ale regimurilor
de folosire optima a terenurilor.

119. Subdiviziunea administratiei publice locale, specializata in relatii
funciare, in comun cu alte servicii abilitate, va supraveghea modul Tn care
detinatorii de terenuri:

- organizeaza rational teritoriul;

- {in cont de masurile recomandate impotriva alunecarilor de teren;

- protejeaza terenurile contra eroziunii, cauzate de ape si de vant, prin masuri
economico-organizatorice, agrotehnice si hidrotehnice, prin crearea unui sistem de
fasii forestiere de protectie si inierbare;

- protejeaza terenurile contra subinundarii, inmlastinirii, salinizarii, uscarii
excesive, tasarii, poludrii cu deseuri industriale, cu substante chimice, biologice si
radioactive, produse petroliere, cu gunoi menajer si de productie, cu ape de
scurgere, precum si contra altor procese de degradare;

- recultiva terenurile degradate, restabilesc si imbunatatesc fertilitatea lor, le
antreneaza in circuitul economic;

- decoperteaza stratul fertil al solului in procesul efectudrii lucrarilor de
constructie, ameliorative si altor lucrari legate de distrugerea solului, il pastreaza si
il folosesc 1n scopuri de recultivare si ameliorare a terenurilor agricole, conform
prescriptiei eliberate de catre Asociatia de gospodarire a spatiilor verzi;

- realizeaza programele de stat si locale de dezvoltare economicd si sociala
privind protectia terenurilor.

120. Actiunile de protectie a terenurilor vor fi efectuate pe baza proiectelor de
reglementare a regimului proprietatii funciare, de ameliorare si de altd natura,
elaborate si aprobate in conformitate cu legislatia.



121. La proiectarea, amplasarea, construirea si darea in exploatare a
obiectelor, edificiilor si amenajarilor noi si celor reconstruite, precum si la
implementarea unor tehnologii noi ce influenteaza negativ starea terenurilor, vor fi
luate masuri in vederea protectiei lor, de comun acord cu organele de protectie a
mediului.

122. Darea in exploatare a obiectelor si aplicarea tehnologiilor care nu
asigura protectia adecvata a terenurilor contra alunecarilor de teren, degradarii sau
distrugerii sunt interzise.

123. Amplasarea obiectelor care influenteaza negativ starea terenurilor se va
efectua pe baza unor argumentari ecologice speciale, va fi coordonata cu detinatorii
de terenuri adiacente, cu organele de protectic a mediului si, dupa caz, cu alte
organe abilitate.

124. In scopul stimulirii economice, in comun cu organele centrale de

- alocarea de mijloace financiare de la bugetul de stat si de la cel local pentru
restabilirea terenurilor afectate de alunecari, precum si celor distruse nu din vina
detinatorilor;

- scutirea de plata pentru terenurile aflate in stadiul de valorificare agricola
sau de imbundtatire a starii lor in perioada efectudrii lucrarilor preventive, ca
urmare a conservarii provizorii a terenurilor distruse nu din vina detinatorilor;

VI1II. Control si responsabilitati

125. Autoritatile administratiei publice locale, prin intermediul subdiviziunii
specializate in relatii funciare, altor servicii specializate, de comun acord cu alte
autoritati publice competente, vor asigura controlul de stat si inifierea masurilor
necesare care ar asigura folosirea rationalda a terenurilor si protectia acestora
indiferent de destinatie, categoria de folosintd si forma de proprietate asupra
acestora.

126. In cazurile previzute de legislatia in vigoare, persoanele cu functii de
raspundere, persoanele fizice sau juridice vinovate de incalcarea legislatiei funciare,
a dreptului de proprietate municipala asupra terenurilor (ocuparea nelegitima a
terenurilor si altor bunuri imobile proprietate municipala etc.), a normelor de
urbanism si altor reglementari legale vor fi atrase la raspundere disciplinara, civila,
administrativa sau penald, dupa caz.

127. Faptul folosirii terenului libere de constructii de catre beneficiar, pana la
inregistrarea de stat a dreptului de proprietate, arenda, folosintd, sau pana la
stabilirea hotarelor terenului in natura (pe loc), prin semnarea actului corespunzator,
se califica drept ocupare nelegitimd a terenului, cu aplicarea sanctiunilor in
conformitate cu legislatia.



IX. Dispozitii finale

128. Autoritatile administratiei publice locale vor asigura:

a) executarea deplind a lucrarilor de identificare a terenurilor proprietate
municipald, clasare a acestora pe domenii public/privat, precizarea hotarelor
spatiilor verzi din or. Chisindu si de inregistrare a dreptului de proprietate in
Registrul bunurilor imobile, concomitent cu obtinerea in aceste scopuri a resurselor
corespunzatoare.

b) actualizarea datelor cadastrului funciar municipal si crearea unei baze de
date cu privire la terenurile proprietate municipala din domeniul public, inclusiv
pentru monitoringul fondului funciar municipal;

¢) identificarea terenurilor proprietate municipald ocupate nelegitim, inclusiv
a terenurilor ocupate prin extinderea ilegald a suprafetelor atribuite in folosinta,
arenda sau n proprietate, prin constructii neautorizate, in mod prioritar a celor din
interiorul cartierelor din centrul orasului Chisinau, reconstituirea dreptului de
proprietate municipald asupra acestora si atragerea la rdspundere a persoanelor
vinovate.

129. Casele de locuit individuale si alte bunuri imobile proprietate privata
inregistrata in registrul bunurilor imobile, amplasate in hotarele spatiilor verzi
incompatibile cu destinatia functionald a acestora, urmeaza a fi supuse exproprierii
pentru cauzd de utilitate publicd, concomitent cu obtinerea in aceste scopuri a
resurselor corespunzatoare.

130. Pentru misiunile diplomatice si consulare ale statelor strdine 1in
Republica Moldova, terenurile se transmit in folosintd/arenda sau in proprietate prin
vanzare-cumparare, fard licitatii, inclusiv prin schimb reciproc de terenuri si alte
imobile, Tn baza normelor de drept international, la solicitarea Ministerului
Afacerilor Externe si Integrarii Europene al Republicii Moldova.

131. Deciziile Consiliului municipal Chisindu si dispozitiile primarului
general al municipiului Chisinau, emise in procesul gestionarii resurselor funciare,
sunt obligatorii pentru preturile de sector ale municipiului Chisinau, precum si
pentru detinatorii de teren la care se refera.

132. Consiliul municipal Chisinau, aparatul Primariei municipiului Chisinau,
directiile si serviciile specializate subordonate, in scopul gestiondrii eficiente a
terenurilor proprietate municipald, vor acorda ajutor metodic si de altd natura
serviciilor respective din cadrul consiliilor si aparatelor primariilor oraselor,
comunelor si satelor din componenta municipiului Chisinau.

133. Consiliul municipal Chisinau, aparatul Primariei municipiului Chisinau,
subdiviziunile specializate ale acestora, in comun cu pretorii de sector, vor
intreprinde masuri, In modul stabilit de lege, in scopul identificarii si valorificarii
terenurilor proprietate municipala libere destinate constructiilor urbane in vederea
realizarii proiectelor de interes municipal major, dupa caz, cu exproprierea sau
retragerea terenurilor pentru cauza de utilitate publica.



134. Inventarierea, identificarea, formarea, inregistrarea si monitoringul
resurselor funciare municipale se vor efectua din contul mijloacelor bugetului
municipal si celui de stat, precum si din mijloace extrabugetare, in modul si
termenele stabilite de lege.

135. Litigiile dintre persoanele fizice si juridice, care nu pot fi solutionate
amiabil de catre serviciile specializate ale administratier publice locale, la cererea
persoanelor interesate, se solutioneaza potrivit legislatieir de catre instanta de
judecatda competentd in modul stabilit.

136. Dupa finalizarea lucrarilor de stabilire a relatiilor funciare (legalizarea
terenurilor), executantul acestora va plasa toate documentele aferente Th mape cu
sind, numerotand filele, si le va transmite in arhiva serviciului intr-un termen de
zece zile lucritoare. In cazul in care documentul funciar urmeaza a fi inregistrat de
catre beneficiar in registrul bunurilor imobile, dosarul se va transmite in arhiva
serviciului, dupa remiterea acestuia de la 1inregistrare. Actele ulterioare se
numeroteaza suplimentar in dosarul funciar, cu respectarea cronologiei.

137. Actele normative locale, adoptate anterior, se vor aplica in masura in
care nu contravin prevederilor prezentului Regulament.

138. Prezentul Regulament intra in vigoare dupa aprobare de catre Consiliul

municipal Chisinau si poate fi abrogat, modificat sau completat prin decizia
Consiliului municipal.

SECRETAR AL CONSILIULUI Valeriu Didencu
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