PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DISPOZITIE

nr, din

Cu privire la prelungirea relatiilor
contractuale de locatiune a unor
incaperi din str. Bulgari, 107 lit. B
(subsol, etajul 1, copertine), Societdtii cu
raspundere limitatd ,,CREDAGALEX”

Avénd in vedere demersul Societitii cu raspundere limitati ,,CREDAGALEX" nr. 1-
05/1-6984 din 09.11.2023, nota informativa a Directiei generale economie, comert si turism
nr. 44 din 18.09.2024, precum si expirarea termenului contractului de locatiune nr. 5/14/003
din 06.02.2014, incheiat in baza deciziei Consiliului Municipal Chisindu nr. 9/50-1 din
02.12.2013, in temeiul prevederilor pct. 40 din Regulamentul gestionarii cladirilor,
constructiilor si incaperilor cu altd destinagie decat cea locativa - proprietate municipala.
aprobat prin decizia Consiliului Municipal Chiginau nr. 17/7/2020 (cu modificarile si
completirile ulterioare), in temeiul art. 1251 si art. 1280 alin. (2) din Codul ¢ivil, art. 6 alin.
(1) si alin. (2) pet. 3 lit. ¢) din Legea nr. 136/2016 ,,Privind statutul municipiului Chisinau®”,

art. 29 alin. (1} lit. g), art. 32 alin. (1) din Legea nr. 436/2006 ,,Privind administratia publica
local'” dispozitiei Primarului General nr. 1616-de din 01.11.2022 ,,Cu privire la delegarea
unor atributii ale Primarului General, viceprimarilor si secretarului interimar al Consiliuluj
Municipal Chisindu”, viceprimarul de ramurd al municipiului Chisiniu DISPUNE:

1. Se prelungesc relatiile contractuale de locatiune, fara drept de privatizare, pe un
termen de trei ani, Societdtii cu rdspundere limitatd ,CREDAGALEX”, pentru incaperile
nelocative cu suprafata totald de 144,8 m.p. din str. Bulgars, 107 lit. B (subsol, etajul 1,
copertine), nr. cadastral 0100420.119.02, pentru amplasarea unor depozite si unor spatii
comerciale.

2. Directia generala economie, comert si turism va asigura:

2.1. Perfectarea unui nou contract de locatiune pentru inciperile specificate in pet. 1
conform Regulamentului gestiondrii cladirilor, constructiilor $i incaperilor cu alta destinatie
decat cea locativi - proprietate municipala, aprobat prin decizia Consiliului Municipal
Chigindu nr. 17/7 din 06.10.2020 (cu modificdrile §i completirile ulterioare);

2.2. Intocmirea acordului de rezolutiune a contractului de locatiune nr. 5/14/003 din
06.02.2014;

2.3. Notificarea locatarului privind confinutul prezentei dispozitii.

3. Se propune Societatii cu rdspundere limitatd ,,CREDAGALEX” semnarea, in
decurs de 30 zile calendaristice din data notificarii, a acordului de rezolutiune a contractului
de locatiune nr. 5/14/003 din 06.02.2014 si a contractului nou de locatiune conform
conditiilor specificate in pct. 2 al prezentei dispozitii.



4. In cazul in care, in termenul indicat, Societatea cu rispundere limitatd
LCREDAGALEX” nu se prezinti sau refuzi semnarea actelor mentionate in pct. 3 al
prezentei dispozifii, se preavizeazd Societatea cu rispundere limitatd ,CREDAGALEX”
despre rezolutiunea (rezilierea) contractului de locatiune nr. 5/14/003 din 06.02.2014
conform conditiilor rezolutiunii (rezilierii) locatiunii fara termen.

5. Prezenta dispozitie poate fi contestatdi cu cercre de chemare in judecatd la
Judecitoria Chisiniu, sediul Réscani, municipiul Chisindu, str. Kiev, 3, in termen de 30 de
zile de la data comunicarii, In conformitate cu Codul Administrativ.

6. Viceprimarul municipiului Chiginiu va asigura controlul executérii prevederilor

prezentei dispozitii.

VICEPRIMAR
Olga URSU




CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU
DIRECTIA GENERALA ECONOMIE, COMERT SI TURISM

Nr. 44 din 18.09.2024 Consiliul Municipal Chisiniiu

Nota informativa

in temeiul art. 14 alin. (2) din Legea Republicii Moldova nr. 436/2006 numai
Consiliul Municipal Chigindu decide darea in locatiune a bunurilor domeniului public si
privat al municipiului Chisindu.

Avénd in vedere cele mentionate inaintdm spre examinare proiectul de
decizie/dispozitie ,,Cu privire la prelungirea relatiilor contractuale de locatiune a unor
incaperi din str. Bulgard, 107 lit. B (subsol, etajul 1, copertine), Societitii cu rdspundere
limitatd ,,CREDAGALEX”, cu tot setul de acte anexat,

- termenul — 3 ani;

- suprafata — 144,8 mp; nr. cadastral 0100420.119.02;

- destinatia — pentru amplasarea unor depozite si unor spafii comerciale;
- fard drept de privatizare;

- prelungirea raporturilor contractuale;

Legea bugetului de Stat Coeficientul | Cost 1 m.p./ suma chiriei
Decizia CMC de piata K4 anuale lei
89,8 mp — etajul 1 (depozit); 39,7 mp — subsol (depozit); 15,3 mp — etajul 1 (comert)
2,0 1554,17/225043,68
Decizia CMC nr. 17/7/2020 1,8
2,0
Decizia CMC ur. 17/7/2020 si 1,3671 1230,17/178120,84
Raport de analizd nr. 2104/102-91 i.8
Cdin 26.04.2021 2,0
Legea bugetului de stat 0,5 322,65/ 46720,12
0,5
1.0

CARACTERISTICA: Inciperile nelocative sunt situate in imobilul nr. 02,
conform planului geometric, pe terenul cu nr. cadastral 0100420.119 — proprietate
municipald. Conform Planului urbanistic general al oragului Chisiniu, aprobat prin
decizia CMC nr. 68/1-2 din 22.03.2007, imobilul este amplasat in nucleul istoric al
Chigindului, monument de importan{d national, inclus cu nr. 308 Chisinau, in Registrul
monumentelor RM, ocrotite de stat. Imobilul este amplasat in cartier cu functiuni mixte
(rezidentiald, comerciald, prestari servicii, etc.) al sectorului Rdscani. La moment, acest
imobil reprezintd inciperi pentru depozitare si spatii comerciale, amplasate in subsolul
si parterul constructiei lit. B, fiind in stare satisficitoare, cu intrare din strad3 st din
curte separat.

SR.L. ,CREDAGALEX” utilizeaza incaperile nr. 1-2 (subsol), 1-6 (etajul) si
copertinele — VIIL, IX, X, XI cu suprafafa totald de 144,8 mp, care sunt folosite in calitate



de depozite si spafii comerciale, In baza contractului de locatiune nr. 5/14/003 din
06.02.2014, incheiat in baza deciziei Consiliului Municipal Chigindu nr. 9/50-1 din
02.12.2013. Se solicit# prelungirea raporturilor contractuale pe un nou termen.

Retele inginerésti — lipsesc.

SOLICITAREA: demersul nr. 1-05/1-6984 din 09.11.2023.

7

Sef al .
% » Roman VITIUC

Directiei generale

' Atentie! Documentul confine date cu caracter personal prelucrate in cadrul sistemului de evidentd nr. 0001956-(001-008), inregistrat in
Registrul de evidentd al operatorilor de date cu caracter personal www.registru.datepersonate.md. Prelucrarea ulterioard a acestor date poate fi
efactuata numai in condijiile prevazute de Legea nr. 133 din 08.07.2011 privind protectia datelor cu caracter personal,



Data intocmirii figei

FISA DE EVALUARE A INCAPERILOR

Situate pe adresa

str, Bulgard, 107 lit. B

cu suprafata de _ 89.8 m.p.

Locatarul

S.R.L. ,.Credagalex”

Anexa

la contractul nr.

din

CUANTUMUL CHIRIEI ANUALE:
Pai=Thb x (1+Ki +K2+K3) x K4 x §
Pai — cuantumul chiriei anuale;

Th - tariful de bazi pentru arenda 1 m.p. de spatiu pe an;
K — coeficientul de piati (K+= C1+C2, unde C1 — criteriul de situare a incéperilor;

C2 — criteriul amplasarii intrérii in fncaperi)

S - suprafata incaperilor.

Nr. . . . Valoarea Descrierea coeficientului/
Tipul coeficientului . . N
d/o coeficientului valoarea criteriului
ientul m re a .
L Foe':ﬁaf: tul de amplasare K, 0.4 ctajul 1
incéperilor
2. | Coeficientul amenajdrii tehnice | Ko 0 lipsesc
3. C?ef’tmer}tul ramural de utilizare Ks 0.4 depozit
a incéperilor
Raport de analiza nr, 2104/102-
13671 91C din 26.04.2021
4. | Coeficientu! de piati Ka
Cl1-1,5
2,0
C2-0,5

Tariful de baza pentru chiria anuali (2024) a | m.p. de incéperi pentru mun. Chigindu — 458,67 lei.

Pai = 458,67x(1+0,4+0+0,4)x1,3671x89,8=101356

lei

Pai = 458,67x(1+0,4-+0+0,4)x2.0x89.8=148278.84

lei

Semnitura persoanei

carea Tntocmit/ﬁsa
Vs 4

(Calculul conform formulei)

Semnatura
locatarului

Semnitura
contabilului




Data intocmirii fisei

FISA DE EVALUARE A INCAPERILOR

Situate pe adresa

str. Bulgari, 107 lit. B

cu suprafata de _ 39,7 m.p.

Locatarul

S.R.L. ,.Credagalex”

Anexa

la contractul nr.

din

CUANTUMUL CHIRIEI ANUALE:

Pai="Tb x (1+Ki1+K2+tK3) x Ka x §
Pai — cuantumul chiriei anuale;

Tb — tariful de bazi pentru arenda 1 m.p. de spafiu pe an;
K — coeficientul de piatd (Ka= C1+C2, unde C1 — criteriul de situare a incaperilor;

C2 — criteriul amplasirii intrarii In incéperi)

S — suprafata incaperilor.

Nr. . . . Valoarea Descrierea coeficientului/
Tipul coeficientului . . e
d/o coeficientului valoarea criteriului
L Focfﬁ(:lfentul de amplasare a K 0 subsol
inciiperilor
2. | Coeficientul amenajirii tehnice | Kz 0 lipsesc
3, C?efimen_tul ramural de utilizare Ks 04 depozit
a incéperilor
. . Cl-1,5
4. | Coeficientul de piatd Ka 1,8
C2-0,3

Tariful de baza pentru chiria anuals (2024) a 1 m.p. de incéperi pentru mun. Chisindu — 458,67 lei.

Pai = 458,67x(1+0+0+0,4)x1,8x39,7=45887.,18

lei

Semnétura persoanei

care a Intpcmit

{Calculul conform formulei)

Semnétura
locatarului

Semnitura
contabilului




Data intoemirii fisei Anexa
la contractul nr.
din

FISA DE EVALUARE A INCAPERILOR

Situate pe adresa ___str. Bulgard, 107 lit. B

cu suprafata de __15.3 m.p.
Locatarul S.R.L. ..Credagalex”

CUANTUMUL CHIRIEI ANUALE:
Pai=Tb x (1+Ki1+Kz:+K3) x Ka x S
Pai — cuantumul chiriei anuale;
Tb — tariful de bazi pentru arenda 1 m.p. de spaiu pe an;
K4 — coeficientul de piatd (Ka= C1+C2, unde C1 — criteriul de situare a incéperilor;
C2 — criteriul amplasdrii intrdrii in incéperi)
S — suprafata Incéperilor.

Nr. . . . Yaloarea Descrierea coeficientului/
Tipul coeficientului . . e ao b
d/o coeficientului valoarea criterinlui
oefici 1d lasare . )
1. C N entul de amp a Ki 0,4 etajul 1 (copertine)
incdperilor
2. | Coeficientul amenajdrii tehnice | Kz 0 lipsesc
3, Choef'{cien-tul ramural de utilizare Ks 0.8 comert
a inciperilor
. . Cl1-1,5
4, Coeficientu! de piatd Ka 2,0
C2-0,5

Tariful de baza pentru chiria anuali (2024) a 1 m.p. de incdperi pentru mun. Chigindu — 458,67 lei.

Pai = 458,67x(1+0,4+0+0.8)x2 0x15.3=30877.66 lei
(Calculul conform formulei)

Semniitura persoanei Semndtura Semndtura
care a int_gcmit fisa - locatarului contabilului
{/ - . /&@




18.09.2024, 16:26

R aatit

Fembich
strul Bunurilor imaohit

al

grafice |

i GEutare untversala

sSatlomuns

Clocaltale

: 'Sirada

e 1420, 114 - MUN.CHESINAL, SEG RIBCANI,
¢ Bipgard,sin, W7

Datele despre zonelg valorise utilizate pentru
evaluarea in scopul impozitarii

- Datale din Registrut de stat al undtajilor
administrativ-ieritoriale 5l al adresalor.

https Awww.cadastru.mdfecadastru/f?p=100:1:2878078188551030# 11



18.09.2024, 16:25 0100420.119

Registenl bunurilor imobife 0190420119

Capitolul AB
Deschis 11.06.199%

Subcapitolul I. Bunal imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numérul cadastral 0190420,119
Adresa mun. Chigindu, sect, Riscani str. Bulgari, 107
Modul de folosintd Pentru constructii
Domeniul Public
Supratata 0.1714 ha

Tipul hotarelor generale

L1 Bunul imobil Construefie
Numirul cadastral ¢160420.119.01
Adresa mun. Chiginiu, sect. Riscani str. Bulgarsi, 107
Modul de folosintd Bloe lecativ
Suprafata 311.5 m.p.

fnsemndri Sint inscrieri la nivel de inciiperi izolate.

1.3 Bunul imobil Constructie
Numdrul cadastral (0100420.119.03
Adresa mun. Chigindu, sect. Rigcani str. Bulgari, 107
Medul de folosinid Bloc locativ
Suprafata 123.6 m.p.
Insemniri Sint inscrieri Ia nivel de inciperi izolate.

1.4 Bunul imabil Canstructie
Numdrul cadastral 0100420.119.04
Adresa mun. Chisindiu, sect, Rigcani str. Bulgar, 107
Modul de folosiniii Bloc locatiy
Suprafata 230.5 m.p.

inzemnini Sint inscrieri 1a nivel de incdperi izolate.

1.5 Bunul imobil Censtructie
Numérul cadastral 0160420.119.05
Adresa mun. Chigindu, sect. Riscani st Bulgard, 107
Modul de folosintd Constructie accesorie
Suprafata m.p.

fnsemndri Sint inscrieri la nivel de incaperi izolate.

i.6 Bunul imobil Constructie
Numiaru!l cadastral 0100420,119.06
Adresa mun. Chislndu, sect. Rigcani str. Bulgari, 107
Modut de folosingd Constructie accesorie
Suprafata m.p.
Insemndri Sint inscrieri1a nivel de Ineliperi izolate.

1.7 Bunul imebil Constructic
Numirul cadastral 0100420.115.07
Adresa mun. Chigindu, sect. Riseani str. Bulgara, 107
Modul de folosinti Constructie accegorie

Suprafata 30.8 m.p.
https:/iwww.cadastru.md/ecadastruf?p=100:20:930181754637033::NO::P20 SCOPUL.P20 TEMEIUL:Q,

173



18.09.2024, 16:25 0100420119

M

1.0 Bunul imobil Constructie
Numarul cadastral 0100420,119.10
Adresa mun. Chiginiiu, sect. Riscani str. Bulgari, 107
Modul de folosini Constructie aceesorie

Suprafafa 19.3 m.p.

Subcapitolul [L, Dreptul de proprietate asupra bunului imehil

22 Bunul imobil 0100420.119
Cota parte 1.0
Proprietarul municipiul Chigindw,
Domiciliul / Sediul

Temeiul Inscrierii Alt act Legea RM Codul Funciar nr. 828-X11 din 25,12,1991 (2357/06)
Deeizia Consiliului local ur, 2/18-2 din 27.02.2014 (0100/15/36323)
Legea Cadastrului bunurilor imebile nr, 1543-XIII din 25.02.1998

Data inregistrarii 20.01,2006

23 Bunul imobil (100420.119.01
0100420.119.03
0100420.119.04

Cota parte 1.0
Proprietarul Republiea Moldova,
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscricrii Legea Cadastrului bunurilor imobile or. 1543-X11T din 25.02,1998
Data Tarepistrinii 22.03.1999

2.4 Bunul imobil 0100420.119.05
Cota parte 1.0
Proprietarul inregistrarea dreptului nn a fost solicitatd
Domiciliu / Sediul
Temeiul inscrierii Inregistrarea dreptului nu 2 fost solicitati nr. - din 23.06.2006 (3682/E/2006)
Data inregisteiirii 23.06.2006

2.5 Bunul imobil 01¢0420.119.06
Cota parte 1.0
Proprictarul Tnregistrarea dreptukui nu a fost solicitati
Domicilinl / Sediul
Temeiul inscrierii inrcgistrarea dreptului nu a fost solicitatd nr. - din 23.06.2006 (3681/E/2006})
Data nregistriri 23.06.20006

26 Buonu! imobil 0100420.119.07
Cota parte 1.0

Proprictar T ISR

Domiciliul / Sediul
Proprietarul w
Domiiciliul / Sediul
Temeiul Inscrierii Proces verbal de receptie finald nr. 816 din 18.10.2010 (0190/11/58152)
Data Inregistririi 14.06.2011

2.7 Bunu! imobil ¢100420,519.10
Cota parte 1.0

Proprietarul W

Bomiciliul / Sediul
Temeiu! inscrierii Decizia Consiliului local Pretura s.Rigcani nr. 5/11-4 din 31.03.1988 (0100/15/26931)
Data inregistrarii 18.02.2015

hitps:fiwww.cadastru.md/ecadastruf7p=100:20:930181754637033::NO:P20 SCOPUL.P20 TEMEIUL:D,

213



. Sediul companiei: mun. Liigindu, bd, $tefan cel Mare si Sfan
/ 159/2 of. 4
: Cod fiscal: 1018650012557

o Estim Tel. de contact: 022 598 077, 0692 17 075, 0785 71 060 |}
G R U P Adresa electronica:  proestinigigrmail.com
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Raport de analizi

Nr.2104 /102-91 C
privind valoarea medie a platii de locatitr -~ 'unare pentru

OBIECTUL:

incipere nelocativa

amplasat pe adresa:
mun. Chigindu, sect. Centru str. Bulg~ri 107

Beneficiar; - DIRECTIA GENERALA ECONOMIE,
COMERT $I TURISM

)G ., o u
4 Oy, 1
For 10186000 \ﬂ/

Executor: SR

S.R.L. “ProEstim Grup”




RApOrT e analliza  Nr.2104 /102-9] ¢
- privind valoarea medie a platii de locatiune lunare
ba baza scrisorii nr. 08-14/04-1119 din 08.04.21 din partea
- DIRECTIA GENERALA ECONOMIE, COMERT Sl TURISM
" de catre specialigtii ~ evaluatori ai firmei "ProEstim Grup” SRL s-r ~*ectuat analiza
cf2@ medii de locatiune lunare.

Procesul de analiza s-a efectuat in baza documentatiei prezert: - de Beneficiar si
nspectarii imobilului de catre evaluator la data de: 26.04.2021

OBIECTUL:
Incapere nelocativa amplasate pe adresa mun. Chisindu, sect. Centru it Bulgara 107,

Valoarea medie a platii de locatiune lunare a fost determinata prin mewda analizei comparative a
ofertelor de locatiune pentru obiecte analogice.

In baza inspectdrii, analizei, opiniilor $i metodologiei de evaluare s-a stabilit: 27 (;?‘

Valoarea medie de locatiune lunari (excl. TVA) pentru incpere nelocativs (’ ),
amplasata fn mun. Chigindu,mun. Chiginau, sect. Centru str. Bulgara 107

390 eur
sau 8 446 IQI
401 35,00

Cursul dolarului la data eliberarii raportului: 17,9462  lei/1JsSD

Cursul euro la data eliberarii raportului: 21,6386 lei/1euiv

Evaluator stagiar _ Barh4 Tamara

{,/
B
Evaluator certificat \\:Z Q/ Godonoga luliana
ey

Godonoga Iuliana
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