
 

EXTRAS 

din Memoriu Justificativ 

 

Studiu de justificare în vederea fundamentării inițierii Planului 

Urbanistic Zonal (PUZ), pentru teritoriul cuprins în perimetrul străzilor 

Tudor Vladimirescu – Andrei Doga – Pajurii – Macilor – str-la Florăriei 1 –  

Florăriei 2 este elaborat în baza Dispoziției Primarului mun. Chișinău nr. 

157-d din 23.04.2024. 

Prezenta documentație, ca conținut reprezintă Studiu de justificare 

urbanistică, în vederea inițierii PUZ, elaborat în conformitate cu actele 

normative în vigoare. 

Scopul acestei documentației este suplinirea PUG (Plan Urbanistic General) 

cu reglementări specifice, în limitele terenului obiect al Studiului de 

Justificare Urbanistică, și stabilirea parametrilor tehnico-economici și 

funcționali ai terenului. 

Propuneri de proiect: 

Se propun soluții agreabile care ar face  zona mai favorabila din punct de 

vedere a imaginii urbane si de protecție a rezidenților din zona respectiva cu 

aplicarea normelor din NCM B.01.05:2019 și Deciziei PMC ”cu privire la 

stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea și prezentarea spre aprobare 

Consiliului municipal Chișinău a Planurilor urbanistice zonale și de detaliu”: 

- Utilizarea raționala a terenurilor din intravilanul orașului prin mărirea 

densității locuințelor la ha (loc/ha) și oamenilor la ha (om/ha), si anume  



se propune amplasarea blocurilor locative cu regim ridicat de înălțime 

cu funcțiuni de interes public la parter. 

- Reabilitarea străzilor Andrei Doga, str-la 2 Florăriei si str-la Florăriei 1 

prin modificarea parametrilor pentru a asigura accesibilitatea necesara 

la nivel de cartier; 

- Organizarea parcărilor auto în mărime de 75% din numărul 

apartamentelor conform normelor în vigoare; 

- Amenajarea spațiilor verzi și de interes public (terenuri de joaca pentru 

copii, terenuri pentru maturi etc); 

- Organizarea acceselor pietonale cu asigurarea continuității acestora 

spre cele existente; 

- Construcția instituțiilor preșcolare, inclusiv și pentru persoane cu 

dizabilități. 

Concluzii:  

Terenurile incluse in zona de studiu: 

1. Pe terenul cu numărul cadastral 0100424.044, suprafața de 2,467 ha, 

proprietate a ÎCS Premier Energy Distribution SA, situat pe str. Andrei 

Doga 4 se propune dezvoltarea zonei locative de tip R7 – 1,4 ha și C4 – 

0,55 ha; 

Pe o porțiune a terenului cu numărul cadastral 0100424.044 cu o 

suprafață de aproximativ 0,517 ha, se propune reconstrucția clădirii 

existente „Centrul de Recuperare si Sport” în instituție preșcolară. 

2. Beneficiarul vine cu propunerea și la Decizia PMC ca pe terenul cu 

numărul cadastral 0100424.092 pe o suprafața de 0,6 ha, se propune 

zona S pentru instituții preșcolare pentru persoanele cu dezabilități (100 

– 120 locuri). 



3. Celelalte terenuri fiind proprietate de stat și municipală, rămân 

neschimbate, păstrând zona S conform RLU. 

4. Terenurile care nimeresc în zona de protecție sanitară a depozitului de 

păcură cu codul urbanistic Re, rămân neschimbate. 

Pentru a calcula următorii indici tehnico-economici ne-am condus de NCM 

B.01.05:2019 „Urbanism. Sistematizarea și amenajarea localităților urbane 

și rurale”.  

Suprafața terenului care a generat Studiul dat, este de 2,467 ha. După zonarea 

funcțională s-a stabilit următoarele suprafețe: 

Zona R7 – 1,400 ha 

Zona C4 – 0,55 ha 

Zona S – 0,517 ha 

Numărul de locuințe în zona R7 - maximum - 550 apartamente/ha.  

- 1,400 x 550 = 770 apartamente,  

Numărul locuințe în zona C4 – maximum 550 apartamente/ha 

- 0,55 x 550 = 303 apartamente,  

Numărul Total de locuitori teren = 1 073 apartamente, 

Persoane conform statisticii: 

 1 073 apartamente x 2,2 persoane = 2 360 locuitori.  

Conform NCM B.01.05:2019 „Urbanism. Sistematizarea și amenajarea 

localităților urbane și rurale”, anexa 5 - Calculul capacității și suprafeței 

terenului grădinițe în teritoriile rezidențiale existente se vor prevedea maxim 

100 locuri la 1000 locuitori (2,36 x 100 = 236 locuri). 



În complexul creșe grădinițe mai mare de 100 locuri – 30 m/loc (236 x 30 = 7 

080 m.p.) dimensiunile terenului poate fi micșorate cu 25 % (7 080 m.p. x 

0,75 = 5 310 m.p. – în proiect a fost propus 0,52 ha ținând cont și de 

informația de la Direcție Educație, Tineret și Sport sectorul Rîșcani, anexată).   

Infrastructura de transport: 

Categoria străzilor și drumurilor este propusă (conform NCM B.01.05:2019) 

Tabelul 7:  

1. str. Tudor Vladimirescu – magistrală de importanță urbană cu trafic 

reglementar;  

2. str. Andrei Doga și str. Vasile Alexandrii (conform PG) – magistrale de 

importanță raională; 

3. str-la Andrei Doga și str-la 2 Florării, str-la Pajurii – strazi și drumuri 

de importanță locală ( în zone rezidențiale). 

Calculul parcărilor auto: 

Propunere proiect. Parcările auto sunt calculate 75% din numărul 

apartamentelor 1073x75% = 805 locuri de parcare. 

Pentru spațiile comerciale și administrative sunt prevăzute (conform NCM 

B.01.05:2019 ) Anexa 7 – 305 pacrări auto. 

Total se prevede – 1110 locuri de parcare pe teren privat, cu excepția 

parcărilor publice existente din str. Andrei Doga. 

 

 

 

 

 










