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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: OBIECT NR. 3656. STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC
ZONAL PENTRU STABILIREA CODULUI URBANISTIC IN ZONA DE REVITALIZARE (Re) PENTRU TERITORIUL
CUPRINS IN PERIMETRUL STRAZILOR PUTNEI - BARIERA ORHEI - CALEA ORHEIULUI - POSTEI, MUN. CHISINAU

LOCALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chisinau, Sectorul Riscani
BENEFICIAR: Tanas Marcel
PROIECTANT: IMP “CHISINAUPROIECT”

ARHITECT SEF PROIECT: Vitiu Elena
COLECTIV DE ELABORARE

Solutii urbanistice: Vitiu E. (ASP); llieva M. (sp. principal); Danii V. (inginer)
Infrastructura de transport: Sirghi M. (inginer); Istrate S. (inginer)

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE

PLANSA CONTINUTUL
1 Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate. Date generale.
2 Schema amplasarii in cadrul or. Chisinau.
3 Situatia existenta. Destinatia Functionala. Sc. 1 : 1 000
4 Situatia existenta. Analiza fondului construit. SC. 1:1000
5 Situatia existenta. Analiza dupa tip de proprietate asupra terenurilor. SC. 1:1000
6-7 | Situatia existenta. Fotofixari.
8 Situatia existenta. Analiza geomorfologica a terenului. Sc. 1:1 000
9 Zonificarea functionala a teritoriului (extras din P.U.G. Chisinau). Sc. 1:2000

10 Extras din Regulamentul Local de Urbanism al or. Chisinau. Sc. 1:1 000

11 Schema infrastructurii de transport. Situatia existenta Sc. 1:2 000

12 Analiza compartimentului transport - studii de trafic conform P.U.G. Chisinau. Situatia existenta

13 Analiza compartimentului transport - studii de trafic conform P.U.G. Chisindu. Reglementari

14 Infrastructura tehnico-edilitara (Extras din P.U.G. or. Chisinau)

15 Propuneri de reglementare a zonei. Concluziile studiului. Sc. 1:1000

DATE GENERALE:

Proiectul "Studiu de fundamentare in vederea initierii Planului Urbanistic Zonal pentru stabilirea
codului urbanistic n zona de revitalizare (Re) pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Putnei -
Bariera Orhei - Calea Orheiului - Postei, mun. Chisinau" este elaborat in baza dispozitiei Primarului general al
municipiului Chisinau nr. 22-d din 06.02.2023 si contractului de prestare a serviciilor de proiectare nr. 3656 din
23.03.2023 incheiat intre beneficiar - Tanas Marcel si proiectant general IMP “CHISINAUPROIECT".

Sarcina si obiectivul principal al proiectului consta in analizarea posibilitatii atribuirii codurilor de
reglementare urbanistice pentru zona de studiu cuprinsa in perimetrul strazilor Putnei - Bariera Orhei - Calea
Orheiului - Postei, sect. Riscani, mun. Chisindu, care actualmente se afla sub actiunea codului Re - zona de
revitalizare.

Principalele categorii de probleme care vor fi elucidate in studiul propus sunt urmatoarele:

- analiza situatiei existente cu referire la conditii ecologice, social-economice, demografice, dezvoltarea
infrastructurii sociale, edilitare si de transport, protectia patrimoniului construit si natural;

- studierea problemelor legate de impactul asupra infrastructurii tehnico-edilitare si de transport
existente odata cu majorarea sarcinilor generate de constructiile noi si recomandari de redresare a situatiei;

- viziunea de dezvoltare in corelare cu zona preconizata pentru elaborarea PUZ in conformitate cu
strategia de dezvoltare a localitatii;
- beneficiile autoritatii publice locale si comunitatii ca urmare a realizarii PUZ-ului preconizat.

CADRU LEGISLATIV-NORMATIV
Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:
- Legea privind principiile urbanismului si amenaijarii teritoriului nr.835-XIIl din 17 mai 1996;
- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;
- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in construcitii;
- Legea privind protectia mediului Tnconjurator nr.1515-Xll din 16 iunie 1993;

- Prevederile Planului Urbanistic General al or. Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect" si aprobat de
Consiliul Municipal Chisindu prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007,

- Regulamentul local de urbanism al orasului Chisinau aprobat prin decizia CMC nr.22/40 din 25
decembrie 2008;

- NCM B.01.02-2016. Sistematizarea teritoriilor si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rural.
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SCHEMA AMPLASARII
iN CADRUL OR.CHISINAU

SEMNE CONVENTIONALE

m ZONA EXAMINATA

LIMITA INTRAVILAN OR.CHISINAU

LIMITA SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE DIN OR.CHISINAU

LIMITA CENTRULUI ISTORIC
AL OR.CHISINAU

DRUMURI MAGISTRALE
DRUMURI REPUBLICANE

RETEAUA DE DRUMURI SI STRAZI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA

ZONA DOTARILOR, DE EDUCATIE,
COMUNALA

ZONA SPECIALA

ZONA INDUSTRIALA

LU

SPATII VERZI

si Postei cu suprafata totala de cca 1,9 ha.

Zona de studiu este localizata in partea de Nord a orasului,
amplasata in sectorul Riscani. Zona de studiu cuprinde
teritoriul dintre strazile: Calea Orheiului, Bariera Orhei, Putnei

Q
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SITUATIA EXISTNTA DESTINATIA FUNCTIONALA SC 1:1000

1. CASA INDIVIDUALA DE LOCUIT
PROPRIETATE BENIFICIARULUI
2. CENTRU DE SERVICII VETERINARE “NICOLETA LUX”
3. RESTAURANT "GAMARJOBA”
4. MAGAZIN "ALIMENTARA”
5. GRADINITA PENTRU COPII "SPERANTA”
6. MAGAZIN AUTO "GRAND PREMIUM”

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LOTURILE CARE AU GENERAT STUDIUL cu
N/C 0100412.288, 0100412.289, 0100412.925

PARCELE CADASTRALE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

ZONA DE INVATAMINT
SCOLAR / PRESCOLAR

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

ZONA DE INTERES PUBLIC

CONSTRUCTIl NELOCATIVE - GARAIE
CONSTRUCTII METALICE

PARTEA CAROSABILA. STRAZI PRINCIPALE

LINII ROSII A STRAZILOR,
CONFORM P.U.G. CHISINAU
PARTEA CAROSABILA.

STRAZI SI ACCESE SECUNDARE

ACCESE PIETONALE

SITUATIA EXISTENTA

Zona de studiu este amplasata in intravilanul municipiul Chisinau, sectorul
administrativ Riscani, Tn apropierea parcului "Calea Orheiului". Zona de studiu
este constituita din 53 parcele cadastrale, dintre care 2 terenuri, generatoare a
studiului de fundamentare, sunt in gestiunea contractantului Tanas Marcel - teren
n/c 0100412.288 - proprietate privata si teren n/c 0100412.289 - proprietate
municipala domeniul privat. Zona de studiu este cuprinsa in perimetrul strazilor
Putnei - Bariera Orhei - Calea Orheiului - Postei si constituie o suprafata de 1,9 ha.

Terenurile din zona de studiu se utilizeaza conform urmatoarelor destinatii
functionale - deservirea imobilelor locative private individuale si colective, cultura
si agrement, constructii accesorii. Interdictii sau sechestre nu sunt inregistrate in
Registrul bunurilor imobile.

Conform Planului urbanistic general al orasului Chisindu, aprobat prin decizia
Consiliului municipal Chisindu nr. 68/1-2 din 22.03.2007, teritoriul examinat
cuprins intre strazile Putnei - Bariera Orhei - Calea Orheiului - Postei este amplasat
in zona cu infrastuctura formata, in cartierul locativ existent cu functiuni de
locuinte colective de Tnaltime mica urmata prin constructii accesorii tip garaje
pentru pastrarea transportului individual si locuinte individuale ce reprezinta 30 Ia
suta din teritoriul examinat. Zona este asigurata cu infrastructura de circulatie
pentru transport si pietoni, cu toate elementele infrastructurii tehnico-edilitare.
Zona data se afla in raza de deservire a institutiilor de invatamint scolare - Liceul

teoretic Alecsandru loan Cuza (120m) si prescolare - Gradinita pentru copii
Speranta (50m).

DISFUNCTIILE ZONEI DE STUDIU:

Front stradal destructurat;

Lipsa acceselor pietonale;

Lipsa accesibilitatii la obiectele de deservire social3;
Infrastructura tehnico-edilitara incompleta

si degradata;

Zona nedeterminata in Regulamentul Local de Urbanism

Nodul de transport giratoriu este foarte aglomerat in orele de virf

HOTARUL SPATIILOR VERZI
(Parcul Calea Orherului)

BENEFICIAR: TANAS MARCEL
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SITUATIA EXISTNTA

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT

SC 1:1000

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LOTURILE CARE AU GENERAT STUDIUL
cu N/C 0100412.288, 0100412.289

PARCELE CADASTRALE

FOND CONSTRIUT IN - 1951-1970
FOND CONSTRIUT IN - 1971-1990
FOND CONSTRIUT IN - 1991-2010

FOND CONSTRIUT IN - 2011-PREZENT

PARTEA CAROSABILA. STRAZI PRINCIPALE

LINII ROSII A STRAZILOR,
CONFORM P.U.G. CHISINAU
PARTEA CAROSABILA.

STRAZI SI ACCESE SECUNDARE

SUPRAFETE INVERZITE

Nota: Majoritatea constructiilor sunt edificate cu schelet din
beton armat si umplutura cu pereti din piatra de calcar. Gradul
de uzura constituie in mediu mai mult de 50% pentru constructiile
din zona de studiu.

Toate cladirile din zona cu regim de inaltime 2 nivele cu exceptia
clinicei veterinare cu regim de inaltime de 4 nivele.

BENEFICIAR: TANAS MARCEL

OBIECT Ne 3656
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SITUATIA EXISTENTA.
ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR. SC 1:1000

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI STUDIULUI DE JUSTIFICARE

— TEREN CARE A GENERAT STUDIUL
E__j DE FUNDAMENTARE cu N/C 0100412.288,
0100412.289

L PARCELE CADASTRALE
|

L CONSTRUCTII

PROPRIETATE MUNICIPALA
DOMENIUL PRIVAT

PROPRIETATE MUNICIPALA
DOMENIUL PUBLIC

7////////% PROPRIETATE PRIVATA

PARTEA CAROSABILA. STRAZI PRINCIPALE

LINII ROSII A STRAZILOR,
CONFORM P.U.G. CHISINAU
PARTEA CAROSABILA.

STRAZI SI ACCESE SECUNDARE

BILANTUL TIPURILOR DE PROPRIETATE

REGIM JURIDIC SUPRAFATA %
PROPRIETATE PRIVATA 0.30 ha 15.8
PROPRIETATE MUNICIPALA

DOMENIUL PRIVAT 0.17 ha 8.9

PROPRIETATE MUNICIPALA

DOMENIUL PUBLIC 1.43 ha 75.3
TOTAL 1.9 ha 100

Loturie generatoare a studiului sunt in gestiunea contractantului
Tanas Marcel - teren n/c 0100412.288, proprietate privata si
teren n/c 0100412.289 proprietate municipala domeniul privat.

S\

_ %//////// S . BENEFICIAR: TANAS MARCEL OBIECT Ne 3656
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SITUATIA EXISTENTA.

ANALIZA GEOMORFOLOGICA A
TERENULUI SC 1:1000

SEMNE CONVENTIONALE

E LIMITA ZONEI DE STUDIU

m——— TEREN CARE A GENERAT STUDIUL cu
e N/C 0100412.288, 0100412.289

E HOTARUL DE DELIMITARE
A ZONELOR GEOMORFOLOGICE

ZONA A - FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII

ZONA C- CONDITIONAL FAVORABILA
PENTRU CONSTRUCTII

ZONA E - CONDITIONAL FAVORABILA
PENTRU CONSTRUCTII

ZONA F - NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII

TP2cZP | CONSTRUCTII EXISTENTE

LI PARCELE CADASTRALE
L

NOTA:POTRIVIT EVALUARII HIDROGEOTEHNICE S| MORFOLOGICE, CONFORM
P.U.G. CHISINAU ZONA DE STUDIU ESTE AMPLASATA IN ZONA A -
FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII TN MOD GEOMORFOLOCIC, COINCIDE
CU SUPRAFETELE DE SOL ALE CUMPENELOR DE APE $I CU TERENURILE iN

PANTA USOARA CU DECLIVITATE MAI PUTIN DE DE 6°, INDEXUL II-1-A, 1I-1-B,
1I-1-C, 1I-1-D, II-2-A, 1I-2-B, 1I-2-C. APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE LA

ADINCIMEA CE DEPASESTE 5 M. SOLURILE INSENSIBILE LA UMEZIRE DE
TIPUL 1 (TASAREA). SEISMICITATEA IN CONFORMITATEA CU HARTA
MICRORAIONARII DUPA CONDITIILE SEISMICE CONSTITUIE 7 GRADE.

PROCESE PERICULOASE NU S-AU CONSTATAT. IN CAZ DE AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR NOI ESTE NECESAR DE EFECTUAT PROSPECTIUNI
INGINIRESTI DE DETALIU SUB FIECARE OBIECTIV AMPLASAT CONCRET.

' Parcul

BENEFICIAR: TANAS MARCEL OBIECT Ne¢ 3656
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BENEFICIAR: TANAS MARCEL

ZONAREA FUNCTIONALA

(EXTRAS DIN P.U.G. OR. CHISINAU)
SC 1:2 000

SEMNE CONVENTIONALE

LINII ROSII CONFORM P.U.G.
OR.CHISINAU

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LOTURILE CARE AU GENERAT STUDIUL cu
N/C 0100412.288, 0100412.289

PARCELE CADASTRALE

ZONA SERVICII PUBLICE SI
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE

ZONA INSTITUTIILOR DE INVATAMINT

ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
DEINALTIME MEDIE

ZONA COMUNALA

SPATII VERZI

0| LRI

Conform Planului urbanistic general al orasului Chisinau,
aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisinau nr. 68/1-2 din
22.03.2007, teritoriul examinat cuprins intre strazile Putnei - Bariera
Orhei - Calea Orheiului - Postei este amplasat in zona cu infrastuctura
formata, in cartierul locativ existent al sectorului administrativ -
Riscani cu functiuni de locuinte colective de Tnaltime mica cu
incluziuni de case individuale urmata prin constructii accesorii tip
garaje pentru pastrarea transportului individual si locuinte individuale.

OBIECT Ne 3656

STUDIU DE FNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA CODULU| URBANISTIC IN ZONA DE REVITALIZARE (Re)
PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN PERIMETRUL STRAZILOR PUTNEI - BARIERA
ORHEI - CALEA ORHEIULUI - POSTEI, MUN. CHISINAU

AS.P. VITIU E.
Sp.princip. | ILIEVA M.
INGINER | DANII V.

. FAZA PLANSA | PLANSE
ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERITORIULUI

(EXTRAS DIN P.U.G. CHISINAU) SF 9

SC.1:2000
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EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL DE

URBANISM AL OR. CHISINAU
SC 1:1000

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LOTURILE CARE AU GENERAT STUDIUL cu
N/C 0100412.288, 0100412.289

PARCELE CADASTRALE

LINII ROSII A STRAZILOR
CONFORM P.U.G CHISINAU

ZONA REZIDENTIALA - R3 - LOCUINTA
UNIFAMILIALA SAU PENTRU 2 FAMILII, IZOLATA,
CUPLATA SAU INSIRUITA;

ZONA REZIDENTIALA - R7 - LOCUINTA

COLECTIVA INALTA SITUATA IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE P+9E S| MAI
INALTE (REGULAMENT MODIFICAT PENTRU
TERENUL CU Nr. C:0100412136 CONFORM

DECIZIEI CONSILIULUI MUNICIPAL CHISINAU
NR. 9/21-6 DIN 16 IANUARIE 2019)
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Pentru compartimentul infrastructurii transportului in prezentul studiu de justificare s-a analizat zona
cartierului cuprins intre urmatoarele strazi: Calea Orheiului - Postei - Putnei - Bariera Orhei.
in conformitate cu clasificarea stradala din cadrul Analizei compartimentului de transport - Studiu de trafic

conform P.U.G. mun. Chiginau, Situatia existenta strazile mentionate mai sus reprezinta:

1) str. Calea Orheiului - magistrala de interes urban;

2) str. Renasterii Nationale - magistrala de interes urban;

3) str. Postei - strada secundari;

4) str.Putnei - strada de interes local;

5) str. Bariera Orhei - strada de interes local

in urma analizei situatiei existente a strazilor pe perimetrul cartierului examinat, s-au evidentiat urmitorii
parametri fizici a acestora:

. Latimea : Starea
t . Nr. o

N, | Denumirea partii Nr. de benzi d " | Declivitatea structurii

strazilor YI il si latimea lor de sensuri ructur
1 str. Calea Orheiului 22,5m 6x3,75m 2 minima satisfacatoare
2 | str-Renasterii 21,0m 6x3,5m 2 minima satisficatoare

Nationale
3 str. Postei 55m 2x2,75m 2 minima satisfacatoare
4 str. Putnei 70m 2x3,5m 2 minima satisfacatoare
5 str. Bariera Orhei 55m 2x2,75m 2 minima satisfacatoare

in prezent zilinic se inregistreaza un trafic intens in special in orele de varf pe str. Calea Orheiului si
str. Renasterii Nationale fiind dirijate de semafor in puntul de intersectie ce formeaza un sens giratoriu;

Zona stabilita in vederea elaborarii prezentului studiu de justificare, este localizat la marginea strazii
Calea Orheiului care are un trafic intens. In interiorul cartierului este o zona linistita cu accese inguste ce au
o0 stare deplorabild si sunt organizate haotic. Totodata libsesc accesele pietonale in cartier si parcari bine
amenajate, la moment automobile sunt pastrate in garaje ce au o stare deplorabila.

in scopul dezvoltirii zonei de studiu ce presupune amplasarea si edificarea unor blocuri locative cu
spatii comerciale la parter este necesar de intreprins urmatoarele masuri:

- asigurarea cu accese bine organizate pentru automobile si autospecialelor;

- asigurarea cu locuri de parcare atat pentru spatiile comerciale cat si pentru viitorii locuitori din zona;

- amenajarea cdilor pietonale si trecerilor pentru pietoni de toate categoriile (nevéazatori si cu probleme
locomotorie);
- amenajarea spatiilor verzi ingrijite;
SEMNE CONVENTIONALE
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INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA
(EXTRAS DIN P.U.G. OR. CHISINAU)
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ZONA DE STUDIU

i TEREN GENERATOR AL STUDIULUI

RETELE ELECTRICE

LC 110kV (Propusa)

LEA 110kV

@ PDC-5 "Electromasina” 110/10/6
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Retea de canalizare gravitationala - | Transa (10 ani)
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e e e» | Limita unitatii teritoriale de referinta mixta
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400 Zona | / Diametrul
400 Zona |l / Diametrul
i Zona Il / Diametrul

RETELE TERMICE

Retele termice

Statia de pompare

RETELE DE GAZ NATURAL

TARE CU APA POTABILA
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Locatiile retelelor edilitare si amenajerilor aferente

Tn studiul a fost efectuatd analiza infrastructurii tehnico-edilitare, bazandu-se
pe compartimentul respectiva P.U.G. or. Chisinau.

Schemele date reprezinta extrase din P.U.G., care arata ca Zona de studiu este
dotata cu retele tehnico-edilitare, deoarece este amplasata in zona construita.
Locatiile retelelor si amenajarilor aferente sunt urmatoarele:

e | Conducta de gaze
@~ | Centrul de reglare a gazelor
ﬂ Statie-compresor de alimentare a automobilelor cu gaze. Propusa.

retele de alimentare cu apa potabild cu diametrul de 400 pe strazile
Calea Orhriului si Putnei;

retele de canalizare gravitationald cu diametrul 300 pe str.Putnei;
conducta de gaze naturale cu diametru 250 pe str. Postei;

retele termice, care alimenteaza zona de studiu, sunt trasate
de-alungul str. Calea Orheiului;

conform P.U.G or. Chisindu LEA110kV (existente), situate in
vecinatatea zonei de studiu nu sunt prezente.
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\ N : “"\}X\‘xg\\\‘%;\ \‘\}‘\\‘\\i\\\‘\\\g\: D \\&g\_\\:,\\\}\': Y PROPUNERI DE REGEMENTARE A ZONEI. Tipologia zonelor: In conformitate cu Regulamentul local de urbanism al or. Chisindu aprobat prin

”%\3}:\‘ \\‘}\}\\\L\\\ AN \Q‘,\\\\:Q’ CONCLUZIILE STUDIULUI decizia CMC nr.22/40 din 25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei municipiului Chisinau
- - -

IR
\ \1 S >
: | ‘Mﬂ " %\‘k\ \\\\‘ \ SC 1:1000 nr.480-d din 29 mai 2014 in orasul Chisinau se desfasoara activitatii economice, sociale si culturale cu
&____ T N \ \\;\\ ‘}Q,’ - urmatoarele coduri: functiuni de locuire codificate “R”, functiuni comerciale si servicii codificate “C”,
= "y h\\‘.\“ \».‘ N \‘ \\’, . P . wn . . . . . weny .. . i
[ ] L \\ﬂ_.\;\:‘&“\ N\ \\;‘, functiuni industriale “I’ precum si functiuni speciale codificate “S”, pentru activitati viitoare zonele
h ""*—':-‘:‘::_:_"_-_j rezervate pe plan vor fi codificate “D” reprezentind zone de dezvoltare/investitii pe terenuri libere, sau
“‘Re” reprezentind zone de revitalizare functionala.

Elemente generatoare de regulament

Zona de studiu se afla sub actiunea codului de reglementare urbanistic Re - Zona de revitalizare.
Pentru loturile cu nr.cadastrale 0100412.288 si 0100412.289 care au generat studiul dat, cit si pentru
terenurile adiacente cu nr. cadastrale 0100412.290, 0100412.136, 0100412.138 si 0100412.129 se
propune stabilirea codului de reglementare urbanistic R7 cumulat cu C2. Pentru a asigura
compatibilitatea functionala terenurile adiacente de asemenea necesita stabilirea unui cod urbanistic -
R6.

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LOTURI CARE AU GENERAT STUDIUL cu
N/C 0100412.288, 0100412.289

PARCELE CADASTRALE Concluziile studiului

Zona de studiu este una rezidentiala propusa pentru revitalizare.

Solicitarea beneficiarului studiului consta in analiza posibilitatii de amplasare a functiunii
rezidentiale pe parcele care au generat studiul, una dintre care apartine beneficiarului. De aceea este
necesar de a modifica codul de zonificare urbanistica pentru toate terenurile adiacente parcelei date.
ZONA REZIDENTIALA - R3 - LOCUINTA In urma analizei efectuate, pentru parcelele cu nr. cadastrale 0100412.288 si 0100412.289 cu
UNIFAMILIALA S'AU PENTRU 2 FAMIi_II IZOLATA suprafata de 0.2145 ha (generatoare a studiului dat) si a terenurilor adiacente susmentionate, se

o N < ! ’ propune atribuirea functiunii locative cu densitate mare si anume codul R7 cumulat cu C2 la parter
CUPLATA SAU INSIRUITA; pentru deservirea locala. Astfel de abordare va permite de a crea un ansamblu urbanistic coerent prin
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTA COLECTIVA amplasarea accentelor verticale care vor fi percepute atit din bd. Renasterii Nationale, cit si din str. Calea
(CLADIRI CUPR(NSE INTRE P+3’si P+9 NIVELE); Orheiului. Pentru celelalte terenuri din zona studiata se propune cod R6 cu regim de inaltime mediu.
Indicii urbanistici pentru zonele propuse se vor incadra in indicii normativi a Regulamentului Local de
Urbanism a or. Chisinau:

LINII ROSII A STRAZILOR
CONFORM P.U.G CHISINAU

ZONA REZIDENTIALA - R7 - LOCUINTA
COLECTIVA INALTA SITUATA IN ANSAMBLURI R : Locuinta colectiva:

PREPONDERENT REZIDENTIALE P+9E SI MAI POT maxim pentru:
INALTE CUMULATA CU C2 Lot de colt : 80%
l ZONA COMERCIALA - C2 - ZONA CUPRINDE Lot de front : 60-65%
FUNCTIUNI CARE ASIGURA O GAMA LARGA DE CUT: 2-3

Parcaj obligatoriu : 70% din numarul de locuinte.
R7 : Locuinta colectiva:
POT maxim pentru:

SERVICII MAI RAR FRECVENTATE
ZONA COMERCIALA - C3 - ZONA COMERCILA

GENERALA - TN CONSTRUCTII INDEPENDENTE, Lot de colt : 80%
\ FRECVENTATA OCAZIONAL; Lot de front : 60-70%
> CUT: 3-5
Q o ZONA SPECIALA - S Parcaj obligatoriu : 70% din numarul de locuinte.

N N\ C2: Zona comerciala care cuprinde functiuni care asigura o gama larga de servicii
\ CUT : 1 (in zonele R1-R5); 2(in zonele R6-R7)
Parcaj obligatoriu : nenormat pe strazile cu circuladie intensa si normat in zone cu densitate

ZONA DE REVITALIZARE - Re
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PARTEA CAROSABILA
STRAZI PRINCIPALE

redusa.

Concluziile studiului sunt urmatoarele:

In partea de sud a zonei de studiu, pe terenul cu nr. cadastrale 0100412.288 si 0100412.289 cu
suprafata de 0.2145ha si pe terenurile adiacente susmentionate, este posibil de a amplasa functiuni
rezidentiale cu densitatea mare. Conditile de amplasare a constructiilor noi vor corespunde indicilor
urbanistici conform Regulamentului local de urbanism al orasului Chisinau aprobat prin decizia CMC
nr.22/40 din 25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei municipiului Chisinau nr.480-d din 29
mai 2014. Amplasamentul constructiilor noi se va efectua in conformitate cu prevederile NCM
B.01.05:2019.
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