
Uniunea Arhitecţilor din Republica Moldova
Atelierul de Creaţie Arhitecturală “CUB” S.R.L.
REPUBLICA MOLDOVA, 2005 Chişinău, str. Puşkin,44  of.№8
Tel./Fax. 022-240-155, GSM: 069 134 322;    www.cub.md

Obiect  116/2024

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CHIȘINĂU

©
 2

02
4 

C
U

B 
s.

r.l
. T

oa
te

 d
re

pt
ur

ile
 s

un
t o

cr
ot

ite
 d

e 
le

ge
.  

"C
U

B"
 s

i C
U

B 
lo

go
 s

un
t m

ar
ci

 in
re

gi
st

ra
te

 a
le

 F
irm

ei
 "C

U
B"

 s
.r.

l.

-  Chişinău, 2024  -

Proiectul: ELABORAREA STUDIULUI DE FUNDAMENTARE ÎN VEDEREA INIȚIERII
PLANULUI URBANISTIC ZONA AL TERITORIULUI CUPRINS ÎNTRE bd.
DACIA - str. CIUFLEA - C. NEGRUZZI - bd. IU. GAGARIN - bd. DECEBAL -
str. STOLNICENI - MAZILILOR - str. MELESTIU.
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Proiectul a fost elaborat оn baza urmatoarelor documente, acte legislative și normative:
- Dispoziția nr.197-d din 16 mai 2023 "Cu privire la elaborarea studiului de fundamentare în vederea inițierii Planului
urbanistic zonal al teritoriului cuprins între bd. Dacia - str. Ciuflea - C. Negruzzi - bd.Iu. Gagarin - bd. Decebal - str. Stolniceni -
str. Mazililor și str. Melestiu",  eliberat de către Primăria mun.Chișinău;
- Plan Urbanistic General al mun.Chișinău din 2007 elaborat de ОNCP "URBAN PROIECT";
- Legea privind principiile urbanismului și amenajării teritoriului nr.835-XIII din 17 mai 1996;
- NCM B.01.02:2016. Sistematizarea teritoriului și localităților. Instrucțiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare și aprobare a documentatiei de urbanism și amenajare a teritoriului;
- NCM B.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea și amenajarea localităților urbane și rurale;
- NCM B.01.01:2019. Sistematizarea teritoriului și localităților. Termenologie;
- CP D.02.11 - 2014. Drumuri și poduri. Recomandări privind proiectarea străzilor și drumurilor din localități urbane și rurale.

CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

Având în vedere solicitările mai multor proprietari ai terenurilor din zona examinată, preponderent sub zona de acțiune a codului
de reglementare urbanistică „Re” - zonă de revitalizare, ținând cont de necesitatea valorificării urbanistice a terenurilor conform
exigențelor actuale, precum și modificările operate în Legea nr.163/2010 „Privind autorizarea executării lucrărilor de construcție”,
prevederile deciziilor Consiliului Municipal Chișinău nr. 68/1-2 din 22.03.2007 „Cu privire la aprobarea Planului urbanistic
general al orașului Chișinău”; nr. 22/40 din 25.12.2008 „Cu privire la aprobarea Regulamentului local de urbanism al orașului
Chișinău”; nr. 2/28 din 02.04.2021 „Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea și prezentarea spre aprobare
Consiliului Municipal Chișinău a planurilor urbanistice zonale și de detaliu”, cât și prevederile pct. 9.1. și 9.2. din NCM B.01.
02.2016
„Instrucțiuni privind conținutul, principiile metodologice de elaborare, avizare și aprobare a documentației de urbanism și
amenajare a teritoriului”, în temeiul art. 29 alin. (1) și alin. (2).
1. Acest studiul de fundamentare este elaborat  în vederea inițierii Planului urbanistic zonal al teritoriului cuprins între bd. Dacia -
str. Ciuflea - C. Negruzzi - bd. Iu. Gagarin - bd. Decebal - str. Stolniceni - str. Mazililor și str. Melestiu (conform Dispoziției
nr.197-d din 16 mai 2023).
2. Studiul de fundamentare elaborat conform anexei nr. 1 „Conținutul cadru al studiului de fundamentare urbanistică”, aprobată
prin decizia nr. 2/28 din 02.04.2021 include:
2.1. Analiza situației privind problemele existente în teritoriu, condițiile ecologice, social-economice, situația demografică,
dezvoltarea infrastructurii sociale, edilitare și de transport, protecția patrimoniului construit și natural etc., care vor determina
necesitatea elaborării lucrării, efectuarea unor studii profunde suplimentare sau   speciale;
2.2. Studierea problemelor legate de impactul asupra infrastructurii tehnico-edilitare existente, odată cu majorarea sarcinilor
generate de construcțiile noi,recomandări de redresare a situației la acest capitol, asigurarea cu tramele stradale
necesare facilitării și fluidizării traficului;
2.3. Viziunea de dezvoltare care va asigura corelarea dezvoltării zonei preconizate pentru elaborarea PUZ, în conformitate cu
programul de dezvoltare a localității și cu Planul urbanistic general al acesteia, etapele și posibilitățile tehnice de realizare,
ținând cont de situația urbanistică, funciară, trama stradală și interesul public;
2.4. Beneficiile autorității publice locale și comunității ca urmare a realizării Planului urbanistic zonal preconizat.
Studiul de justificare оn vederea fundamentării inițierii Planului Urbanistic Zonal,  fost efectuat prin analiza generală a situației
existente a zonei adiacente și determinarea propunerilor urbanistice detaliate destinate pentru construcții, pentru teritoriu de
0,4233 ha, conform extrasului Agenției Relații Funciare și Cadastru, pe suportul topografic sc. 1:2000.
Studiile de fundamentare se elaborează pentru a determina varianta optimă de dezvoltare a localității prin analiza problematicii
teritoriului acesteia pe domenii (studii geomorfologice, ecologice, demografice, dezvoltarea infrastructurii tehnic-edilitare şi alte
condiții de sistematizare urbană оn conformitate cu programul de dezvoltare a localității și cu planul urbanistic general. Proiectul
dat cuprinde propuneri sintetizate de dezvoltare social-economică şi sistematizare funcțională a teritoriului studiat.
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DENUMIRE: Obiect  111/2024. PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELE CU NR. CADASTRALE: 0100101.410,
      0100101.653, 0100101.579, DIN STR-LA ZAPOROJE, MUNICIPIUL CHIȘINĂU.

LOCALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chișinău, INTRAVELANUL MUN. CHIȘINĂU.
Teritoriul se află оn regiunea teritoriului cuprins între bd. Dacia - str. Ciuflea - C. Negruzzi - bd.Iu. Gagarin -
bd. Decebal - str. Stolniceni - str. Mazililor și str. Melestiu, mun. Chișinău.

BENEFICIAR: Primăria mun. Chișinău
PROIECTANT: Atelierul de Creație Arhitecturală "CUB" S.R.L.
ARHITECT  ȘEF PROIECT: Vitalie IAȚIUC
COLECTIV DE ELABORARE: Soluții urbanistice: Iațiuc Vitalie (Arhitect-Sef Proiect);

Ursu Nadejda (Arhitect), Ursu Sergiu (Arhitect),Olari Alexandru (Arhitect), Dmitri Vilcinschi (Inginer)

Ridicarea topografică 1860. Ridicarea topografică 1941
Fotografie aeriană, anul 1944. Fragment.

Plan Urbanistic anul 1949. Fragment

Plan topografic ( anul 1986)
Fotografie aeriană cu drona 2024

Stadiul actual al dezvoltării.
Microraionarea seismică

Regulamentul Local de Urbanism RLU extras din PUG. Terenuri ce au
generat elaborarea PUZ
Regulamentul Local de Urbanism situația existentă .
Zonarea funcțională extras din PUG .

Schema zonării funcționale. Situația existentă

Schema circulației  transportului public,
extras din PUG mun. Chișinău. Propunere de proiect

Cartograma intensițății circulației rutiere. Gradul de intensitate a circulației
extras din PUG mun. Chișinăusc
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Clasificarea rețelei de drumuri. Schema P.U.G.I etapă și Perspectivă24
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Situația ecologică pârâul Malina Mică
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Fotofixări/ început/

Schema zonelor ecologice și de protecție sanitară (situația existentă)
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Schema fondului construit și a terenurilor ce au generat PUZ (situația
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Rețele de apeduct și canalizare (situația existentă)
Rețele termice, gaze naturale și electrice (situația existentă)
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Schema amplasării instituțiilor de educație și învățământ
Reglementările urbane (propunere)
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Plan Urbanistic anul 1949. Plan de bază
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08 Aero-foto ( anul 1966)

30

Nodul rutier a intersecției denivelate str.Gh.Cașu - N. Testemițeanu -
str.Melestiu și bd Dacia

Nodul de transport str.Ciuflea - bd.Ștefan cel Mare
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Extras din memoriu explicativ.

02

REGLEMENTĂRI. PROPUNERI DE PROIECT
Proiectul dat propune amplasarea zonelor locative noi cu regim de inălțime (R6 si R7) оn limita zonei de studiu

pentru aproximativ 11 500 de persoane pentru prima etapă (5-10 ani) și 15 750 persoane pentru perspectiva de 10 -
15 ani, cu infrastructura social-culturală necesară. La fel se propune proiectarea acceselor ce vor fi cu intrarea din
bd. Dacia, оn apropierea intersecției cu str. Melestiu, bd.Gagarin si str.Deceba, în conformitate cu programul de
dezvoltare a localității și cu P.U.G. mun. Chișinău, etapele și posibilitățile tehnice de realizare, tinând cont de situația
urbanistică, funciară, trama stradală și interesul public. În zonele locatie propue va fi amplasată infrastructura
social-culturală necesară, ce va asigura necesitățile viitorilor locatari.

Pentru a asigura necesitatea locatarilor de instituții de оnvățămвnt, a copiilor cu vвrsta școlară și preșcolară,
s-au examinat datele demografice (pentru anul 2020) din P.U.G. al or. Chișinău, capitolul 8.0, ”Demografie.
Prognoze demografice” și normativul NCM B.01.05:2019 și a fost colectată informația necesară de la toate instituțiile
de învățămвnt școlar și preșcolar оn raza de 300-700m.

Populația  8 000 oameni existantă
· 3 - 6 ani:  (3.31%) = 265 copii ce frecventează grădinița (asigurare 100%, 186 copii asigurare 70%);
· 7 -11 ani: (4.40%) =  ʅ    685   copii ce frecventează clasele primare și
· 12-16 ani: (4.15%) = ʃ             școala generală în clasele de la 5 la 9;
· 17-19 ani: (2.30%) = 185 copii ce frecventează liceul în clasele de la 10 la 12.
Populația  11 500 oameni (I etapă)
· 3 - 6 ani:  (3.31%) = 380 copii ce frecventează grădinița (asigurare 100%, 266 copii asigurare 70%);
· 7 -11 ani: (4.40%) =  ʅ    985   copii ce frecventează clasele primare și
· 12-16 ani: (4.15%) = ʃ             școala generală în clasele de la 5 la 9;
· 17-19 ani: (2.30%) = 265 copii ce frecventează liceul în clasele de la 10 la 12.
Populația  15 750 oameni (Perspectivă)
· 3 - 6 ani:  (3.31%) = 520 copii ce frecventează grădinița (asigurare 100%, 364 copii asigurare 70%);
· 7 -11 ani: (4.40%) =  ʅ    1 350   copii ce frecventează clasele primare și
· 12-16 ani: (4.15%) = ʃ                 școala generală în clasele de la 5 la 9;
· 17-19 ani: (2.30%) = 365 copii ce frecventează liceul în clasele de la 10 la 12.

     Pentru Etapa I avem creșterea populației cu 3 500 oameni.
Avem nevoie de : -       o grădiniță nouă G5 de  90 locuri;
- locuri în școli generale - 300 elevi;
- locuri în licee - 80 elevi.
      Pentru Etapa Perspectivă vom avem creșterea populației încă cu 4 500 oameni față de Etapa I.Va fi  nevoie
adăugător :
- încă o grădiniță nouă G6 de 100 locuri;
- locuri în școli generale - 385 elevi;
- locuri în licee - 105 elevi.

     Problema asigurării elevilor cu locuri în instituțiile de învățămînt  va fi rezolvată cu posibila reconstrucție și
extindere cu un bloc adăugătoe a  Gimnaziul A.Păunescu
Conform acestor calcule, necesarul de locuri în instituțiile de оnvățămвnt preșcolar se vor asigura de grădinițile nr.73,
nr.92, nr. 210 și STEAM. Locurile pentru școlari vor fi asigurate de  Liceul Teoretic ”Vasile Alecsandri” și gimnaziul
”Adrian Păunescu” si Gimnaziul STEAM, care sunt amplasate în raza de deservire 700 metri de la zonă locativă
proiectată, ceea ce corespunde punctului 10.5 Raza de deservire a instituțiilor de învățămănt general în
localitățile urbane pentru Zona caselor colective multietajate din NCM B.01.05:2019.

INDICI TEHNICE-ECONOMICI

Realizarea proiectului dezvoltării teritoriului, adiacent microraionului Botanica și zona centrală al orașului
Chișinău, va aduce la următoarele beneficii:

1. Dezvoltarea zonelor locativeva crea ansambluri noi urbanistice  și va ridica populatia existentă de la
8 000 de persoane, până la 15 750 de persoane în partea centrală a Chișinăului, nemijlocit lângă
zona de odihnă Valea Trandafirilor.

2. Modernizarea nodului de transport оn intersecția bd. Dacia, str. Melestiu-str. N. Testemițanu va
micșora ambuteiajele оn zona Malina Mică.

3. Accesele noi spre zonele de parcaj, amplasate sub viaduct, vor face mai atractivă utilizarea
acestora, ceea ce va micșora cantitatea automobilelor parcate pe teritoriile blocurilor locative
adiacente.

4. Amenajarea teritoriului adiacent cartierelor locativei proiectate va crea un nou acces confortabil spre
parcul Valea Trandafirilor.

5. Serviciile social comerciale, cu un spectru larg, amplasate la parterul edificiulor va asigura pe deplin
toate necesitățile locuitorilor.

6. Toate beneficiile sus numite se încadrează în strategiile de dezvoltare urbană al
or. Chișinău, conform proiectului al Planului Urbanistic General.

7.  Structura nouă a  drumurilor va permite organizarea  accesului pentru transportul public , care în
prezent lipsește. ( str.Melestiu,str.Valea Trandafirilor și în perspectivă str. Odesa).

CONCLUZII GENERALE

Studiile cuprind reglementări de dezvoltare a zonei respective, оn corelare cu zonele, cartierele adiacente,
inclusiv prevederi pentru următoarele categorii de probleme:

- relaționarea zonei cu teritoriul cartierelor adiacente;
- оncadrarea zonei оn intravilanul propus prin Planul Urbanistic General al or. Chișinău;
- stabilirea funcției predominante și a funcțiilor complementare;
- organizarea și integrarea căilor de comunicație ale zonei оn rețeaua majoră de căi de comunicații;
- posibilitatea asigurării utilităților și dotărilor edilitare, оn corelare cu rețelele existente;
- specificarea deținătorilor de terenuri și modul preconizat de circulație a terenurilor;
- delimitarea zonelor protejate și reglementarea construirii оn vecinătatea acestora;
- marcarea obiectivelor de utilitate publică propuse, prin suprafețe organizate și destinate.
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Schema de încadrare în teritoriu
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ZONA EXAMINATĂ, în cadrul STUDIULUI DE
FUNDAMENTARE, cuprinde o porțiune din sectorul Botanica și
sectorul Centru, cu suprafață de 229,6 ha., care este cuprinsă
între bd. Dacia - str. Ciuflea - C. Negruzzi - bd. Iu. Gagarin - bd.
Decebal - str. Stolniceni - str. Mazililor și str. Melestiu. Zona dată
este bogată din punct de vedere a funcțiunilor urbane, având o
dezvoltare variată de-a lungul istoriei și care merită ocrotită,
îmbunătățită și dezvoltată.

SCHEMA DE ÎNCADRARE ÎN TERITORIU
STUDIUL DE FUNDAMENTARE prezent a survenit în urma
necesităților vitale ale orașului, a zonei date, pentru o intervenție
categorică și radicală din punct de vedere urbanistic.

STUDIU DE FUNDAMENTARE cuprinde o analiză amplă a
situației existente, privind problemele existente în teritoriu,
condițiile ecologice, social-economice, situația demografică,
dezvoltarea infrastructurii sociale, edilitare și de transport,
protecția patrimoniului construit și natural, impactul asupra
infrastructurii tehnic-edilitare în urma majorării sarcinilor generate
de construcțiile noi.
În același timp, STUDIUL DE FUNDAMENTARE dezvăluie mai
multe probleme necunoscute anterior și creează o imagine reală
a situației existente. Spre final STUDIUL dat vine cu propuneri și
recomandări (care vor fi dezvoltate în faza PUZ), cu o viziune de
dezvoltare care va asigura corelarea dezvoltării zonei preconizate
pentru elaborarea PUZ, în conformitate cu programul de
dezvoltare a localității și cu Planul Urbanistic General a
municipiului Chișinău.
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SCHEMA ZONELOR ECOLOGICE ȘI PROTECȚIE SANITARĂ (situația existentă) sc.1:2000

ZONĂ DE PROTECȚIE INDUSTRILĂ 50m
”VIBROPRIBOR” S.R.L.; ”HIDROPOMPA” S.R.L.

ZONĂ DE PROTECȚIE ÎN PERIMETRUL CIMITIRULUI 50m
CIMITIR ”ARMEAN-CATOLIC”, DE TIP ÎNCHIS

Limitele zonelor de protecție sanitară a apelor
(conform Lege apelor Nr. 272 din 23-12-2011)

Zonele de protecție a apelor se instituie pentru a crea un regim favorabil corpurilor de apă,
pentru a preveni sau a reduce poluarea, colmatarea (înnămolirea) și epuizarea acestora,
distrugerea speciilor de floră și faună acvatică, a habitatelor, precum și pentru a reduce
fluctuațiile de scurgere de-a lungul cursurilor de apă și în jurul altor corpuri de apă. Lățimea
zonelor de protecție a apelor se stabilește de-a lungul malurilor corpurilor de apă, de la limita
albiei minore/cuvetei, dar nu mai departe de cumpăna apelor, în cazul pârâielor – cel puțin
15m;

Limitele zonelor de protecție sanitară în zonele industriale și a cimitirelor
(conform СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

Zonele de protecție, din punct de vedere sanitar, în apropierea zonelor industrile și a cimitirilor
se instituie pentru a crea un regim favorabil populației și mediului, pentru evitarea, prevenirea și
reducerea poluării chimice, fizice și fonice. Lățimea zonelor de protecție sanitară, de-a lungul
peripetrului zonelor industriale și a cimitirelor de tip închis trebuie respectată de cel puțin 50m;

ARTERĂ DE TRANSPORT (existente)

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LEGENDĂ. SEMNE CONVENȚIONALE.

CONSTRUCȚII (existente)

ZONA SANITARĂ 50m (cimitire de tip închis,
conform СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

ZONĂ DE PROTECȚIE ACVATICĂ

APĂ CURGĂTOARE MICĂ (pârâu)

ZONĂ ACVATICĂ

SPAȚII VERZI

ZONA SANITARĂ 50m (zone industriale inactive sau
parțial active, conform СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

LINII ROȘII (propunere)
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C2

C3

ZONA C1 / cuprinde funcţiunile care asigură comerţul cu amănuntul şi/sau unele
servicii pentru care există o cerere cu caracter frecvent şi repetat; zone comerciale
de vecinătate.

C1

ZONA C2 / cuprinde funcţiuni care asigură o gamă largă de servicii mai rar
frecventate.

ZONA C3 / comercială generală, cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional,
sau servicii esențiale solicitate de funcțiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare
decât zona în discuție. ZONA C3 se află în vecinătatea arterelor de grad 1 și 2. Se
acceptă amplasări lângă zone rezidențiale de tip R5, R6 și R7.

C4
ZONA C4 / comercială cu restricții, cuprinde clădirile de birouri, marile magazine și
funcțiunile conexe acestora, amplasate în zonele centrale de afaceri și care servesc
întregul oraș. Această zonă cuprinde și funcțiuni manufacturiere, nepoluante, aflate
în legătură cu activitățile comerciale en detail.

C5
ZONA C5 / comercială centrală, cuprinde funcțiuni de vânzare cu amănuntul, de
birouri, de recreere, de servicii și de producție nepoluantă la scară mică. Nu sunt
permise funcțiuni care solicită cantități mari de transportat și de depozitat.

C6
ZONA C6 / comercială de recreere, cu funcțiuni de recreere, tip parcuri de distracții.

C7
ZONA C7 / de servicii generale, cuprinde funcțiuni prin care sunt realizate servicii la
o scară mai mare decât cele prevăzute în zona de servicii la nivel de cartier. Datorită
poluării sonore provenită din trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc. această
zonă este incompatibilă cu cea de locuințe și de vânzări en detail.

I1
ZONA I1 / de industrie ușoară, cuprinde zone cu funcțiuni de producție
manufacturieră diversă nepoluante. ZONA I1 poate fi utilizată ca tampon cu zone
comerciale sau rezidențiale. Nu sunt admise în interiorul zonelor cu funcțiuni
rezidențiale.

S
ZONA S / zonă specială de folosinţă, permite un anumit tip de funcțiune în unele
zone, dar fără ca aceasta să devină regulă pentru toate zonele de același tip.

RE
ZONA RE / cuprind terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. În acest caz
regulamentul de zonare se stabilește prin corespunderea tipului de funcțiune cu
densitatea admisă în contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru
funcțiuni rezidențiale, comerciale și industriale.

R2
ZONA R2 / cuprinde funcțiuni rezidențiale, liniștite, cu densitate redusă. Sunt permise
numai locuințe unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fațade.

R3
ZONA R3 / cuprinde funcțiuni rezidențiale, liniștite, cu densitate redusă. Sunt permise
numai locuințe izolate și/sau cuplate, pentru două familii.

R4
ZONA R4 / cuprinde funcțiuni rezidențiale cu densitate mai mare decât zona R3.
Sunt permise locuințe cuplate sau înșiruite, pentru una sau două familii.

R6
ZONA R6 / cuprinde funcțiuni rezidențiale cu densitate medie. Sunt permise toate tipurile
de locuințe colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.
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C2

C3

ZONA C1 / cuprinde funcţiunile care asigură comerţul cu amănuntul şi/sau unele
servicii pentru care există o cerere cu caracter frecvent şi repetat; zone comerciale
de vecinătate.

C1

ZONA C2 / cuprinde funcţiuni care asigură o gamă largă de servicii mai rar
frecventate.

ZONA C3 / comercială generală, cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional,
sau servicii esențiale solicitate de funcțiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare
decât zona în discuție. ZONA C3 se află în vecinătatea arterelor de grad 1 și 2. Se
acceptă amplasări lângă zone rezidențiale de tip R5, R6 și R7.

C4
ZONA C4 / comercială cu restricții, cuprinde clădirile de birouri, marile magazine și
funcțiunile conexe acestora, amplasate în zonele centrale de afaceri și care servesc
întregul oraș. Această zonă cuprinde și funcțiuni manufacturiere, nepoluante, aflate
în legătură cu activitățile comerciale en detail.

C5
ZONA C5 / comercială centrală, cuprinde funcțiuni de vânzare cu amănuntul, de
birouri, de recreere, de servicii și de producție nepoluantă la scară mică. Nu sunt
permise funcțiuni care solicită cantități mari de transportat și de depozitat.

C6
ZONA C6 / comercială de recreere, cu funcțiuni de recreere, tip parcuri de distracții.

C7
ZONA C7 / de servicii generale, cuprinde funcțiuni prin care sunt realizate servicii la
o scară mai mare decât cele prevăzute în zona de servicii la nivel de cartier. Datorită
poluării sonore provenită din trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc. această
zonă este incompatibilă cu cea de locuințe și de vânzări en detail.

I1
ZONA I1 / de industrie ușoară, cuprinde zone cu funcțiuni de producție
manufacturieră diversă nepoluante. ZONA I1 poate fi utilizată ca tampon cu zone
comerciale sau rezidențiale. Nu sunt admise în interiorul zonelor cu funcțiuni
rezidențiale.

S
ZONA S / zonă specială de folosinţă, permite un anumit tip de funcțiune în unele
zone, dar fără ca aceasta să devină regulă pentru toate zonele de același tip.

RE
ZONA RE / cuprind terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. În acest caz
regulamentul de zonare se stabilește prin corespunderea tipului de funcțiune cu
densitatea admisă în contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru
funcțiuni rezidențiale, comerciale și industriale.

R2
ZONA R2 / cuprinde funcțiuni rezidențiale, liniștite, cu densitate redusă. Sunt permise
numai locuințe unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fațade.

R3
ZONA R3 / cuprinde funcțiuni rezidențiale, liniștite, cu densitate redusă. Sunt permise
numai locuințe izolate și/sau cuplate, pentru două familii.

R4
ZONA R4 / cuprinde funcțiuni rezidențiale cu densitate mai mare decât zona R3.
Sunt permise locuințe cuplate sau înșiruite, pentru una sau două familii.

R6
ZONA R6 / cuprinde funcțiuni rezidențiale cu densitate medie. Sunt permise toate tipurile
de locuințe colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.
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R7

pârâu MALINA MICĂ

Faza Planșă Planșe
Cantit.Modif.  SemnăturiPlanșa Nr.doc. Data

SF

OBIECT Nr. 116/2024

Firma "CUB" s.r.l.
 str.Puskin, 44. UArh
or.Chisinau,tel.240155
 www.cub.md

Beneficiar: Primăria mun. Chișinău

ASP
Arhitect

Iațiuc V.
Ursu S.

07.24 STUDIU DE FUNDAMENTARE

Elaborarea studiului de fundamentare în vederea inițierii planului urbanistic
zona al teritoriului cuprins între bd. Dacia - str. Ciuflea - str. C. Negruzzi -
bd. Iu. Gagarin - bd. Decebal - str. Stolniceni - str. Mazililor - str. Melestiu.

Arhitect Ursu N.

Opera arhitecturala este ocrotita de Lege nr.139 RM privind dreptul de autor.            ©2024 CUB s.r.l. Toate drepturile sunt ocrotite de lege. "CUB" si CUB logo sunt marci inregistrate ale Firmei "CUB" s.r.l.

07.24

07.24

Arhitect Olari Al. 07.24

34

str. N
. GHEORGHIU

R6

S

R6

R6

R6 R6

R6

R6

C6

R6
C3

S

R7

R7



Faza Planșă Planșe
Cantit.Modif.  SemnăturiPlanșa Nr.doc. Data

SF

Zonarea funcțională extras din 
PUG .Reglementări

18

Firma "CUB" s.r.l.
 str.Puskin, 44. UArh  
or.Chisinau,tel.240155 
 www.cub.md

Beneficiar: Primăria mun.Chișinău

ASP

Arhitect

Iațiuc V.

Ursu N.
Ursu S.Arhitect

07.2024

07.2024

07.2024

Elaborarea Studiului de Fundamentare în vederea inițierii PUZ al 
teritoriului cuprins între bd. Dacia - str. Ciuflea -  C.Negruzzi - bd. Iu. 
Gagarin - bd. Decebal -  str. Stolniceni - str. Mazililor și str. Melestiuc

OBIECT  Nr. 116/2024 

STUDIU DE FUNDAMENTARE

Arhitect Olari Al. 07.2024

ZONAREA FUNCȚIONALĂ EXTRAS DIN PUG 2007 .REGLEMENTĂRI

bd.Iu.Gagarin

bd.Negruzzi

str
.Ciufle

a

bd
.D

ec
eb

al

str
.M

ele
sti

u

bd
.D

ac
ia

str.O
desastr.Hrușca

str.V.Trandafirilor

LIMITA ZONEI  P.U.Z.

st
r.T

es
te

m
ițe

an
u 

►
 

str.Gh.Cașu ►

str.A
cadem. N. Gheorghiu 

bd.Dacia

str
.Fân

tân
ilo

r

str.G
ării

str.In
culeț

str.31 August 1989str.București

str. SARMIZEGETUSA



Schema zonării funcționale. Situația existentă

SCHEMA ZONĂRII FUNCȚIONALE. SITUAȚIA EXISTENTĂ

19

Faza Planșă Planșe
Cantit.Modif.  SemnăturiPlanșa Nr.doc. Data

SF

OBIECT Nr. 116/2024

Firma "CUB" s.r.l.
 str.Puskin, 44. UArh
or.Chisinau,tel.240155
 www.cub.md

Beneficiar: Primăria mun. Chișinău

ASP
Arhitect

Iațiuc V.
Ursu S.

07.24 STUDIU DE FUNDAMENTARE

Elaborarea studiului de fundamentare în vederea inițierii planului urbanistic
zona al teritoriului cuprins între bd. Dacia - str. Ciuflea - str. C. Negruzzi -
bd. Iu. Gagarin - bd. Decebal - str. Stolniceni - str. Mazililor - str. Melestiu.

Arhitect Ursu N.

Opera arhitecturala este ocrotita de Lege nr.139 RM privind dreptul de autor.            ©2024 CUB s.r.l. Toate drepturile sunt ocrotite de lege. "CUB" si CUB logo sunt marci inregistrate ale Firmei "CUB" s.r.l.

07.24

07.24

Arhitect Olari Al. 07.24

34

ARTERĂ DE TRANSPORT (existente)

LIMITA ZONEI  P.U.Z.

LEGENDĂ. SEMNE CONVENȚIONALE.

ZONĂ COMERCIALĂ / 1,6569ha / 1,74%

ZONĂ COMUNALĂ / 5,3406ha / 5,59%

ZONĂ LOCATIVĂ / 28,9631ha / 30,34%

ZONĂ POSTINDUSTRIALĂ / 12,7695ha / 13,37%

ZONĂ VERDE

ZONĂ LOCATIVĂ MULTIETAJATĂ / 11,6995ha / 12,25%

LINII ROȘII (propunere)

APĂ CURGĂTOARE MICĂ (pârâu)

ZONĂ ACVATICĂ

ZONA INSTITUȚIILOR  SOCIAL-CULTURALE / 21,5508ha / 22,57%
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[5.2] 0100104.071

[1] 0100104.451

[3] 0100104.085

[2] 0100104.178

[4] 0100101.665

[6.1] 0100104.446

[5.1] 0100104.040

”Zoofarmagro” S.R.L.

”Promilton” S.R.L.

”Eurocons Group” S.R.L.

”Atlassian” S.R.L.

”Hidropompa” S.R.L.

[6.2] 0100104.436
[6.3] 0100104.126
[6.4] 0100104.214
”M.V. Construct Service” S.R.L.

 BORDEROUL PARCELELOR CADASTRALE

NR. NR. CADASTRAL
SUPRAFAȚA

(ha) PROPRIETATE ZONARE
URBANĂ

MOD DE
FOLOSINȚĂ

PARCELELE CARE AU GENERAT P.U.Z.

1 0100104.451 0,0768 PRIVATĂ RE pentru construcții

2 0100104.178 3,3098 PRIVATĂ C3 pentru construcții

3 0100104.085 0,8800 PRIVATĂ R6 pentru construcții

4 0100101.665 0,0600 PRIVATĂ R3 pentru construcții

5.1 0100104.040 0,4751 PRIVATĂ RE pentru construcții

5.2 0100104.071 4,7488 PRIVATĂ RE pentru construcții

6.1 0100104.446 0,0476 PUBLIC RE pentru construcții

6.2 0100104.436 0,0520 PRIVATĂ RE pentru construcții

6.3 0100104.126 0,0479 PRIVATĂ RE pentru construcții

6.4 0100104.214 0,1039 PUBLIC RE pentru construcții

ARTERĂ DE TRANSPORT (existente)

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LEGENDĂ. SEMNE CONVENȚIONALE.

TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.

CONSTRUCȚII  1 NIVEL
(existente)

LIMITELE HOTARELOR PROPRIETĂȚILOR (existente)

CONSTRUCȚII  2-3 NIVELE
(existente)

CONSTRUCȚII  6-10 NIVELE
(existente)

CONSTRUCȚII  > 10 NIVELE
(existente)

ALTE CONSTRUCȚII
(existente)

CONSTRUCȚII  4-5 NIVELE
(existente)
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INSTITUȚII DE ÎNVĂȚĂMÂNT PREȘCOLAR
(existente)

INSTITUȚII DE ÎNVĂȚĂMÂNT PREȘCOLAR 90 copii
(1 grădiniță - etapa I 5-10 ani
 1 grădiniță - perspectivă 10-15 ani)

 BORDEROU INSTITUȚII DE EDUCAȚIE TIMPURIE

Nr. DENUMIRE
CAPACITATE
INSTITUȚIE GRUPE

NR. COPII
(la ziua
curentă)

LOCURI
LIBERE

G1 Grădinița nr. 73 115 6 115 0

G2 Grădinița nr. 92 160 6 174 0

G2 Grădinița nr. 92 (privată) 100 6 68 32

G3 Grădinița nr. 210 (str. Columna 28) 290 15 310 0

G4 Grădinița ”STEAM” (str. Gh. Cașu 10) 80 4 80 80

G5 Grădinița nr.60 (str. Tiraspol 4/1) 54 3 78 0
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NOTĂ:
 Grădinița "STEAM" se află în proces de reparație. După redeschidere vor fi
disponibile 80 locuri.
* În culoarea verde sunt evidențiate instituțiile de învățământ ce au locuri libere
la ziua curentă și sunt amplasate în raza de deservire. (conform punctului 10.5 Raza
de deservire a instituțiilor de învățământ general în localitățile urbane pentru Zona
caselor colective multietajate din NCM B.01.05:2019).
** Datele prezentate în tabel au fost oferite de administrația instituțiilor de
învățământ în perioada aprilie - mai anului 2022.

CALCULUL CAPACITAȚII INSTITUTIILOR DE ÎNVĂȚĂMÂNT

Conform culegerii datelor statistice ”Populatia stabilă pe raioane, vârste, ani, medii și
sexe la începutul anului 2007-2019”, enunțate de Biroul Național de Statistică al
Republicii Moldova, populația orașului Chișinău (populația urbană a municipiului 756745
pers.) cu vârsta până la 19 ani este împărțită conform criteriilor de vârstă în urmatoarele
grupuri:
Populația  8 000 oameni existentă
· 3 - 6 ani:  (3.31%) = 265 copii ce frecventează grădinița (asigurare 100%, 186
copii asigurare 70%);
· 7 -11 ani: (4.40%) =  ʅ    685   copii ce frecventează clasele primare și
· 12-16 ani: (4.15%) = ʃ             școala generală în clasele de la 5 la 9;
· 17-19 ani: (2.30%) = 185 copii ce frecventează liceul în clasele de la 10 la 12.
Populația  11 500 oameni (I etapă)
· 3 - 6 ani:  (3.31%) = 380 copii ce frecventează grădinița (asigurare 100%, 266
copii asigurare 70%);
· 7 -11 ani: (4.40%) =  ʅ    985   copii ce frecventează clasele primare și
· 12-16 ani: (4.15%) = ʃ             școala generală în clasele de la 5 la 9;
· 17-19 ani: (2.30%) = 265 copii ce frecventează liceul în clasele de la 10 la 12.
Populația  15 750 oameni (Perspectivă)
· 3 - 6 ani:  (3.31%) = 520 copii ce frecventează grădinița (asigurare 100%, 364
copii asigurare 70%);
· 7 -11 ani: (4.40%) =  ʅ    1 350   copii ce frecventează clasele primare și
· 12-16 ani: (4.15%) = ʃ                 școala generală în clasele de la 5 la 9;
· 17-19 ani: (2.30%) = 365 copii ce frecventează liceul în clasele de la 10 la 12.

     Pentru Etapa I avem creșterea populației cu 3 500 oameni.
Avem nevoie de : -       o grădiniță nouă G6 de  90 locuri;

- locuri în școli generale -  300 elevi;
- locuri în licee - 80 elevi.

      Pentru Etapa Perspectivă vom avem creșterea populației încă cu 4 500 oameni
față de Etapa I.Va fi  nevoie adăugător :

- încă o grădiniță nouă G7 de 100 locuri;
- locuri în școli generale -  385 elevi;
- locuri în licee - 105 elevi.

     Problema asigurării elevilor cu locuri în instituțiile de învățămînt  va fi rezolvată cu
posibila reconstrucție și extindere cu un bloc adăugătoe a  Gimnaziul A.Păunescu

 BORDEROU INSTITUȚII DE ÎNVĂȚĂMÂNT GENERAL

Nr. DENUMIRE
CAPACITATE
INSTITUȚIE CLASE

NR. ELEVI
(la ziua
curentă)

LOCURI
LIBERE

S1 Gimnaziul ”Andrian Păunescu” 730 25 635 95

S2 Liceul teoretic ”Vasile Alecsandri” 730 25 660 70

S3 Gimnaziul ”STEAM” (str. Gh. Cașu 10) 540 20 280 260

LEGENDĂ. SEMNE CONVENȚIONALE.

Schema amplasării instituțiilor de educație și
învățământ
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SCHEMA AMPLASĂRII INSTITUȚIILOR DE EDUCAȚIE ȘI ÎNVĂȚĂMÂNT



Schema reglementărilor urbane
(propunere)

SCHEMA REGLEMENTĂRILOR URBANE (propunere)
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NOTĂ:
   Explicația zonificărilor vezi planșa  17

DENSITATEA MEDIE POPULAȚIEI
(pentru zona locativă)

TIP DE
ZONE

CLĂDIRI
MULTIETAJATE

(500 om/ha)

8 000

2 200
CLĂDIRI 1 - 2

NIVELE (75 om/ha)

5 800

29,5

11,6

EXISTENT ETAPA I
5-10 ANI

PERSPECTIVĂ
10-15 ANI

10 000

1 900

8 100

TOTAL 41,1 41,1

24,9

16,2

13,6

27,5

41,1 14 800

1 050

13 750

Aria Popul.Popul.Popul.

DENSITATEA
MEDIA A

POPUILAȚIEI
om/ha

195 243 360

98,6

11 ,6

Nr.
poz. DENUMIREA ZONEI

1

2

3

4

5

6

SUPRAFATA
EXISTENTĂ,

ha

INDICII TEHNICO- ECONOMICI

7

6,7

8

29,5

S 
tot a zonei PUZ:

12,4

4,0

6,0

9

10

ZONA CLĂDIRI 1 - 2 NIVELE

INSTITUȚII DE ÎNVĂȚĂMÎNT
PREȘCOLAR, ȘCOALĂ,
UNIVERSTATE

ZONA CLĂDIRI
MULTIETAJATE

ZONE INDUSTRIALE

ZONA COMERCIALĂ

ZONA COMUNALĂ

ZONA SPITAL

ZONA CULTURALĂ

ZONA VERDE

2,5

7,1

8,3

10,5

11

DRUMURI

ETAPA I
5-10 ANI,

ha

PERSPECTIVĂ
10-15 ANI,

ha

16,2

7,5

24,9

27,5

13,6

98,6 98,6

8,2

7,1 5,4

7,0

6,0

4,5

5,6

8,3

12,5

5,5

6,0

4,5

7,1

8,3

11,5

38,5POT %12 35,0 33,7

0,39CUT13 0,56 0,79
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