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DATE GENERALE

1.Scopul si obiectivele studiului de justificare
Scopurile studiului actual sunt urmatoarele:
A. Identificarea destinatiilor compatibile pentru amplasare pe teritoriul examinat.
B. Descrierea situatiei caracteristice terenului examinat sub aspectul acumularii
datelor necesare fazelor ulterioare de proiectare.
C. Descrierea posibilitatilor de integrare a functiunilor propuse in contextul
urbanistic actual, al dotarii cu accese la elementele de infrastructura sociala,
edilitara, de transport si comunicatii.

Obiectivul elaborarii este argumentarea schimbarii destinatiei terenurilor si
codurilor urbanistice, propuse in studiul de justificare.

2.Date despre investitorul studiului de justificare
Societatea cu Raspundere Limitata “Ultra Distibution”
Localizare - Adresa fizica - mun. Chisinau, str. Columna, nr. 170, Adresa juridica - mun.
Chisindu, sec. Buiucani, str. lon Creanga, 6/v

Temei juridic - Dispozitia Primarului general al mun. Chisinau nr. 91-d din
28.03.2024 “Cu privire la elaborarea studiului de justificare in
vederea fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Academiei - Gh. Asachi -
Sprancenoaia - sos. Hancesti”

3.Date despre elaboratorul studiului de justificare
Societatea cu Raspundere Limitata “IRGO LINE”.
Localizare - mun. Chisinau, str. Hajdau, nr.50, ap.2.
Domeniile de activitate:
- proiectari in urbanism;
- proiecte pentru constructii

4.Sursa de finantare a studiului de justificare este asigurata de investitor -
“Ultra Distribution” S.R.L.
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Il. DESCRIEREA CADRULUI GENERAL DE REALIZARE A STUDIULUI DE
JUSTIFICARE
1. Denumirea studiului de justificare
STUDIUL DE JUSTIFICARE
in vederea fundamentarii initierii Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins
in perimetrul strazilor Academiei - Gh. Asachi - Sprancenoaia - sos. Hancesti, sector
Centru, mun. Chisinau.

SCHEMA amplasarii

2. Necesitatea lansarii studiului de justificare

n legdturd cu faptul, cd Academia de Stiinte a Moldovei treptat a pierdut necesitatea
si capacitatea administrarii unui teritoriu imens, pe care au fost situate diverse
constructii conexe activitatilor de cercetari si cu factorul dezmembrarii treptate a
Campusului Academic in teritorii comerciale si rezidentiale, s-a luat decizia de a

Pagina | 3




efectua o inventariere a tuturor terenurilor academice cuprinse in perimetrul strazilor
Academiei - Gh. Asachi - Sprancenoaia - sos. Hancesti, sector Centru, mun. Chisinadu si
de a elabora un plan urbanistic zonal cu propuneri de modificare a desfinatiilor
(codurilor) urbanistice, care, dupa aprobare in modul stabilit, vor corespunde
necesitatilor urbanistice, sociale si teritoriale ale acestui segment al capitalei.

Concomitent, se poate mentiona, ca in materialele strategiei de dezvoltare durabila a
municipiului Chisinau, se pune accentul pe inventarierea teritoriilor ocupate de functii
depasite, exploatate nesatisfacator si utilizarea acestora in scopuri de edificare a
complexelor rezidentiale si infrastructurilor conexe.

3. Situatia existenta a terenului studiat

Tn conformitate cu prevederile Planului urbanistic general si Regulamentului local
de urbanism al or. Chisinau, teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Academiei - Gh.
Asachi - Sprancenoaia - sos. Hancesti este parte a fostului Campus Academic cu
referintele respective in documentatia nominalizata anterior. Destinatiile (codurile)
reglementate in documentatia urbanistica mentionata sunt urmatoarele: “R2”, “R6”,
“S”, “C2" si “C7”.
Terenuri cu codul “R2” cuprind functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.
Sunt permise numai locuinte unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade.
Terenuri cu codul “R6” cuprind functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise toate tipurile de locuinte colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.
Terenuri speciale de folosinta “S” sunt propuse pentru un anumit tip de folosire a
terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale
oriindustriale. Existenta lor este necesara pentru viabilitatea socio-economica a
comunitatii mun. Chisinau, dar si pentru locuitorii Republicii Moldova.
Terenuri cu codul “C2” cuprinde functiuni, care asigura o gama larga de servicii mai rar
frecventate.
Terenuri cu codul “C4” - zona comerciala cu restrictii, cuprinde cladirile de birouri,
marile magazine si functiunile conexe acestora, amplasate in zonele centrale de afaceri
si care servesc intregul oras. Aceasta zona cuprinde si functiuni manufacturiere,
nepoluante, aflate n legatura cu activitatile comerciale en detail.
Terenuri cu codul “C7” de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate
servicii la o scara mai mare decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier.
Datorita poluarii sonore provenita de trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc.
Aceasta zona este incompatibila cu cea de locuinte si vanzari en detail.
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EXTRAS din Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau

3.1. Caracteristica generala a raionului constructiei

Teritoriul studiat, dupa cum a fost mentionat anterior, este o componenta a
Campusului Academic. Acest factor este esential din punct de vedere al dotarii, cu
unele rezerve, dar si deficiente, al segmentului dat de constructii si instalatii de
cercetari stiintifice cu sisteme de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
canalizare menajera, pluviala, etc.
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Se mai poate constata, ca teritoriul dat a fost destinat pentru dezvoltarea functiunilor
de cercetari, in acelasi timp zona fostului Campus Academic este dezmembrata prin
complexe rezidentiale multietajate.

3.2. Date generale despre structura geomorfologica si situatia geotehnica a
teritoriului raionului constructiei

Din considerentele, ca teritoriul examinat este valorificat in vecinatati, in linii
generale, se poate mentiona, ca din punct de vedere al structurii geomorfologice
acesta este favorabil pentru constructii, iar in cazul lansarii procedurii de constructii,
anterior se vor realiza prospectiuni geotehnice specializate.

3.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
Tn conformitate cu rezultatele studiului se poate constata, cd, actualmente, starea
teritoriului zonei examinate se caracterizeaza prin urmatoarele:

- este ocupat de constructii si destinatii exploatate ineficient si nu este utilizat pe
deplin in procesul tehnologic;

- exista o insuficienta a obiectivelor cu destinatie sociala;
- este fragmentar ingradit si asigurat cu cai de acces pietonal si rutier;

- teritoriile invecinate, pe liniile limitrofe, nu au constructii si tehnologii cu impact
ecologic negativ, care sa impiedice amplasarea destinatiilor propuse: locuintelor
colective, obiectivelor sociale si parcarilor auto multietajate, in perspectiva.

Deficientele actuale sunt axate pe imposibilitatea structurilor Academiei de Stiinte a
Moldovei de a exploata conform destinatiilor initiale constructiile si instalatiile
administrate, precum si de a intretine in stare satisfacatoare sanitara si ecologica
terenurile aferente. Tn majoritatea cazurilor, datoritd schimbdrii si modernizarii
tehnologiilor utilizate Tn procesul cercetarilor stiintifice, inclusiv celor aplicative,
necesitatea in constructiile, instalatiile si terenurile gestionate a disparut sau, deseori,
lipsesc sursele financiare pentru asigurarea stabilitatii functiilor actuale.
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EXTRAS din PUG mun. Chisinau

3.4. Analiza cererii, prognoze pe termen mediu si lung

Dupa cum s-a mentionat anterior, in ultimul deceniu s-a produs o schimbare
brusca a destinatiilor concentrate pe teritoriul fostului Campus Academic din functii
speciale in functii comerciale si rezidentiale colective multietajate cu destinatii conexe
- sociale, comerciale, prestari servicii, parcri auto. in zonele adiacente se executa
locuinte de clasa “econom” si datorita conditiilor ecolologice si sanitare favorabile
acestea sunt operativ procurate de solicitanti. Concomitent, este necesar de a
substitui terenurile parcarilor auto supraterane prin edificarea parcarilor mulietajate,
care vor deservi locuitorii blocurilor locative invecinate si clientii, care solicita locuri de
parcare, sosind din alte localitai ale republicii.
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3.5. Necesitatea investitiei

Realizarea investitiei este dictata de necesitatea construirii unui complex locativ
intr-o zona favorabila si solicitata pentru operatiuni de cumparare a
apartamentelor.

3.6. Calculele capacitatilor institutiilor de educatie

Aparitia unui complex rezidential cu obiective prescolare, educatie generala si parcari
multietajate va ameliora situatia ecologica si sanitara actuala prin valorificarea si
amenajarea chibzuita a teritoriului dat si va opri degradarea continua a segmentului
dat al teritoriului Campusului Academic. Impactul asupra mediului inconjurator, in
cazul realizarii modificarilor planificate, va fi minim, deoarece nu vor exista factori
generatori de nocivitati.

Calculele capacitatilor institutiilor de educatie

Tn conformitate cu exigentele normative in vigoare si indicii de calcul, stabiliti in
PUG Chisindu, s-au determinat urmatorii parametri:

- Suprafata totala a locuintelor - 20960 m2;

- Numar locuitori (norma de asigurare 35,0 m2/persoana) - 599;

- Numar total apartamente (suprafata medie apartament - 70 m2) - 300.

Aceste cifre au permis sa fie identificate capacitatile necesare ale institutiilor de
invatamant caracteristice zonei examinate in caz de realizare a initiativei promovate.

Pentru obiectivele de educatie timpurie la numarul determinat de locuitori conform
normativelor urbanistice revin 57 locuri (100 locuri/1000 locuitori).

Pentru obiectivele de educatie generala la numarul determinat de locuitori conform
normativelor urbanistice revin 57 locuri (100 locuri/1000 locuitori).

Deficitul creat se va lichida prin urmatoarele actiuni:

- investorul va realiza, conform documentelor normative departamentale in domeniul
educatiei, in cadrul compartimentului de spatii comerciale un volum cu regim de
inaltime P+E destinat pentru amplasarea unei gradinite de copii cu capacitatea 60
locuri, care va acoperi completamente necesitatile create;
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- numarul aparut de locuri in institutiile scolare se va repartiza in obiectivele existente
conform razei de deservire;

- la etapele urmatoare de valorificare a teritoriului campusului se propune sporirea
capacitatii gradinitei de copii existente din str. Sprancenoaia

3.7. Aspecte institutionale si de implementare

Aspect institutional

- Experienta investitorului, precum si a altor participanti ai procesului investitional, in
finantarea si organizarea procesului de constructie dovedesc capacitatile necesare
pentru lansarea si realizarea, pe etape, a proiectului promovat.

Aspect de implementare

- Implementarea obiectivului, generator de PUZ, se va efectua cu respectarea
normelor de asigurare cu utilitati, constructii sociale, parcari auto, circulatia
transportului auto si pietonilor, etc.;

- Parcarile subterane multietajate, edificate concomitent cu obiectivul marcat cu codul
urbanistic “C4”, vor asigura numarul necesar de locuri pentru stationarea transportului
auto;

- Obiectivl cu codul urbanistic “C4” se va amplasa pe teren proprietate privata si va
contine urmatoarele destinatii: spatii comerciale, birouri si locuinte colective.

- Implementarea obiectivului, generator de PUZ, se va efectua cu respectarea
normelor de asigurare cu utilitati, constructii sociale, parcari auto, circulatia
transportului auto si pietonilor, etc.;

- Parcarile subterane multietajate, edificate concomitent cu obiectivul marcat cu codul
urbanistic “C4”, vor asigura numarul necesar de locuri pentru stationarea transportului
auto;

- Obiectivl cu codul urbanistic “C4” se va amplasa pe teren proprietate privata si va
contine urmatoarele destinatii: spatii comerciale, birouri si locuinte colective.
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Aspectul beneficiilor capitalei

1. Circulatia pietonilor si automobilelor va deveni mai sigura si libera de ambuteiaje in
spatiul interior al teritoriului examinat in PUZ. Sporirea gradului de amenajare a zonei
studiate prin revitalizarea unui sistem de accese rutiere si trotuare (stradela
Academiei) vor ridica nivelul de atractivitate si confort pentru locuitorii actuali si cei
viitori.

2. Obiectivul infrastructurii sociale, incorporat in spatiul comercial, cu destinatia
institutiei de educatie timpurie va fi realizat din contul investitorului PUZului si va
acoperi deficitul in aceasta functiune in segmentul dat al Chisinaului.

3. Obiectivul infrastructurii sociale, gradinita de copii, va fi revitalizat cu destinatia
institutiei de educatie timpurie din contul investitorului PUZului, transformandu-|
intr-o gradinita moderna si acoperind deficitul in aceste functiuni in segmentul dat al
Chisinaului.

3.8. Rezultatele preconizate

Tn urma realizarii proiectului planificat se vor solutiona urmatoarele probleme:
-teritoriul eliberat de constructia existenta va fi amenajat si organizat in
corespundere cu normele in vigoare si se va facilita dezvoltare durabila a zonei;
-doritorii vor obtine locuintele solicitate, obiectivele sociale si comerciale necesare;
-zona data se va dezvolta sub aspect de schimbare a destinatiilor depasite si
neactuale in functiuni rezidentiale, sociale, comerciale si prestari servicii.

3.9. Masurile de amenajare a teritoriilor examinate. Propuneri de organizare a
circulatiei rutiere

Dupa cum s-a mentionat anterior, teritoriul Campusului Academic este intretinut
nesatisfacator, inclusiv din punct de vedere al starii tehnice a constructiilor,
amenajarilor, acceselor rutiere, pietonale, spatiilor verzi, etc. Din aceste considerente
masurile de reprofilare si modernizare a terenurilor zonei examinate se vor axa pe:

- realizarea urmatoarelor activitati de ameliorare a situatiei privind circulatia rutiera:
~ str. Gh. Asachi se va suplimenta cu o banda de accelerare - decelerare cu latimea
3,50 m;

~ str. Academiei se va suplimenta cu o banda, in total 3 benzi a cate 3,50 m;

~ str. Sos. Hancesti se va suplimenta cu 2 benzi a cate 3,50 m pentru circulatie in
contrasens pe segmentul str. Sprancenoaia - str. Academiei;

~ str. Sprancenoaia se suplimenteaza cu o banda, in total 3 benzi a cate 3,50 m;

Pagina | 10




~ str. Academiei va avea latimea carosabilului 2 benzi a cate 3,50 m;

- construirea a 2 parcari multietajate cu suprafata totala 28800 m2 si capacitatea
totala 1440 locuri de parcare, care vor fi destinate pentru deservirea locuitorilor din
zona examinata, teritoriile adiacente si clientii sositi din alte localitati ale republicii;

- transformarea spatiului verde al institutiei academice Tn microzona de odihna de
acces comun cu amenajari conexe necesare;

- reabilitarea tehnica a acceselor rutiere, pietonale, spatiilor verzi;

- amenajarea obiectivelor propuse in modificarea destinatiilor (codurilor) urbanistice
conform exigentelor normative in vigoare.

Masurile propuse sunt orientate spre:

- lichidarea eventualelor congestii si blocaje de trafic in orele de “varf” pe strazile
Sprancenoaia, Academiei si Gh. Asachi prin extinderea dimensiunilor carosabilului pe
aceste artere si deschiderea circulatiei in contrasens pe str. Soseaua Hancesti;

- organizarea parcarilor masive la intrarea in zona centrala a capitalei;

- favorizarea circulatiei transportului public urban;

- sporirea gradului de amenajare si atractivitate a zonei examinate;

- constituirea unui accent urbanistic modern la intrare in capitala din directia vest.

3.10. Informatii privind infrastructura edilitara existenta si posibilitatile de
realizare a propunerilor inaintate

Tn conformitate cu rezultatele auditului situatiei existente nivelul de dotare cu
utilitati si perspectiva dezvoltarii tipurilor de infrastructuri edilitare este urmatorul:

a) retele de alimentare cu gaze naturale - la momentul actual pe terenul generator de
PUZ si in adiacenta teritoriului examinat acestea exista in capacitati necesare si
posibilitatea de racordare la infrastructura respectiva se va identifica la faza urmatoare
de proiectare in temeiul avizului respectiv de la furnizorul utilitatii - Chisinau GAZ SRL;

b) retele de incalzire - pe terenul examinat si pe teritoriul limitrof acestuia exista, dar
nu se considera oportun de a le dezvolta in acesta directie. O propunere este de a
utiliza gazele naturale in calitate de sursa pentru prepararea agentului termic.

Alta varianta de alternativa este proiectarea unui sistem mixt de climatizare, ventilare
siincalzire, bazata pe utilizarea curentului electric;

c) pentru retelele de canalizare menajera - acestea exista la capacitati suficiente in
vecinatatea terenului examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele
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urméatoare de proiectare prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilit3tii - TM
Apa Canal Chisinau;

d) pentru retelele de canalizare pluviala - exista la capacitati suficiente Tn vecinatatea
terenului examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele urmatoare de
proiectare prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilit3tii - TM Ap& Canal
Chisinau;

e) retelele de alimentare cu apa - exista la capacitati suficiente in vecinatatea terenului
examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele urmatoare de proiectare prin
obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii - M Apa Canal Chisindu;

f) retelele de alimentare cu energie electrica - exista in vecinatatea terenului
examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele urmatoare de proiectare prin
obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii - ICS “Premier Energy Distribution”

4. Oportunitatea realizarii propunerilor studiului de justificare
Luand in considerare urmatorii factori:

A. Eficientizarea teritoriilor institutiilor academice si constructiilor auxiliare din zona
examinata;

B. Disparitia sau reprofilarea unor unitati neexploatate sau intretinute neadecvat;
C. Divizarea terenurilor si imobilelor unice intre mai multi agenti economici;
D. Cererea crescanda a constructiilor comerciale si de locuinte;

s-au luat deciziile de schimbare a destinatiei si, ca urmare, a codurilor urbanistice
pentru un sir de terenuri, care compun hotarele zonei studiate.

Destinatiile (codurile) urbanistice sunt urmatoarele.

Terenuri cu codul “C4” comerciale cu restrictii, cuprinde cladirile de birouri, marile
magazine si functiunile conexe acestora amplasate in zonele centrale de afaceri si care
servesc intregul oras. Aceasta zona cuprinde si functiuni manufacturiere, nepoluante,
aflate in legatura cu activitatile comerciale en detail.
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Terenuri cu codul “C7” de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate
servicii la o scara mai mare decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier.
Datorita poluarii sonore provenita de trafic greu, manipulare de obiecte grele, etc.
Aceasta zona este incompatibila cu cea de locuinte si vanzari en detail.

Terenuri cu codul “R7” cuprind functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise
toate tipurile de locuinte colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.

Terenuri speciale de folosinta “S” sunt propuse pentru un anumit tip de folosire a
terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale
oriindustriale. Existenta lor este necesara pentru viabilitatea socio-economica a
comunitatii mun. Chisinau dar si pentru locuitorii Republicii Moldova.

5.Indicatorii tehnici si economici relevanti pentru obiectivul generator al PUZului
Suprafata terenului - 0,44 ha

Terenuri cu codul “S” (existent)

Terenuri cu codul “C4” (propunere)

Regim de inaltime:

la strada - S+D+P+4E (maxim 25,0 m)

cu retragere - S+D+P+15E

Suprafata construita - 3080 m2

Suprafata totala comerciala - circa 6160 m2

Suprafata totala locativa - circa 20960 m2

Numar apartamente - circa 300

Numar parcari subterane in 3 nivele — circa 7700 m2 sau 308 locuri
POT - maxim 70%

CUT total - 5,74

Revitalizarea institutiei de educatie timpurie: Gradinita nr.8
Numar locuri propus -48.5

Regim de inaltime - P+E

POT - maxim 30%

CUT total - 1,2

6. Concluzii

Dovezile listate argumenteaza posibilitatea actiunii promovate de schimbare a
destinatiilor (codurilor) in Planul urbanistic zonal al teritoriului cuprins intre
strazile Academiei, Gh. Asachi, Spancenoaia si Soseaua Hancesti, sector Centru,
or. Chisinau.
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-Codul funciar nr.828 din 25.12.1991;

-Decizia Consiliului Municipal Chisinau nr. 68/1-2 din 22.03.2007 ”Cu privire la

aprobarea Planului urbanistic general al orasului Chisinau”

-Decizia Consiliului Municipal Chisinau nr.22/40 din 02.04.2021 “Cu privire la stbilirea
unor norme obligatorii la elaborarea si prezentarea spre aprobare Consiliului
Municipal Chisinau a planurilor urbanistice zonale si de detaliu”

-NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”;

-NCM B.01.02:2016 “Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului”;

-Planul urbanistic general al or. Chisinau;

-Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau.
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU -
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DIRECTIA GENERALA EDUCATIE, TINERET $I SPORT

T S P

la nr.

din

,,Ultra Distribution” S.R.L.

mun. Chisiniu, str. Ion Creanga, 6/V
dlui Alexei LOBODA

Prin prezenta, Directia Generala Educatie, Tineret si Sport a Consiliului

municipal Chisiniu a examinat solicitarea Dvs. cu privire la capacitatea de
proiect, numarul de facto al copiilor/elevilor ce frecventeaza institutiile de
invatimant amplasate in perimetrul strizilor Academiei — Gh. Asachi —

Sprancenoaia — sos. Hincesti si vd comunica urméatoarele.
In perimetrul strazilor nominalizate supra, se afla urmatoarele institutii de

invatamant prescolar, primar si secundar ciclul I si II subordonate DGETS, dupa
cum urmeaza:

Nr. | Institutia Adresa Capacitatea Nr.

d/o de proiect cop;:nl/iilteew
1. | IIP nr.6 str. Lech Kaczyski,8 240 267
2. [IIP nr.8 str. Gheorghe Asachi,64/2 320 396
3. [P nr.15 str. Gheorghe Asachi,13A 75 52
4. [ 1IP nr.53 sos. Hincesti,24 80 73
5. | IIP nr.59 str. Drumul Viilor 42/4 130 178
6. | IIP nr.78 str. Gheorghe Asachi,53 160 147
7. | Scoala primara- | str. Drumul Viilor, 38/2 260 228

gradinita nr.226

8. | IIP nr.227 Str. Dokuceaev, 3/1 270 300




9. |LT,C. Sibirschi” str. Lech Kaczynski, 4
| 920 689

10. | Gimnaziul nr.53 str. Vasile Cheltuiala, 42

400 435
11. |LT M. Viteazul” | str. Mitropolit Gurie
2= Grosu, 4 1266 1754
— 12. |LT,T.Maiorescu” | sos. Hancesti, 13
L.,———L 840 402
,~~\_>\\

S e /. Sefadjunct
S Andrei PAVALOI

Ex. R. Potorac, 0222%

str. Mitropolit Dosoftei, 99, MD-2704, municipiul Chiginiu, Republica Moldov
» y ) N ova,
Tel.: (022) 201 601, www.chisinauedu.md, e-mail: dgetsmun@gmail.com
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SCHEMA BILANTUL TERENURILOR . SC 1:2000
@ Numar cadastral : 01002120428 @ Numar cadastral : 01002120084
m  Tipul de proprietate: PRIVATA m  Tipul de proprietate: PRIVATA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii m  Modul de folosinta: Pentru constructji
m  Suprafata: 0.44 ha m  Suprafata: 0.05 ha
Numar cadastral : 01002120025 @ Numar cadastral : 01002120271
m  Tipul de proprietate: PRIVATA m  Tipul de proprietate: PUBLICA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii m  Modul de folosinta: Pentru constructji
m  Suprafata: 0.05 ha m  Suprafata: 3.46 ha
v &
o o A\\ NA DN %/ (@) Numar cadastral : 01002120238 @2 Numar cadastral : 01002120192
< 1 ogi’g;‘)\q\ % X € N pes S m  Tipul de proprietate: PUBLICA m  Tipul de proprietate: PUBLICA
PN ) %mm q S ¢ m  Modul de folosinta: Pentru constructji m  Modul de folosinta: Pentru constructii
AE NN e X " IS > p \ m  Suprafata: 5.13 ha m  Suprafata: 2.80 ha
N
o@ @ Numar cadastral : 01002120255 @ Numar cadastral : 01002120021
A m  Tipul de proprietate: PUBLICA = Tipul de proprietate: PRIVATA
ol o NS, m  Modul de folosinta: Pentru constructji = Modul de folosinta: Neproductive
L o \?{Q ’ m  Suprafata: 0.35 ha m  Suprafata: 0.04 ha
N AR NNl 0 3 ;
e SN 010020050 . (®) Numar cadastral : 01002120035 { Numar cadastral : 01002120179
SN S \é% N Bt m Tipul de proprietate: PRIVATA = Tipul de proprietate: PUBLICA
oo % O =  Modul de folosinta: Pentru constructii = Modul de folosinta: Neproductive
G 9 QN m Suprafata: 0.18 ha m  Suprafata: 0.32 ha
£
Numar cadastral : 01002120354 @ Numar cadastral : 01002120179
= Tipul de proprietate: PUBLICA m  Tipul de proprietate: PUBLICA
= Modul de folosinta: Amenajat m  Modul de folosinta: Neproductive
= Suprafata: 2.76 ha m Suprafata: 0.32 ha
@ Numar cadastral : 01002120427 (® Numar cadastral : 01002120040
m  Tipul de proprietate: PUBLICA = Tipul de proprietate: PRIVATA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii = Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.21 ha m  Suprafata: 0.08 ha
Numar cadastral : 01002120125 @ Numar cadastral : 01002120348
= Tipul de proprietate: PUBLICA = Tipul de proprietate: PUBLICA
= Modul de folosinta: Pentru constructii = Modul de folosinta: Amenajat
; m  Suprafata: 0.39 ha = Suprafata: 1.05 ha
O\ e 7. ; @ Numar cadastral : 01002120180 @ Numar cadastral : 01002120043
% L F = Tipul de proprietate: PRIVATA = Tipul de proprietate: PUBLICA
: P9 & = Modul de folosinta: Destinatie speciala = Modul de folosinta: Pentru constructii
G m  Suprafata: 0.07 ha m  Suprafata: 0.17 ha
. @ Numar cadastral : 01002120125
| e — terenuri proprietate = Tipul de proprietate: PUBLICA
I publica m  Modul de folosinta: Pentru constructii
A ¥ ° = Suprafata: 0.39 ha
. }“;% A o o ML tz — terenuri proprietate
@ as - rn ublica (municipalal Numar cadastral : 01002120262
% f§§§§ S X P m  Tipul de proprietate: PUBLICA
) :§ 2 w ! p : . . = Modul de folosinta: Pentru constructii
J : 01002120238' 2 — terenuri proprietate = Suprafata: 2.09 ha
g Yooy 7 privata
2 1] N s
° N 003067 = numarul cadastral - hotar terenuri
N2lw
") N K
S Lig]es
o . Sé meseseses - hOtar zona examinata
S
3 v KK |2 ] 1.31 ha - terenuri proprietate privata
* b R —on - hotar teren generator de PUZ 28 19 ha - terenuri proprietate publica
. ol I- I—I
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ZONIFICARE FUNCTIONALA DEZVOLTARE.
_ PROPUNERE.
SC. 1:2000

/

Terenuri cu codul “C4” comerciale cu restrictii, cuprinde cladirile de birouri, marile magazine si functiunile

conexe acestora amplasate in zonele centrale de afaceri si care servesc intregul oras. Aceasta zona cuprinde

si functiuni manufacturiere, nepoluante, aflate in legatura cu activitatile comerciale en detail.

N . « 1 . PR . . . .
Terenuri cu codul “C6” comerciale de recreere, cu functiuni de recreere, tip parcuri de distractii.

Terenuri cu codul “C7” de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii la o scara mai

mare decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier. Datorita poluarii sonore provenita de trafic

greu, manipulare de obiecte grele, etc. Aceasta zona este incompatibila cu cea de locuinte si vanzari en detail.

Terenuri cu codul “R2” cuprind functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise numai locuinte
unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade.

Ipiiogl

N Terenuri cu codul “R7” cuprind functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise toate tipurile de locuinte
K\\\\ colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.

“““““““ 1 Terenuri speciale de folosinta “S” sunt propuse pentru un anumit tip de folosire a terenului a carui caracteristica
i ; e N h . s ) . =

NN inu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Existenta lor este necesara pentru

viabilitatea socio-economica a comunitatii mun. Chisindu dar si pentru locuitorii Republicii Moldova.
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PLAN CIRCULATIE RUTIERA
SC. 1:2000

SEMNE COVENTIONALE:
- CONSTRUCTII EXISTENTE

- CONSTRUCTII LOCUINTE COLECTIVE CU MULTE
NIVELE EXISTENTE

:] - CONSTRUCTII LOCUINTE COLECTIVE CU MULTE

NIVELE , PROPUNERE D+P+11E
- CONSTRUCTII COMERCIALE,PROPUNERE D+P+5E

- STRAZI, ACCESE RUTIERE EXISTENTE, SUPUSE RECONSTRUIRII
IN CONTUL BENEFICIARUL TEREN , GENERATOER DE PUZ.. PROPUNERE

- DRUMURI, STRAZI EXISTENTE

- ACCESE PIETONALE, PROPUNERE

- HOTAR TERITORIU INDENTIFICAT IN PUZ
- HOTAR TEREN GENERATOR DE PUZ

Y ——p | -DIRECTIE ACCESE RUTIERE, PROPUNERE
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DISFUNCTIONALITATI Sl
PRIORITATI
SITUATIA EXISTENTA

(1) GRAGINITAIIP NR.6
= LOCURI NORMATIRE - 240
= LOCURIDE FACTO - 267

@ GRAGINITAIIP NR.8
= LOCURI NORMATIRE - 320
= LOCURIDE FACTO - 396

TERENUL - 1.1668 ha

NORMATIV ASIGURARE TEREN :

35 m2 - 25%(reconstructie) = 26.25 m2 / loc

11668 m2 : 26.25 m2 = 444.5 locuri

Posibilitatea anexare : 444.5 loc.-396 loc = 48.5 loc

@ GRAGINITAIIP NR.15
s LOCURI NORMATIRE - 75
s LOCURIDE FACTO - 52

@ GRAGINITAIIP NR.53
m  LOCURI NORMATIRE - 80
m LOCURIDE FACTO - 73

@ GRAGINITAIIP NR.59
s LOCURI NORMATIRE - 130
s LOCURIDE FACTO - 178

@ GRAGINITAIIP NR. 78
= LOCURI NORMATIRE - 160
= LOCURIDE FACTO - 147

@ GRAGINITA —scoala primara NR.226
m  LOCURI NORMATIRE - 260
s LOCURIDE FACTO - 228

GRAGINITAIIP NR. 227
m LOCURINORMATIRE - 270
m LOCURIDE FACTO - 300

@ LICEUL "C. SIBIRSCHI"
= LOCURI NORMATIRE - 920
s LOCURIDE FACTO - 689

@ GIMNAZIUL NR.53
= LOCURI NORMATIRE - 400
= LOCURIDE FACTO - 435

ICEUL "M. VITEAZUL"
s LOCURI NORMATIRE
m  LOCURIDE FACTO

@ LICEUL "T. MAIORESCU"
= LOCURI NORMATIRE - 840
= LOCURIDE FACTO - 402

E - HOTAR TERITORIU
INDENTIFICAT IN PUZ

E - HOTAR TEREN GENERATOR
DE PUZ

RAZA DE DESERVIRE DE LA
INSTITUTII PRESCOLARE
(500 M)

RAZA DE DESERVIRE DE LA
INSTITUTII SCOLARE (750 M)
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