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I. DATE GENERALE

1.Scopul si obiectivele studiului de justificare
Scopurile studiului actual sunt urmatoarele:

A. Identificarea destinatiilor compatibile pentru amplasare pe teritoriul examinat.

B. Descrierea situatiei caracteristice terenului examinat sub aspectul acumularii
datelor necesare fazelor ulterioare de proiectare.

C. Descrierea posibilitatilor de integrare a functiunilor propuse in contextul
urbanistic actual, al dotarii cu accese la elementele de infrastructura socialg,
edilitara, de transport si comunicatii.

Obiectivul elaborarii este argumentarea schimbarii destinatiei terenurilor si
codurilor urbanistice, propuse in studiul de justificare

Temei juridic - Dispozitia Primarului general al mun. Chisinau nr. 123-d din
04.04.2024 “Cu privire la elaborarea studiului de justificare in vederea
fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in
perimetrul strazilor Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier”, semnata
de Viceprimar llie CEBAN.

2. Date despre investor investitorul studiului de justificare

Societatea cu Raspundere Limitata “Malvicon-Plus”

Localizare - Adresa juridica - mun. Chisinau, sec. Centru, bd. C. Negruzzi, 7/2.
Domeniile de activitate:

Transmiterea in locatie si administrarea proprietatilor imobiliare proprii sau
arendate.

3. Date despre elaboratorul studiului de oprtunitate

Intreprindere individuala “LARA CAISIN”’ este companie privat3 cu activitatea
economico-financiara autonoma intemeiata pe principiile autogestiunii.
Localizare - or. Chisindu, bd. Moscova, nr.12.

Domeniile de activitate:

- proiectari in urbanism;

- proiecte pentru constructii

4. Sursa de finantare a studiului de justificare este asigurata de investitor
Societatea cu Raspundere Limitata “Malvicon-Plus”.
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Il. DESCRIEREA CADRULUI GENERAL DE REALIZARE A STUDIULUI DE
JUSTIFICARE
1. Denumirea studiului de justificare

STUDIUL DE JUSTIFICARE
in vederea fundamentarii initierii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul
cuprins in perimetrul strazilor Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

2. Necesitatea lansarii studiului de justificare

Terenul cu suprafata totala de 7,2 ha, cuprins in perimetrul strazilor Calea
lesilor - lon Creanga - acces local de cartier este situat in partea de vest sin
adiacenta Nucleului istoric al capitalei, avand urmatoarele caracteristici:

- constructiile, Tn general, cu caracter rezidential si obiective comerciale la parter

au fost edificate Tn anii 60-70 ai secolului trecut;

- regimul actual de Tnaltime variaza intre 2-5 nivele;

- in rezultatul cutremurilor de pamant, care s-au produs in a doua jumatate a
secolului XX, constructiile au degradat fizic;

- solutiile de sistematizare interioara corespund perioadei de edificare si sunt
departe de a se conforma cerintelor actuale;

- gradul de amenajare a curtilor a ramas la nivelul cerintelor invechite.

In urma examinarii complexului de factori, expus anterior, inclusiv din
considerentele gradului avansat de deteriorare a unor constructii existente pe
terenul generator de PUZ, s-a luat decizia de a efectua o inventariere a tuturor
sectoarelor cuprinse in perimetrul strazilor Calea lesilor - lon Creanga - acces local
de cartier, sector Buiucani, mun. Chisindu si de a elabora un plan urbanistic zonal
cu propuneri de modificare a desfinatiilor (codurilor) urbanistice, care, dupa
aprobare in modul stabilit, vor corespunde necesitatilor urbanistice, sociale si
comerciale ale acestui segment al capitalei.

Concomitent, se poate mentiona, ca in materialele strategiei de dezvoltare
durabila a municipiului Chisindu, se pune accentul pe inventarierea teritoriilor
ocupate de functii depasite, exploatate nesatisfacator si utilizarea acestora in
scopuri de edificare a complexelor rezidentiale si infrastructurilor conexe.

3. Situatia existenta a terenului studiat

In conformitate cu prevederile Planului urbanistic general si Regulamentului local
de urbanism al or. Chisinau, teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Calea lesilor -
lon Creanga - acces local de cartier este parte a sectorului Buiucani cu referintele
respective in documentatia nominalizata anterior. Destinatiile (codurile)
reglementate in documentatia urbanistica mentionata sunt urmatoarele: “Re”,
(lR6”’ (lSN’ uCzn.
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Terenuri cu codul “R6” cuprind functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise toate tipurile de locuinte colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.
Terenuri speciale de folosinta “S” sunt propuse pentru un anumit tip de folosire
a terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale ori industriale. Existenta lor este necesara pentru viabilitatea socio-
economica a comunitatii mun. Chisindu, dar si pentru locuitorii Republicii
Moldova.

Terenuri cu codul “C2” cuprinde functiuni, care asigura o gama larga de servicii
mai rar frecventate.

Pentru terenurile cu codul “Re” vor fi intocmite planuri urbanistice de detaliu cu
respectarea conditiilor functionale si de densitate normativa.

Terenuri cu codul “C2” cuprinde functiuni, care asigura o gama larga de servicii
mai rar frecventate.

Pentru terenurile cu codul “Re” vor fi intocmite planuri urbanistice de detaliu cu
respectarea conditiilor functionale si de densitate normativa.

EXTRAS din Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau

3.1. Caracteristica generala a raionului constructiei
Teritoriul studiat, dupa cum a fost mentionat anterior, este o componenta a
sectorului Buiucani, valorificarea caruia s-a produs in anii 60-70 ai secolului trecut.
Acest factor este esential din punct de vedere al dotarii, cu unele rezerve, dar si
deficiente, al segmentului dat de constructii locative, comerciale, sociale si
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prestadri servicii cu sisteme de alimentare cu apad, energie electrica, gaze naturale,
canalizare menajerg, pluviala, etc.
Se mai poate constata, ca teritoriul dat a fost destinat pentru dezvoltarea
functiunilor rezidentiale, in acelasi timp aceasta zona este dezmembrata in
vecinatati prin complexe locative multietajate.
3.2. Date generale despre structura geomorfologica si situatia geotehnica a
teritoriului raionului constructiei

Din considerentele, ca teritoriul examinat a fost si este valorificat in vecinatati,
in linii generale, se poate mentiona, ca din punct de vedere al structurii
geomorfologice acesta este favorabil pentru constructii, iar in cazul lansarii
procedurii de constructii, anterior se vor realiza prospectiuni geotehnice
specializate.

3.2. Date generale despre structura demografica, geomorfologica si situatia
geotehnica a teritoriului raionului constructiei

Din considerentele, ca teritoriul examinat a fost si este valorificat in vecinatati,
in linii generale, se poate mentiona, ca din punct de vedere al structurii
geomorfologice acesta este favorabil pentru constructii, iar in cazul lansarii
procedurii de constructii, anterior se vor realiza prospectiuni geotehnice
specializate.

3.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
EXTRAS din PUG mun. Chisina

u
,.

|

v

3

———y

Pagina | 5




in conformitate cu rezultatele studiului se poate constata, c3, actualmente,

starea teritoriului zonei examinate se caracterizeaza prin urmatoarele:

- este ocupat de constructii si destinatii exploatate ineficient si cu un grad de

uzura avansat;

- exista o microzona cu codul urbanistic “Re”, pentru care se solicita elaborarea

unei documentatii de urbanism;

- este fragmentar ingradit si asigurat cu cai de acces pietonal si rutier;

- teritoriile Tnvecinate, pe liniile limitrofe, nu au constructii si tehnologii cu impact

ecologic negativ, care sa impiedice amplasarea destinatiilor propuse: locuintelor

colective, obiectivelor comerciale cu parcari auto subterane, in perspectiva.
Deficientele actuale sunt axate pe imposibilitatea de a exploata conform

destinatiilor initiale constructiile si instalatiile existente, precum si de a intretine

in stare satisfacdtoare sanitara si ecologica terenurile aferente.

3.4. Analiza cererii, prognoze pe termen mediu si lung

Dupa cum s-a mentionat anterior, in ultimul deceniu s-a produs o schimbare
brusca a destinatiilor concentrate pe teritoriul dat din functii speciale in functii
comerciale si rezidentiale colective multietajate cu destinatii conexe - comerciale,
prestari servicii, parcari auto. In zonele adiacente se executa locuinte de clasa
““econom” si datorita conditiilor ecologice si sanitare bune, precum si a
amplasarii geografice favorabile acestea sunt operativ procurate de solicitanti.
Concomitent, este necesar de a moderniza zona examinata cu substituirea
cladirilor avand grad Tnalt de amortizare prin amplasarea, la prima etapa si, in
perspectiva, a noilor obiective de gen locativ si comercial cu parcari auto
subterane.

3.5. Necesitatea investitiei

Realizarea investitiei este dictata de necesitatea construirii unui complex
comercial si locativ intr-o zona favorabila si solicitata pentru operatiuni de
cumparare a apartamentelor si de dezvoltare a aspectului comercial.

3.6. Aspecte sociale si de mediu. Calculele capacitatilor institutiilor de educatie
Aparitia unui complex rezidential cu obiective comerciale va ameliora
situatia ecologica si sanitara actuala prin valorificarea si amenajarea chibzuita a
teritoriului dat si va opri degradarea continua a segmentului dat al teritoriului din
sectorul Buiucani. Impactul asupra mediului inconjurator, in cazul realizarii
modificarilor planificate, va fi minim, deoarece nu vor exista factori generatori de
nocivitati.
Calculele capacitatilor institutiilor de educatie
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in conformitate cu exigentele normative in vigoare si indicii de calcul, stabiliti
in PUG Chisindu, s-au determinat urmatorii parametri:
- Suprafata totala a locuintelor — 23390.7 m2;
- Numar locuitori (norma de asigurare 45,0 m2/persoand) - 520;
- Numar total apartamente (suprafata medie apartament - 70 m2) - 330.
Aceste cifre au permis sa fie calculate capacitatile necesare de asigurare, la prima
etapd, de locuri in institutii prescolare si de educatie generala.
A. Pentru obiectivele de educatie timpurie la numarul determinat de locuitori
revin 44 locuri (100 locuri/1000 locuitori).
B. Pentru obiectivele de educatie generala la numarul determinat de locuitori
revin 44 locuri (100 locuri/1000 locuitori)
Indicii obtinuti relateaza despre faptul, ca capacitatile indicate pot fi solutionate
sau absorbite din contul institutiilor de educatie timpurie si generala existente,
care, la momentul actual, nu au umplerea proiectata initial.

3.7. Aspecte institutionale si de implementare

Aspect institutional

- Experienta investitorului, precum si a altor participanti ai procesului
investitional, in finantarea si organizarea procesului de constructie dovedesc
capacitatile necesare pentru lansarea si realizarea, pe etape, a proiectului
promovat.

Aspect de implementare

- Implementarea obiectivului, generator de PUZ, se va efectua cu respectarea
normelor de asigurare cu utilitati, constructii sociale, parcari auto, circulatia
transportului auto si pietonilor, etc.;

- Parcarile subterane multietajate, edificate concomitent cu obiectivul marcat cu
codul urbanistic “C4”, vor asigura numarul necesar de locuri pentru stationarea
transportului auto;

- Obiectivl cu codul urbanistic “C4”” se va amplasa pe teren proprietate privata si
va contine urmatoarele destinatii: spatii comerciale, birouri si locuinte colective.
Aspectul beneficiilor capitalei

1. Circulatia pietonilor si automobilelor va deveni mai sigura si libera de
ambuteiaje in spatiul interior al teritoriului examinat in PUZ. Sporirea gradului de
amenajare a zonei studiate prin realizarea unui sistem de accese rutiere si
trotuare vor ridica nivelul de atractivitate si confort pentru locuitorii actuali si cei
viitori.

2. Obiectivul infrastructurii sociale, va fi revitalizat cu destinatia institutiei de
educatie timpurie din contul investitorului PUZului, transformandu-l intr-o
gradinita moderna si acoperind deficitul in aceste functiuni in segmentul dat al
Chisinaului.
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3.8. Rezultatele preconizate

In urma realizarii proiectului planificat se vor solutiona urmatoarele probleme:
-teritoriul eliberat de constructii si destinatii existente va fi amenajat si organizat
in corespundere cu normele in vigoare si se va facilita dezvoltarea durabila a
zonei;
-doritorii vor obtine locuintele solicitate si obiectivele comerciale necesare;
-zona data se va dezvolta sub aspect de schimbare a destinatiei depasite si
neactuale in functiuni rezidentiale, sociale, comerciale si prestari servicii
moderne.
3.9. Masurile de amenajare a teritoriilor examinate. Propuneri de organizare a

circulatiei rutiere
Dupa cum s-a mentionat anterior, teritoriul generator de PUZ este intretinut
nesatisfacator, inclusiv din punct de vedere al starii tehnice a constructiilor,
amenajarilor, acceselor rutiere, pietonale, spatiilor verzi, etc. Din aceste
considerente masurile de reprofilare si modernizare a terenurilor zonei
examinate se vor axa pe:
- realizarea unor activitati de ameliorare a situatiei, menite sa asigure fluidizarea
circulatiei rutiere Tn interiorul teritoriului dat:
- reabilitarea tehnica a acceselor rutiere, pietonale, spatiilor verzi;
- amenajarea obiectivelor propuse in modificarea destinatiilor (codurilor)
urbanistice conform exigentelor normative in vigoare.
Masurile propuse sunt orientate spre lichidarea eventualelor congestii si blocaje
de trafic in orele de “varf” pe strazile Calea lesilor si lon Creanga.
3.10. Informatii privind infrastructura edilitara existenta si posibilitatile de
realizare a propunerilor inaintate

iIn conformitate cu rezultatele auditului situatiei existente nivelul de dotare cu
utilitati si perspectiva dezvoltarii tipurilor de infrastructuri edilitare este
urmatorul:
a) retele de alimentare cu gaze naturale - la momentul actual pe terenul
generator de PUZ si in adiacenta teritoriului examinat acestea exista in capacitati
necesare si posibilitatea de racordare la infrastructura respectiva se va identifica
la faza urmatoare de proiectare in temeiul avizului respectiv de la furnizorul
utilitatii - Chisindu GAZ SRL;
b) retele de incadlzire - pe terenul examinat si pe teritoriul limitrof acestuia exista,
dar nu se considera oportun de a le dezvoltd in acesta directie. O propunere este
de a utiliza gazele naturale Tn calitate de sursa pentru prepararea agentului
termic.
Alta varianta de alternativa este proiectarea unui sistem mixt de climatizare,
ventilare si incalzire, bazata pe utilizarea curentului electric;
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c) pentru retelele de canalizare menajera - acestea exista la capacitati suficiente
in vecindtatea terenului examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele
urmatoare de proiectare prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii
-TM Apa Canal Chisinau;

d) pentru retelele de canalizare pluviala - existd la capacitati suficiente in
vecinatatea terenului examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele
urmatoare de proiectare prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii
-TM Apa Canal Chisinau;

e) retelele de alimentare cu apa - existd la capacitati suficiente in vecinatatea
terenului examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele urmatoare de
proiectare prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii - IM Apa
Canal Chisinau;

f) retelele de alimentare cu energie electrica - exista n vecinatatea terenului
examinat si punctul de racordare se va identifica la fazele urmatoare de
proiectare prin obtinerea avizului respectiv de la furnizorul utilitatii - ICS “Premier
Energy Distribution”

4. Oportunitatea realizarii propunerilor studiului de justificare

Luand in considerare urmatorii factori:
A. Eficientizarea teritoriilor si constructiilor din zona examinatg;
B. Disparitia sau reprofilarea unor unitati neexploatate sau intretinute neadecvat;
C. Utilizarea neeficienta a fostelor teritorii speciale;
D. Cererea crescanda a constructiilor comerciale si de locuinte,

s-au luat deciziile de schimbare a destinatiei si, ca urmare, a codului urbanistic
pentru terenul, care a generat elaborarea PUZului.
Destinatia (codul) urbanistic va fi urmatorul.
Terenuri cu codul “C4” comerciale cu restrictii, cuprinde cladirile de birouri,
marile magazine si functiunile conexe acestora amplasate in zonele centrale de
afaceri si care servesc intregul oras. Aceasta zona cuprinde si functiuni
manufacturiere, nepoluante, aflate in legatura cu activitatile comerciale en detail.
Terenuri speciale de folosinta “S” sunt propuse pentru un anumit tip de folosire
a terenului a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale ori industriale. Existenta lor este necesara pentru viabilitatea socio-
economica a comunitatii mun. Chisinau dar si pentru locuitorii Republicii
Moldova.
5. Strategia de dezvoltare a zonei, terenului, generator de PUZ si a teritoriilor
limitrofe

In conformitate cu informatia expusa anterior se contureazi strategia de
dezvoltare a terenului dat si a teritoriilor limitrofe, care se poate expune in modul
urmator:
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- un segment concret al capitalei in zona adiacenta centrului va obtine o
expresivitate moderna si un grad inalt de confort al abitatiei;

- se va revitaliza o institutie prescolara pe terenul existent din contul
investitorului;

- se va amenaja o portiune considerabila din teritoriul zonei examinate;

- abordarea pozitiva promovata de investitor va servi exemplu pentru alti
beneficiari, care ulterior vor intra in zona data cu lucrari de constructie si
modernizare a spatiului urban actual.

6. Prezentarea generala a indicatorilor tehnici si economici relevanti pentru
teritoriul zonei examinate si pentru pentru obiectivul generator al PUZului
Suprafata teritoriului examinat in PUZ - peste 7,2 ha;

Suprafata terenului generator de PUZ - 0,491 ha

Terenuri cu codul “S” (existent)

Terenuri cu codul “C4” (propunere)

Regim de Tnaltime:

la acces rutier - 2S+D+P+E (maxim 25,0 m)

cu retragere - 2S+D+P+15E

Suprafata construita - 3437 m2

Suprafata totala comerciala - 5583.3 m2

Suprafata totala locativa — 23390.7 m2

Numar apartamente - circa 330

Numar parcari in 3 nivele de parcare subterana - circa 8375 m2 sau 335 locuri
POT - maxim 70%

CUT total - 5,74

Revitalizarea institutiei de educatie timpurie (Gradinita nr. 75)
Numar locuri propus -100
50 locuri-gradinita de copii;
50 locuri- in scoala primara
Regim de Tnaltime - P+E
POT - maxim 30%
CUT total - 1,2

7. Concluzii

Dovezile listate argumenteaza posibilitatea actiunii promovate de schimbare a
destinatiei (codului) in Planul urbanistic zonal al teritoriului cuprins intre strazile
Calea lesilor, lon Creanga si accesul local de cartier, sector Buiucani, or. Chisinau.
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teritoriului;

-Legea nr. 436/2006 “Privind administratia publica locala”;

-Legea nr. 136/2016 “Privind ststutul municipiului Chisinau”;

-Legea nr.1543 din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile;

-Hotarirea GRMoldova nr.951 din 14.10.1997 despre aprobarea Regulamentului
privind consultarea populatiei in procesul elaborarii si aprobarii documentatiei
amenajare a teritoriului si de urbanism;

-Hotarirea GRMoldova nr. 5 din 05.01.1998 cu privire la aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

-Hotararea GRMoldova nr.1491 din 28.12.2001 cu privire la Conceptia dezvoltarii
durabile a localitatilor Republicii Moldova;

-Codul funciar nr.828 din 25.12.1991;

-Decizia Consiliului Municipal Chisinau nr. 68/1-2 din 22.03.2007 ”Cu privire la

aprobarea Planului urbanistic general al orasului Chisinau”

-Decizia Consiliului Municipal Chisinau nr.22/40 din 02.04.2021 “Cu privire la

stbilirea

unor norme obligatorii la elaborarea si prezentarea spre aprobare Consiliului
Municipal Chisinau a planurilor urbanistice zonale si de detaliu”

-NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”;

-NCM B.01.02:2016 “Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului”;

-Planul urbanistic general al or. Chisinau;

-Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau.
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU )
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CHISINAU

DIRECTIA GENERALA EDUCATIE, TINERET SI SPORT

nr.[ / //// 0{ /yé / %

la nr. ~_din

Dlui Negura Edgar

Administrator

»Malvicon-Plus” SRL

str. C. Negruzzi, 7/2, mun. Chisinau,

Directia Generald Educatie, Tineret si Sport a Consiliului municipal
Chisinau cu referire la solicitarea Dumneavoastra de a prezenta lista institutiilor
publice de Tnvatamant prescolar (gradinita de copii), primar si secundar (ciclul I si
II amplasate Tn perimetrul strazilor Calea lesilor — lon Creangd, conform
domeniului de competentd, va comunica urmatoarele.

In perimetrul strizilor nominalizate supra, se afli urmitoarele institutii de
invatamant prescolar, primar si secundar ciclul I si II subordonate DGETS, dupa
cum urmeaza:

Nr. | Institutia Adresa Capacitatea | Nr. |
d/o de proiect | copii/elevi |
pe liste !
1. | 1IP nr.52 str. Drumul Crucii, 99/1 160 194
2. | 1P nr.54 str. lon Creanga, 4A 160 172
I1P nr.62 str. Ion si Doina Aldea- 140 183 B
Teodorovici, 8/2
4. | IIP nr.75 str. Lisabona, 8 140 140
5. [ 1P nr.85 | str. Gavriil Muzicescu, 2A | 110 140
6. | IIP nr.87 str. Ion Creanga, 62/2 140 145
7. | Scoala primara- str. Calea lesilor, 57/2 100/350 97/272 .
gradinitd ,,Antonin |
Ursu” . | |




R PLT »Principesa str. Calea lesilor, 21 1150 1416 ]
Natalia Dadiani”

— 9, | LT,I.S.Neciui- str. 1. Pelivan, 24 920 665
Levitchi"

10/ IPLTPA ,lon si str. Ion si Doina Aldea- 1176 1542
Doina Aldea- Teodorovici, 13
Teodorovici"

Ex.: Angela Monacu, 022201603

/ S¢f adjunct
/ ’/'

Andrei PAVALOI

>

Str. Mitropolit Dosoftei, 99, municipiul Chiginau, MD -2704, Republica Moldova,
Tel.: (022) 201 601, www.chisinauedu.md, e-mail: dgetsmun@gmail.com



SCHEMA INCADRARE IN TERITORIU. SC. 1:10000

Beneficiar: Directia Generala Arhitectura,

Urbanism si Relatii Funciare
E - HOTAR TERITORIU INDENTIFICAT IN PUZ Studiul de justificare in vederea fundamentarii_initierii Planulu
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------ urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilo
[Schim| Nr.sect| Foaia | Nr.doc | Semnat | Data | Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

-HOTAR TEREN GENERATOR DE PUZ -
| ASP___ [Pruteanuin.| , [06.24
Ahitect [Jerep Tv__ |7 [06.24
SCHEMA INCADRARE IN TERITORIU.
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Data si iscalitura

Nr. de inv.




PLAN DE SITUATIE EXISTENTA. SC 1:10000
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Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

- teritorivu zonmna examinata

- hotar z-oma examinata

- hotar teren generator
de PUZ

51,3
(5] % v
L Fenopm nii o o

Q .

— [

v

i ]l Kantem

Q o

o

N o4

Beneficiar: Directia/Generala Arhitectura,
UrbaniSm si Relatii Funciare

Obiect nr.05-05/24 C-SJ

Investitor
“Malvicon-Plus” S.R.L.

Schim| Nr.sect| Foaia Nr.doc | Semnat Data

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic_ zonal pentru teritoriul cuprins in perimeétrul strazilor
Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

ASP Pruteanu In. 06.24

Arhitect |Jerep Tv 06.24

STUDIUL DE JUSTIFICARE

Faza |Plansa|Planse
SJ 2

PLAN DE SITUATIA EXISTENTA .
SC 1:2000

I.I."LARA CAISIN"




Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

SCHEMA BILANTUL TERENURILOR . SC 1:2000
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@Numar cadastral : 01005080201
m  Tipul de proprietate: PRIVATA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.49 ha

@ Numar cadastral : 01005080509
m  Tipul de proprietate: PUBLICA
= Modul de folosinta: Amenajat
m  Suprafata: 3.68 ha

(®Numar cadastral : 01005080513
m  Tipul de proprietate: PUBLICA
m  Modul de folosinta: Cale de comunicatie
m  Suprafata: 6.36 ha

@Numar cadastral : 01005080469
m  Tipul de proprietate: PUBLICA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.09 ha

Numar cadastral : 01005080039

m  Tipul de proprietate: PRIVATA

= Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.07 ha

Numar cadastral : 01005080450

m  Tipul de proprietate: PUBLICA

m  Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.18 ha

Numar cadastral : 01005080449

m  Tipul de proprietate: PUBLICA

m  Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.34 ha

(®Numar cadastral : 01005080025
m  Tipul de proprietate: PRIVATA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.04 ha

@Numar cadastral : 01005080464
m  Tipul de proprietate: PUBLICA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii
m  Suprafata: 0.03 ha

Bk

@Numar cadastral : 01005080039
m  Tipul de proprietate: PRIVATA
m  Modul de folosinta: Pentru constructii

@Numar cadastral : 01005080006

Tipul de proprietate: PUBLICA

m  Modul de folosinta: Pentru constructii
m Suprafata: 0.02 ha

m  Date actuale la: 01.04.2024

003067

— terenuri proprietate publica

— terenuri proprietate privata

— numarul cadastral

- hotar zona examinata

0.6 ha - terenuri proprietate privata

6.6 ha - terenuri proprietate publica

Beneficiar: Directia Generala Arhitectura,
Urbanism si Relatii Funciare

Obiect nr.05-05/24 C-SJ

- hotar teren generator de PUZ
- hotar terenuri
.12 LN L
Investitor

“Malvicon-Plus” S.R.L.

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic_ zonal pentru teritoriul cuprins in perimeétrul strazilor

Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

Schim| Nr.sect| Foaia Nr.doc | Semnat Data
Faza |Plansa|Planse
ASP Pruteanu In. _,106.24 STUDIUL DE JUSTIFICARE Sy 3
Arhitect [Jerep Tv | ~Z{06.24
SCHEMA BILANTUL TERENURILOR .
SC 1:2000 [.I."LARA CAISIN"




Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC GENERAL
AL OR. CHISINAU.SC.

1:25000

Nr. de inv.

- hotar z-oma examinata

- hotar teren generator
de PUZ

JRIMIETEL ST

=

Il
Il

| HERNEEX

LEGENDA

LIMITA INTRAVILAN MUN. CHISINAU

LIMITA OR. CHISINAU

HOTAR ADMINISTRATIV

STRADA S| DRUMURI MAGISTRALE

STRADA $I DRUM DE SENS LOCAL

ZONA SERVICII PUBLICE $I
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE

ZONA OBIECTE EDUCATIE

ZONA LOCUINTELORCOLECTIVE
MULTIETAJATE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
DE INALTIME MEDIE

ZONA LOCUINTELOR IN
REGIM MIC DE INALTIME

INTRAVILAN LOCALITAT!

ZONA DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
PE TERMEN DE CALCUL $I PERSPECTIVA

AEROPORT

ZONA INDUSTRIALA

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA COMUNALA

SPATII VERZI

OBIECTIVE DE AGREMENT
IN SPATII VERZI

SPATII VERZI PROPUSE

SUPRAFETE ACVATICE

ALTE TERITORII

Beneficiar: Directia Generala Arhitectura,
Urbanism si Relatii Funciare

Obiect nr.05-05/24 C-SJ

Investitor

“Malvicon-Plus” S.R.L.

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic_ zonal pentru teritoriul cuprins in perimeétrul strazilor

Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

Schim| Nr.sect| Foaia Nr.doc | Semnat Data
Faza |Plansa|Planse
ASP Pruteanu In. 06.24 STUDIUL DE JUSTIFICARE Sy 4
Arhitect |Jerep Tv 06.24

EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC
GENERAL AL OR. CHISINAU.SC. 1:25000

I.I."LARA CAISIN"




EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISMAL AL OR. CHISINAU.

SC. 1:5000

Ne schimb.Nr.de inv.

Data si iscalitura

Nr. de inv.

- constructii existente

spatii verde existente

- linie rosie

C7 - cod urbanistic

Beneficiar: Directia Generala Arhitectura,
Urbanism si Relatii Funciare

Obiect nr.05-05/24 C-SJ

Investitor
“Malvicon-Plus” S.R.L.

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilon
Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

Schim| Nr.sect| Foaia Nr.doc | Semnat Data
Faza |Plansa|Planse
ASP Pruteanu In. 06.24 STUDIUL DE JUSTIFICARE Sy 5
Arhitect |Jerep Tv 06.24

EXTRAS DIN REGULAMENTUL
LOCAL AL OR. CHISINAU

I.I."LARA CAISIN"




ZONIFICARE FUCTIONALA DEZVOLTARE.
PROPUNERE. SC. 1:2000
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l:] Terenuri cu codul “C4” comerciale cu restrictii, cuprinde cladirile de birouri, marile magazine si functiunile d urbanisti
conexe acestora amplasate in zonele centrale de afaceri si care servesc intregul oras. Aceasta zona cuprinde - cod urbanistic

si functiuni manufacturiere, nepoluante, aflate in legatura cu activitatile comerciale en detail.

7 Terenuri cu codul “C2” de servicii generale, cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii la o scara mai
//////% mare decéat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier.

Ne schimb.Nr.de inv.

Terenuri cu codul “R6” scuprind functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise toate tipurile de
locuinte colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.

Terenuri speciale de folosinta “S” sunt propuse pentru un anumit tip de folosire a terenului a carui caracteristica
nu permite clasificarea Tn zone de locuire, comerciale ori industriale. Existenta lor este necesara pentru
viabilitatea socio-economica a comunitatii mun. Chisinau dar si pentru locuitorii Republicii Moldova.

Data si iscalitura

stabileste prin corespunderea tipului de functiune cu densitatea admisa in contextul prevederilor prezentului regulament
de zonare pentru functiuni rezidentiale, comerciale si industriale. Zonele de tip D si Re sunt aprobate de catre consiliul
municipiului pe baza Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru cartierul care va deveni subiect fie de dezvoltare, fie

de revitalizare.

Investitor

Beneficiar: Directia Generald Arhitectura, ; _ _
Obiect nr.05-05/24 C-SJ “ Malvicon-Plus” S.R.L.

Urbanism si Relatii Funciare

- HOTAR TERITORIU INDENTIFICAT IN PUZ - — " .
Studiul de justificare In vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor

l:] Terenuri cu codul 'Re" cuprind terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. Tnh acest caz regulamentul de zonare se

Nr. de inv.

Schim| Nrsect| Foaia | Nrdoc | semnat| pata | Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

Pruteanu In. ,,
Arhitect |Jerep Tv 06.24 SJ 6

[
-HOTAR TEREN GENERATOR DE PUZ Faza |Plansal Planse
L | ASP 06.24 STUDIUL DE JUSTIFICARE

w " ZONIFICARE FUCTIONALA
- ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI "DENDRARIU " "
DEZVOLTARE. PROPUNERE. I.I."LARA CAISIN




PLAN DE DEZVOLTARE A ZONEI EXAMINATE. SC. 1:2000 \\

Ne schimb.Nr.de inv.

SEMNE COVENTIONALE:

- CONSTRUCTII EXISTENTE

- CONSTRUCTII LOCUINTE COLECTIVE

- CUMULTE NIVELE EXISTENTE

'''''''' "] - CONSTRUCTII LOCUINTE COLECTIVE CU
| MULTE NIVELE (RECONSTRUIREA), PROPUNERE P+5E+M

| - CONSTRUCTII LOCUINTE COLECTIVE CU MULTE
NIVELE (IN URMA DISFIINTARII), PROPUNERE P+8E

CONSTRUCTII COMERCALE CU LOCUINTE COLECTIVE CU
MULTE NIVELE , PROPUNERE P+15E

B

- CONSTRUCTII COMERCIALE,PROPUNERE, P+2E

- INSTITUTII PRESCOLARE, EXISTENTE, RECONSTRUITE, P+E

§TII VERZI

- HOTAR\HQITORIU INDENTIFICAT IN PUZ

-HOTAR TERE&NERATOR DE PUZ

— 5 -ZONA DE PROTECTINONUMENTULUI "DENDRARIU"
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Beneficiar:
\

ifectia Generala Arhitectura,

rbanism si Relatii Funciare

Investitor

Obiect nr.05-05/24 C-SJ “« Malvicon-Plus” S.R.L.

Data si iscalitura
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Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic_ zonal pentru teritoriul cuprins in perimeétrul strazilor
Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier
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SCHEMA CIRCULATIE RUTIERA. SC 1:2000

Ne schimb.Nr.de inv.
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“\Beneficiar: DirectiaGenerala Arhitectura,
N iSm si Relatii Funciare

Obiect nr.05-05/24 C-SJ

Investitor
“Malvicon-Plus” S.R.L.

/

Schim| Nr.sect| Foaia Nr.doc

Semnat

Data

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic_ zonal pentru teritoriul cuprins in perimeétrul strazilor
Calea lesilor - lon Creanga - acces local de cartier

ASP
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Arhitect
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SCHEMA CIRCULATIE RUTIERA.
SC 1:2000

I.I."LARA CAISIN"




DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI.
SITUATIA EXISTENTA

(D) GRADINITAIIP NR.52
LOCURI NORMATIRE - 160
LOCURIDE FACTO - 194

(@) GRADINITAIIP NR.54
= LOCURI NORMATIRE - 160
» LOCURIDE FACTO - 172

“;':-_: ]

Ay -

@ GRADINITAIIP NR. 62
» LOCURI NORMATIRE - 140
= LOCURIDE FACTO - 183

,'_

e
o

=

.,ﬁ
R

S

@ GRADINITAIIP NR.75
s LOCURI NORMATIRE - 140
m  LOCURIDE FACTO - 145
TERENUL - 0.6426 ha
NORMATIV ASIGURARE TEREN :
35 m2 - 25%(reconstructie) = 26.25 m2
6426 m2 : 26.25 m2 = 245 locuri
Posibilitatea anexare : 245 loc.-145 loc = 100 loc
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-
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-
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100 locuri vor diviza in modul:
= 50 locuri in gradinita de copii,
m 50 locuri in scoala primara

@ GRADINITAIIP NR.85
» LOCURI NORMATIRE - 110
= LOCURIDE FACTO - 140

@ GRADINITAIIP NR. 87
= LOCURI NORMATIRE - 140
s LOCURIDE FACTO - 145

@ GRADINITA -scoala primara NR."Antonin
Ursu"

Scoala primara

m  LOCURI NORMATIRE - 100

s LOCURIDE FACTO - 97
Gradinita

m  LOCURI NORMATIRE - 350

m  LOCURIDE FACTO - 275

LICEUL "Principesa N. Dadiani”
LOCURI NORMATIRE - 1150 m LOCURI DE
FACTO - 1416

@ LICEUL "L.S. NECIU- LEVITCHI"
» LOCURI NORMATIRE - 920m LOCURI DE
FACTO - 665

LICEU "lon si Aldea - Teodorovici"
m  LOCURINORMATIRE - 1176 m LOCURI DE
FACTO - 1542

E - HOTAR TERITORIU
IDENTIFICAT IN PUZ
E - HOTAR TEREN GENERATOR
DE PUZ

RAZA DE DESERVIRE PENTRU
INSTITUTII PRESCOLARE

RAZA DE DESERVIRE PENTRU
INSTITUTII SCOLARE

Beneficiar: Directia Generala Arhitectur.
Urbanism si Relatii Funciare

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planulu
urbanistic_zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilo
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